ROMANIA

JUDETUL VASLUI
COMUNA ZORLENI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR. 38
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z.) e

pentru introducerea terenului in intravilan, in vederea construirii ,, Locuin{a parter §i
imprejmuire teren™,
in comuna Zorleni, T17, P 210/15, CF 73978, judetul Vaslui

Consiliul local al comunei Zorleni, judetul Vaslui, intrunit in sedinta extraordinard din data de
16.05.2022 :

Avind n vedere :

Referatul de aprobare initiat de Primarul comunei Zorleni la Proiectul de hotirdre privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducerea terenului in intravilan, in vederea construirii
»» Locuin(a parter i imprejmuire teren”’, in comuna Zorleni, tarla 17, parcela 210/15, CF73978, judetul
Vaslui, inregistrat la nr. 6622 din 11.05.2022, Raportul compartimentului de resort inregistrat cu
numérul 6633 din 11.05.2022 si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Zorleni;

in conformitate cu prevederile:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, republicata, cu
modific#rile gi completirile ulterioare;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Legea nr.7/1996, legea cadastrului si publicitdtii imobiliare, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Ordinul nr.700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru §i carte funciari;

Art.879 si 880 din Codul Civil;

Legea nr.24/2000 privind Normele de tehnicd legislativi, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publics, actualizat;

In temeiul prevederilor art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.c), art.139 alin. (3), lit. g) si art. 196 alin
(1), lit. a) din Codul administrativ aprobat prin Q.U.G nr.57/2019;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd documentatia ,, Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru introducerea
terenului in intravilan, n vederea construirii ,,Locuintd parter si imprejmuire teren n sat Simila, com.
Zorleni, jud. Vaslui” gi incadrarea propunerii in cadrul legal, pentru imobilul situat in extravilanul
comunei Zorleni, tarla 17, parcela 210/15, CF 73978, judetul Vaslui, conform Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotédrare.

Pentru realizarea lucrérilor de constrnire este necesarid introducerea in intravilan a terenului
extravilan in suprafati de 1500,00mp , teren delimitat la nord — drum sitesc DC 235 ( str. Indriei), la
est — imobile Butunoi T., Boca E., Marian M., Catani T., Butunoi I., ia sud - drumul de exploatare De
217 (str.Nuféirului) si la vest — most, Hutuleac V. Dumitru.
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Documentatia tehnicid -Proiect nr. 109/2020—Elaborare Plan urbanistic zonal (P.U.Z.)
pentru infroducerea terenului in intravilan in vederea construirii ,,Locuimd parter si imprejmuire
teren in sat Simila, com. Zorleni, jud. Vaslui”’, amplasament: punct ,,Indrie”’, extravilan comuna
Zorleni, T17, P 210/15, judetul Vaslui, CF 73978, beneficiar: CHIPER IONEL, a fost intocmiti de
Birou Individual de Arhitecturd Arhitect Ladislau LacAtusu , CUT 20913651, cu sediul in judetul lasi,
municipiul lagi, bdl. Nicolae lorga, nr. 43A, bl. X1, et.1, ap. 7, respectiv de Lacitusu M. Ladislau-
Mihael, arhitect cu drept de semndturd, autorizat RUR ca specialist cu drept de semniturd D, E,
documentatie ce face parte integrantd din prezenta hotiirre.

Art.2.Conform Documentatiei tehnice nr.109/2020 intocmitd de Birou Individual de
Arhitecturd Arhitect Ladislan Liciitusn i a Avizului nr.08 din 11.04.2022 emis de Consiliul
Judetean Vaslui, dezvoltarea echiparii edilitare (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie
electricd, telecomunicatii etc.) cade strict in sarcina investitorului, finantarea lucrdrilor se va realiza
din surse proprii.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéirdri se desemneazi Primarul comunei Zorleni,
prin compartimentele din aparatul de specialitate.

Art.4. Prezenta hotiirdre se comunicd prin intermediul secretarului general al comunei Zorleni,
in conditiile si termenul legal, Institutiei Prefectului — judetul Vaslui, Primarului comunei Zorleni,
persoanelor si autorititilor interesate si se aduce la cunostintid publici prin publicarea in Monitorul
Oficial Local al comunei Zorleni de pe pagina de internet www.zorleni.ro.

Zorleni, 16.05.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
5 Consilier, SECRETAR GENERAL AL UAT,
PADURARU BQ ROSCA VASILE

BREZENTA HOTARARE
.................. VOTURI ,,PENTRU"‘r
NUMAR CONSILIERI N FUNCTIE {4
NUMAR CONSILIERI PREZENTI ... f ]
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARHITECT — LADISEAT LACATUSU

FOAIE DE GARDA

Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru introducerea
terenului in intravilan in vederea construirii: LOCUINTA PARTER
Sl IMPREJMUIRE TEREN in sat Simila, com. Zorleni, jud. Vaslui

® PROIECTANTI:

Urbanism: arh. Ladislau Lacatusu

Instalatii: ing. George Ciclacu \ B

Topometrie: ing. Paul Alex Catalin

Geotehnica: ing. Vasile Cazacu
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PIESE SCRISE

1.

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARHITECT — LADISLAU LACATUSU

BORDEROU GENERAL AL PUZ

VOLUMUL 1. — Memoriu de prezentare

Introducere:

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
1.2.  Obiectul lucrarii

1.3. Surse documentare

Stadiul actual al dezvoltirii
21. Evolutia zonei
2.2.  Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitarg
2.7. Probleme de mediu
2.8.  Optiuni ale populatiei

Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionala — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8.  Obiective de utilitate public

4. Concluzii - masuri in continuare

5. Anexe

¢ VOLUMUL 2. - Regulament local de urbanism aferent P,U.Z.

| - dispozitii generale

1. Rolul RLU

2. Baza legal3 a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

-

4.

reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

XNO O

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apararea interesului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Regui! cu privire la asigurarea ac;geselor obligatorii o e
Reguli cu privire la echiparea edilitara 37



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARHITECT - LADISLAU LACATUSU
9. Reguli cu privire Ja forma si dimensiunile terenurilor pentry constructii

10. Reguli cu privire Ig amplasarea de spatii verzi si imprejurimi
M - Zonificarea functionali
11. Unitati si subunitati functionale

IV - Prevederi |a niveiul unitatilor sij subunitatilor functionale
L - locuirea

IS - institutii si servicii

ID - unitati de productie si depozitare
C - caide comunicatie

SP - spatii plantate, agrement, sport
DS - destinatie speciala

GC - gospodarie tomunala

TE - echipare edilitara

V — unitati teritoriale de referinta
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.
UTR-urile, reprezinta instrumentele Operationale in sprijinul reglementarijor specifice din

contureazg

prin strazi si si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite stabilireg
categoriilor de
interventie.
Stabilirea UTR-urilor Pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.
In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau cg atare si se detaliaza pe unitati si subunitati

PIESE DESENATE

* Plangalz1 - Incadrarea in teritoriu

* Plansa U1 - Situatia existents

e Planga Uz . Reglementiri urbanistice. Zonificare
* Planga U3 Reglementairi, Echipare edilitara

¢ Plangsa U4 Situatia juridica a terenuritor
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| - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatici:

Denumirea lucrédrii: Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru introducerea
terenului in intravilan in vederea construirii: LOCUINTA PARTER S| IMPREJMUIRE TEREN
in sat Simila, com. Zorleni, jud. Vasiui

Beneficiar; Chiper lonel

Proiectant general: arh. Ladislau Lacatusu

¢ Subproiectanti /Colaboratori: Instalatii: ing. George Ciolacu
Topometrie: ing. Paul Alex Catalin
Geotehnica: ing. Vasile Cazacu

Data elabordrii: 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.
- Solicitari ale temei program:

Lucrarea urméaregte realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic
$i configurarea unei estetici a ansambluiui compozitional in zona studiatd pentru locuinte
individuale, precum si stabilirea regulamentului de urbanism, pentru L (L1a)- locuinte
individuale si colective mici cu regim de construire izolat sau cupilat.

Terenul studiat este situat in extravilanul comunei Zorleni, jud. Vaslui, sat Simila, cod

postal 737638, str. (T-17; P-210/15), nr. cad. 73978 si este proprietatea lui Chiper lonrel.
Amplasamentul este in extravitanul comunei Zorleni, categoria de folosinta vie.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii. pentru zona studiata:

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce constd in analiza situatiei existente,
potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei studiate $i propuneri de organizare functionals,
volumetricd si tehnicd a amplasamentului studiat, urmdrindu-se totodatd stabilirea
regulamentului de urbanism pentru construirea unei locuinte unifamiliale cu destinatia de
locuire, respectiv L (L1a) )- locuinte individuale si colective mici cu regim de construire
izolat sau cuplat.

In conformitate cu art. 32, alin.3, lit. A:

Teritoriul care urmeaza s& fie reglementat prin Planul urbanistic zonal, are
suprafata de 1500.00mp, este proprietatea lui Chiper lonel ,cu NC 73978 sj este situat in
extravilanul comunei Zorleni.

Accesul pe teren se face din drumulul comunal- G235, evidentiat in planurile

anexate, care are o latime de 3.00m conform planului topografic si prin docuq_enta%e se
- U439
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propune latirea partii carosabile pana la 7.00m, cu trotuare de 1.00m adiacent. De asemenea
face parte din categoria strazilor de clasa tehnica IV si V, din sectiunea profiluri pentru strazi
din localitati rurale, cu dous benzi de circulatie, conform STAS 10144/1-90, fig. 19.

potential de dezvoltare urbana.

1.3. _Surse de documentare
- Lista studijilor si proiectelor elaborate amferior P.U.Z.- e

B, S

Planul urbanistic zonal are in vedere datele $i propunerile din doc fﬁgﬂié{-l‘fft( ::ie
urbanism si amenajarea teritorivlui elaborate anterior $i anume Planu! de Amenajare al
Teritoriului Judetului Vaslui, Planui Urbanistic General al comunei Zorleni.

Au fost cercetate o serie de materiale intocmite de autoritatile locale cum ar fi:
Strategia de dezvoltare durabild a municipiului Vasiy; - 2001, document consuitatiy elaborat
in colaborare cu Programu) Natiunilor Unite pentru Dezvoltare si Centrul National de
Dezvoltare Durabili Romania, Studiu AGER,

- Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.7.-

Pentru fundamentarea Planului Urbanistic Zonal si realizares functiilor de coordonare
a dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.

Studille de fundamentare a Propunerilor din P.U.Z. reprezints analiza problematicii
teritoriului aferent zonei say localitétii, pe domenii, prin lucrari de specialitate, pentru aceasia
fiind Intocmite urmatoarele documentatii:

»

s

® Studiu geotehnic
¢ Planuri topografice
® Avize conform C.U,

® Elemente de recunoastere a terenului;
¢ |dentifcarea situatie juridice a terenurilor;
® Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

- Dafe statistice:
Nu este cazul.

- Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
Zoneil:
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZ? VOLTARII

2.1.  Evoluiia zonei
Conform P.U.G zona studiata se afia in extravilanul comunei Zorleni.

- Date privind evolutia zonej-

Municipiul Vaslui este intr-o continua dezvoltare datorita situatiei sale economice; nod
feroviar, suprafata mare de teren in administratie, dar si un numar mare de locuitori.

Terenul este situat n extravilanul comunei Zorleni, jud. Vaslui, sat Simila, cod
postal 737638, str. (T-17; P-210/15), nr. cad. 73978,

&

i |

iy

[
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
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Zona in care se afla amplasamentul este intr-o continua dezvoltare. Terenurile

invecinate sunt construite/ partial construite sau urmeaza a fi construite cu ans uri de
locuinte. PN1A

- Caracteristici semnificative ale zonei, refationate cu evolutia Iocahtam-

Necesitatea de extindere a orasului a dus la ocuparea terenurilor dm zona ety 5 ,/ -.,,
masurile necesare de scoatere de sub influsnta factorilor restrictivi (ﬂm{ndab\;btﬁie'
instabilitatea versantilor, etc), precum si cu exiensia retelelor tehnico- ed"hta#é-‘“g:i’ cu
rezolvarea punctelor de conflict (intersectii neamenajate corespunzator traficului actual).

Actiunea de sistematizare a orasului, inceputd Tn mod sustinut din anul 1966 dupa
elaborarea schitei de sistematizare, a avut in vedere asigurarea conditiilor optime pentru
desfagurarea functiunilor principale (locuire, muncé, odihnad si recreere), a functiunilor
generate de acestea sau determinate de rolul oragului in cadrul retelei de localitati (servicii
sociai-culturale) si a echipérii tehnico-edilitare, cu relatii de legétura si cooperare intre zonele
functionale (circulatie, transporturi, gospodarie comunala).

Zona studiata are toate conditile pentru amplasarea unei astfel da cladiri datorita
urmatoarelor aspecte :
-  este situata pe un teren favorabil constructiei (conform studiului geotehnic)
- este in vecinatatea unor zone cu teren neconstruit;
- sunt asigurate accesele si legaturile favorabile:

- Potential de dezvoltare:

Facilitarea accesului pe piata si la informatie este esentiala pentru dezvoltarea unei
comunitati. Din acest motiv dezvoltarea infrastructurii de comunicatii este la fel de necesara
ca si dezvoltarea infrastructurii de baza. Accesibilitatea populatiei si agentilor economici din
municipiul Vaslui la servicile de comunicatii este foarte buna, fiind disponibile serviciile
tuturor operatorilor nationali de telefonie. De asemenea, orasul are acces si la serviciile de
tranfer de date si internet, gradu! de acoperire fiind in continua crestere prin dezvoltarea
infrastructurii specifice si a portofoliului de servicii furnizate.

In ceea ce priveste zona studiata se impune actualizarea reglementarilor echiparii
edilitare si reglementarile specifice parcelei.

2.2. Incadrarea in localitate
- Pozijtia zonei fata de intravilanul localitatii:

a. Zona studiatd se afld situatd Tn extravilanul com. Zorleni, jud. ¥aslui, sat Simila,
cod postal 737638, str. (T-17; P-210/15), nr. cad. 73978 in partea de sud a municipiului
Vaslui.

Suprafata studiatd se invecineaza:

¢ la nord (aliniament principal) —cale de acces (DC 235)

« la sud (aliniament principal) —drum de exploatare (DE 217)
¢ la est (aliniament lateral) —teren liber de constructii

= |a vest (aliniament lateral} - teren liber de constructii

- Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul

064
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edilitar, servirea cu institutii de interes general, efc.:
Municipiul Vaslui face parte dintr-o asociatie, constituita in scopul asigurarii unei
gestionari eficiente a resurselor de apa si cresterii calitatilor serviciilor de apg;ﬂ'"‘?‘“g\ izare.

Alimentarea cu apa se face din sistemul centralizat. Zona studiata este ma’y@, & tergnyi

neconstruite pe 2 laturi. {o/ RN\ &
Relatia cu satul se realizeaza prin DC 235, respectiv DN24. (% ) ];
Terenul pe care urmeazé sa se construiasca imobilul, are o buna accksi ellté%ﬁi“r‘agort

cu calle rutiere importante ale municipiului Barlad. \L é”L A O

Accesul pietonal si auto se poate face din strada aflata in parteé“'h?ié.—s*--ﬁ’o’?a a

amplasamentului.
Amplasamentul se gaseste pe drumul comunal- DC 235 (din drumul national DN24 se

efectueaza manevra spre dreapta catre drumul judetean DJ 245. In imediata apropiere se
efectueaza manevra stanga pe DC 235. In aprox. 20m din DUCA RESIDENCE, pe partea
stanga se poate observa amplasamentul).

2.3. Elemente ale cadrului natural
- Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:

relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri nalurale:

Comuna Zorleni este agezatd In subunitatea geografica Colinele Tutovei, parte a
Podisului Central Moldovenesc. Se invecineazé la nord cu comuna Banca, cu
municipiul Bartad si comuna Grivita la sud, comunele Epureni si Suletea la est iar la vest cu
comunele Bacani si Perieni. Comuna este situatd pe DE 581 care face legétura intre
municipiile Vaslui si Barlad, i pe DJ 24 A dintre Barlad si Murgenil®.

Altitudinile medii sunt cuprinse ntre 100-250 metri, dealurile sunt mérginite de
numerosi versanti cu caracter de creste iar solurile sunt in general din clasa cernoziomurilor
levigate dar la altitudini mai mari se gasesc mai ales soluri cenusii de padure”, Vegetatia
este formata in special din pajisti stepice de silvo-stepa in care predominé festuca, stipa si
astemisia dar si din paduri de foioase (stejar, frasin si salcam)”.

Climatul are un caracter temperat-continental de nuantd mai excesiva, temperaturile
mediii anuale fiind cuprinse intre 9 si 10 C. Vanturile bat in general
din nord (30,9%), sud (13,5%) si sud-vest (10,1%)"1. Cel mai important curs de apé care
traverseazd comuna este raul Barlad, afiuent al Siretului.

Terenul studiat are o panta de 0.1%

Amplasamentul are stabilitatea generala si locald asiguratd in contextul actual si nu
prezinta fenomene care produc alunecari, iar constructile din zond nu au degradari
determinate de instabilitatea terenului.

Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor, viiturilor de apa din precipitatii sau

alunecarilor de teren.

in baza prevederilor STAS 1242/1-89 s-a intocmit un studiu geotehnic, necesar
elaborarii proiectului sus mentionat.

Clima

Clima are un pronutat caracter temperat-continental de nuantd excesiva, cu ierni
moderat reci gi veri secetoase. Diferentele de temperaturad dintre oragul "cald" si zona
inconjurdtoare mai rece, determind miscéri ale aerului sub forma de briza, Qf}it?.

8
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Temperatura medie anuald este de +9,6° cu un maxim mediu in iulie de +28,5° si un
minim mediu n octombrie de - 6,3°. Valorile extreme ale temperaturii au fost de +40° vara S
-30,4° iarna.

Umiditatea relativd medie este de 78%. f"\»x VA »

In ceea ce priveste directia vanturilor se constatd cd directia dom:rgant{j A frei'ﬁg ia
este nord-est (22, 8%) celelalte dlrectu avand o} part;cupare procentuala n';a‘l red(.)" 3 j\.»

2.4.Circulatia
- Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare,

navale si aeriene:
Amplasamentul este marginit la nord de calea de acces cu latimea de 3.00m conform
studiului topografic; ulterior propunandu-se o latime de 7.00m - partea carosabila.

Din punct de vedere al circulatiei se constata urmatoarele disfunctionalitati:
e Lipsa iluminatului public duce la un sentiment de insecuritate;
e Sistemul de rigole pentru canalizarea apelor pluviale necesita lucrari de

intretinere.

¢ Variatii ale latimii drumului de acces si denivelari.
e Lipsa trotuarelor pentru circulatia pietonala;

Calea de acces de la sud (aliniament principal) are latimea existenta de 3.00m- Se
propune o parte carosabila+acostament de 7.00m, sant de 0.75m si trotuar de 1.00m
(conform STAS 10144/1-90, fig. 19).

Se propune: ~ latirea cailor de acces si asfaltarea acestora
- realizarea de ifuminat stradal
- realizarea de rigole/santuri si trotuare
- realizarea de spatii verzi plantate

2.5. Ocuparea terenurilor
- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Amplasamentul pe care se va intocmi Planul Urbanistic Zonal este situat in
extravilanul com. Zorleni, jud. Vaslui, sat Simila, cod postal 737638, str. (T-17; P-
210/15), nr. cad. 73978. Pe latura estica si vestica terenurile sunt neconstruite iar pe laturile
nord si sud avem prezente cai de acces.

In prezent, terenul studiat are categoria de folosintd — vie, avand o suprafaia de
1500.00mp.

- Relationari intre functiuni:

Nu este cazul.

- Gradul de gocupare a zonei cu fond construit:

Zona studiata prezinta un grad redus de construibilitate.

-Aspecte calitative ale fondului construit

Zona este una cu functiuni mixte. Fondul construit existent in vecinatatea zonei

studiate este constituit din locuinte executate dupa 1990 si locuinte individuale.

Se constata un fenomen de uzura fizica si morala, atat la nivelul structurilor
constructive cat si al finisajelor.

- Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

« Q043
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Se propun locuinte, astfel investitia va ajuta la dezvoltarea zonei, prin atragerea de iocuitori
si inevitabil firme.
- Asiqurarea cu spatii verzi:
Se propun zone cu spatiu verde — circa 30.00% pe amplasamentul studiat. Gospodariile din
zona au deja gradini amenajate.
- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:

Nu esie cazul.

-Principalele disfunctionalitati
Exista o lipsa de sistematizare verticala, iluminat stradal,
imbracaminte asfaltica pentru caile de acces.

2.6. Echiparea edilitard

¢ Alimentarea cu apa
Fantana prezenta pe amplasament.

¢ Canalizare
Apele pluviale vor fi directionate catre santurile reprezentate.
Se realizeaza un bazin betonat hidroizolat vidanjabil cu dim. propusa de 3LX3Ix2H, cu
capacitate de 18m3.
¢ Alimentarea cu energie electrica
Reteaua de curent electric se afla pe DC 235 — se propune racordarea la aceasta retea.
¢ Telefonie
Nu este cazul.

¢ Gaze naturale
Solutia optima pentru incalzire o constituie centrala termica care utilizeaza combustibil

solid.

2.7. Probleme de mediu

- Relatia cadru natural — cadru construit:

In zona studiata cadrul natural existent este format din terenuri arabile.

P.U.Z-ul propune plantarea de arbori si arbusti mai ales spre limitele
amplasamentului, sistematizarea judicioasa a terenului pentru asigurarea unei evacuari
rapide a apelor pluviale de pe teren si dirijarea acestora prin rigole de suprafata catre rigola
stradala (indiferent de panta terenuiui, in zona constructiilor si a parcarilor sau platformelor).

Amenajarile nu vor afecta cadrul naturai existent.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu este cazul.
- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din cateqoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu este cazul
- Evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.
- Evidenta potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
Prin amplasarea acestor obiective, comuna a introdus pe principalele axe elemente de
infrastructura, utilitafl, drumuri si poduri, transport in comun, etc. Impreuna cu regresul
economic {mai ales industrial) de dupd anul 1989 si migratia cétre rural a unui segment
important cin populafia orasului, dezvoltarea viitoare a acestuia este din ce in ce mai legat
de comuneie limitrofe, mai ales Tn urmdtorii 10-20 de ani, c&nd cele mai multe probleme ale

124
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oraguiui se vor rezolva In teritoriul Tnconjurator.

Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, jud. Vaslui va continua s3 se
extinda pe terenurile disponibile din jur, majoritatea devenind zone rezidentiale, {inandu-se
seama de toate categoriile de bariere existente si de directiile prioritare de evolutie.

Din discutiile cu populatia, si din semnalele transmise administratiei publice locale, au
rezultat urmétoarele necesitéli si opfiuni relevante pentru proiectul de fata:

- valorificarea superioara a terenurilor;

- terenuri noi pentru constructia de zone de utilitate publica;

- cresterea gradului de echipare tehnico-edilitara;

- transformarea calitativd a retelelor stradale si imbunétatirea platformelor si a cilor

de circulatie,

In consecints, administratia publicd locala a rdspuns solicitaril
extinderea continua a zonelor rezidentiale, pentru necesitatile de construi
viitoarelor dezvoltari si investiii in economia localitatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA %;
3.1._Concluzii ale studiilor de fundamentare Const
- Se pot prezenta sintelic concluziile studiilor de fundamentare elaborate anierior si

concomitent cu P.UZ., in special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari
urbanistice:

Din studiile de fundamentare elaborate anterior i concomitent cu P.U.Z.-ul actual, se
desprind urmatoarele concluzii:

- Pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit,
pentru asigurarea stabilitéfii; dar si a unei sistematizari verticale riguroase.

- Se vor gasi selufii pentru bransarea ia refelele existente in zona.

- Se vor pastra distanfele de protectie regulamentare faja de refelele edilitare — gaz,
electricitate, apa si canalizare.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Reglementari urbanistice P.U.G: "Plan Urbanistic General al Municipiului Vaslui® si
"Regulamentul urbanistic aferent P.U.G. -ului", este avizat si aprobat in baza Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Vaslui. Din studiul cadru al P.U.G. a rezultat ca acest teritoriu
aferent prezentului P.U.Z. are potential in ceea ce priveste construibilitatea.

Prin reglementarile urbanistice ale P.U.Z. se vor institui o serie de conditi de

construibilitate care vor conduce la amenajarea teritoriului din toate punctele de vedere:
echipare edilitara, dezvoltare si modernizare cailor de comunicatie (artere rutiere, parcari
dimensionate corepunzator necesitatilor), asigurarea stabilitatii versantului prin lucrari
adecvate (ziduri de sprijin, sistematizare verticala si captarea/scurgerea rapida a apelor de
suprafata, plantatii etc.), protectia mediului prin realizarea de spatii verzi inierbate, plantate
cu arbori si arbusti (conform studiilor de specialitate).

Avand in vedere cele preconizate in zona invecinata P.U.Z.-uiui se vor petrece o serie
de mutatii pozitive, in sensul ridicarii gradului de urbanizare.

3.3. Valoiificarea cadrului natural
- Se vor mentiona posibilitatile de valorificare ale cadrului natural: relationarea cu
formele de relief; prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate: construibilitatea si
conditiile de fundare ale terenului: adaptarea la conditiile de clima: valorificarea unor
potentiale balneare, efc — dupa caz:

t 0045
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Amplasamentul prezintd o varietate de elemente atractive naturale care pot fi
valorificate: deniveldrile de teren, vederile spre dealurile Tnconjurdtoare, elemente ce pot
concura la o arhitecturd organicd, mulatd pe teren, cu multe spatii verzi si deschideri spre
natura.

Peste calea de acces aflata in partea de nord se afla padurea. Locuintele de serviciu
au fost amplasate pentru a beneficia de acest element natural.

Conditiile de fundare sunt detaliate in studiul geotehnic anexat.

3.4. Modernizarea circulatiei
- Organizarea circulatiei si a transportului in cormnun:
Se propune modernizarea caii de acces de pe nord( aliniament principal) dupa cum
urmeaza:
- cale de acces la nord cu o latime de 10.50m, din care 7.00m reprezentand doua benzi de
circulatie+acostament, 0.75m santuri, iar 1.00 m trotuar;
De asemenea, se prevede realizarea unor parcaje, suficiente pentru_deservirea
activitafii propuse, in sistem individual sau comun (prin cooperarea mai multog i’(jkeistftor :
Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si sempe’ X
conform legilor in vigoare. A
-Organizarea circulatiei feroviare:
Nu este cazul. AN
-Organizarea circulatiei navale: L s
Nu este cazul. Lot
-Organizarea circulatiei aeriene:
Nu este cazul.
-Organizarea circulatiei pietonale -~ se propun trotuare (aferente cailor de acces); se
propun trotuare perimetrale imobilelor propuse, dar si intre acestea.

3.5. Zonificare funcfionald — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tindnd cont de
omogenitatea terenului si de suprafata relativ redusa, aceasta va fi tratatd ca o singura
Unitate Teritoriald de Referinta.

Bilant teritorial existent:

Nr. Zonificare functionala Suprafata - mp % din suprafata totala
1. | Constructii existente 0.00 0.00%
2. | Suprafete beionate, circulatii, parcaje 0.00 0.00 %
3. | Teren liber de constructii 1500.00 100.00%
| Total ] 1500.00 l 100.00%
Bilant teritorial propus :
Nr. Zonificare functionala Suprafata mp | % din suprafata totala
1. | Constructii propuse 150.00 10.00%
2. | Circulatii auto si pistonale, alei + parcaje 176.30 11.75%
3. | Spatii verzi amenajate 450.00 30.00%
4. | Spatiu de joaca copii 250.00 16.67%
5. | Spatiu de relaxare 473.70 31.58%
| TOTAL | 1500.00 | 100.00 %

- Principalii indjici urbanistici ai P.U.Z., propusi pe functiuni_si categorii de interventie:
Suprafafa de 1500.00mp este suprafaia totald studiatd prin P.U.Z. si este proprieéq%egs
1
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iui Chiper ionel si in prezent are urmatoarele caracteristici:
Regimul de Indl{ime va prezenta variatii in conformitate cu studiul volumetric al zonei.
Inaltimea maxima va fi de +8.50m, de la cota cea mai inalta a terenului natural,
masurata in zona de amplasare a volumului construit.
Valorile procentului de ocupare a terenului — P.O.T. va fi de maxim 30%.
Valoarea coeficientuiui de utilizare teren —~ C.U.T. va fi de maxim 0.90 mp ADC/mp.
(calculat conform C.U.)

Regim de aliniere
In plansa U2 este detaliat modul de conformare a constructiilor propuse, regimul de

aliniere, inaltime maxima, conformarea caii de acces si a parcaijelor pe lot.

Fata de limitele proprietatii, aliniamentele sunt urmatcareie:
- alinierea la strada principala este la o distanta de min. 3,00 m fata de limita proprietatii,
dar nu mai putin de 11.50m pana in axul drumului, cu profilul stradal modernizat. "

- Tn cadrul parcelei, alinierea — la vest( aliniament lateral) este de 2,00@-{&&}&
parcelsi; /s

/ % v
~

— la est( aliniament lateral) este de 10®mf€ b

parcelet; N
— la nord( aliniament principal) este de  3,00m fata de i l
parcelei; LT A4
— la sud( aliniament posterior) este de  3,00m fata"de’fimita
parcelei.

3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare
Conditii echipare edilitara:
Cladirile propuse vor fi echipate edilitar cu urmatoarele instalatii tehnico-edilitare:

s Instalatii interioare de alimentare cu apa;

¢ Instalatii interioare de incalzire:

¢ [nstalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere;
« Instalatii electrice interioare de iluminat general:

» Instalatii electrice interioare de priza:

o Instalatii electrice exterioare;

+ Instalatii de protectie contra trasnetelor.

- Alimentare cu apa:
Se propune un racord la fantana prezenta pe amplasament.
Necesarul de apa pentru fiecare consumator se va determina conform STAS
1478/1990 si STAS 1343/1:2008, in functie de nr. de persoane, de destinatia cladirii si de
consumul specific maxim.

- Canalizare:
Se realizeaza un bazin betonat hidroizolat vidanjabil 3LX3Ix2H, cu capacitate de

18m3.
Evacuarea apelor pluviale de pe acoperisuri se va realiza prin buriane cu descarcare

libera la nivelut trotuarelor si dirijate prin pante de scurgere sau prin rigole de scurgere
amplasate perimetral trotuarului constructiei si dirijate prin pante de scurgere catre exteriorul
incintei.Apele pluviale directionate vor ajunge in sanfuri.

Apele uzate evacuate trebuie sa respecte indicatorii de calitate prevazuti in NTPA

0047
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001/2002.

- Alimentarea cu energie elecirica:
Reteaua de curent electric se afla pe DC 235 — se propune racordarea la aceasta
retea.

- Telecomunicatii:
Nu este cazul.

- Alimentarea cu enerqgie fermica.
Nu este cazul.

- Alimentarea cu gaze naturale:
Solutia optima pentru incalzire o constituie centrala termica care utilizeaza combrrstib]

; PR
solid. / . 2
4,.;./,_\?} /N’?": by

- Gospodarire comunala: | &
Depozitarea desgeurilor stradale, menajere si asimilabile acestora din: jud. I

provenite de la persoane fizice si juridice se face numai in Depozitul de deﬁwbgfﬁrgqty‘ /

localitatii. “C 0N S
Deseurile vor fi depozitate pe o platforma amplasata ia o distanta de minim 10.00m

fata de imabil.

3.7. Protectia mediuluf
- In funclie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona

studiata se formeaza propuneri si masuri:

Urmare a analizei conditiilor de mediu existente si avand in vedere impactul pe care le va
avea asupra mediului locuintele individuale, se propune prin reglementarile P.U.Z. o serie
de masuri care vor avea drept consecinta mentinerea mediului inconjurator intr-un echilibru
stabil in conformitate cu prevederile Legii privind protectia mediului nr. 137/1995, modificata
prin Legea 159/1999.

- Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,_ deversari, etc):
Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de mentinere in parametrii
naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltari sale durabile) in spiritul principiilor
“Dezvoltarii Durabile™. Din acest motiv, in concordanta cu sirategia de management a
mediulul trebuie sa se actioneze catre diminuarea pana la eliminarea a surselor de poluare
a mediului in zona studiata. Se propun urmatoarele :
- eliminarea poluarii solului prin amenajarea de platforme gospodaresti exterioare,
imprejmuite si dotate cu pubele de colectare a deseurilor menajere, cu instalatie de spalare
5i canalizare;
- elaborarea gi apiicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aeruiui, 1a nivel local.

- Prevenirea producerii riscurilor naturale:

0048
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- asigurarea etanseitatii conductelor de apa si canalizare;

- toate amenajarile (c&mine, canale de protectie, etc) ce fac parte din sistemul de colectoare
si evacuare a apei si de dirijarea lor catre reteaua de canalizare, vor trebui etansate
corespunzator si mentinute permanent in stare de functionare ;

- s& va verifica si reamenaja Tntreg sistemul de colectare si indepartare a apelor din
precipitatii (jgheaburi, burlane, trotuare, rigole, etc) si se va mentine permanent, in stare
corespunzatoare pentru a nu provoca modificari ale cotei apei subterane.

- Epurarea si preepurarea apelor uzate; R
- apele uzate menajere se vor colecta de bazinul betonat hidroizolat vida‘ﬁ_jab&.ch@\
propusa de 3L X3Ix2H, cu capacitate de 18m2. ""\?-?:e\.u\%*?fm
: ‘\\\n '.":'J;“
P / }:’.z:..:‘v

- Depozitarea controlata a deseurilor: )&,
Lo

- amenajarea de platforme gospodaresti exterioare cu recipiente speciale; qi_mp‘[éjmqijé
si dotate cu pubele de colectare a deseurilor menajere, cu Instalatie ‘de ‘'spalare’si
canalizare; Deseurile vor fi depozitate pe o platforma amplasata la o distanta de minim
10.00m fata de imobile.

- Recuperarea ferenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.:

- In zona studiata nu sunt terenuri degradate sau maluri de pamant.

In timpul executarii fundatilor se vor respecta urmatoarele conditii pentru protejarea
tucrarilor de eventualele surpari de pamant.

- terenul din jurul sdpéturii sa nu fie incércat si sa nu sufere vibratii.

- pamantul rezultat din sdpétura sa nu se depoziteze la o distantd mai mica de 1,00m de la
marginea gropii de fundafie. pentru sapéturi pana la 0,90m adancime, distania se poate iua
egald cu adancimea sapaturii.

- se vor lua masuri de nlaturare rapida a apelor din precipitatii sau provenite accidental.

- 8 va proceda la evacuarea rapida a apelor din groapa de fundatie,atestarea terenului de
fundare gi turnarea imediatd a betonului simplu n blocul de fundatie.

- daca din cauze nepravazute turnarea fundatiilor nu se va efectua imediat dupé sépare si
se va observa fenomene care vor indica pericol de surpare,se vor lua masuri de sprijinire a
malurilor in zona respectivd sau de transformare a lor in pereti cu taluz.

-toate spatiile libere dintre construciii si limita de proprietate vor fi inierbite.

Zona propusa a se planta va fi de minim 30.00% din suprafata terenului.

- Organizarea sistemelor de spatii verzi:
Arborii si arbustii se vor planta spre limitele proprietatii pentru a forma o perdea de
protectie, a nu umbri amplasamentul si pentru al proteja de vanturile dominate.

- Protejarea bunurifor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate:
Nu este cazul.

- Refacerea peisagistica si reabilitare urbana:
Pentru imbunatatirea microclimatului si ameliorarea fondului natural al zonei se propune
plantarea de arbori si arbusti cu frunze persistente care sa asigure protectie tot timpul
anului gt infretinerea acestora.

0043
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- Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz:
Nu este cazul.

- Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor edilitare

majore:
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica:
- Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona:
° la nord (aliniament principal) —cale de acces (DC 235)
e la sud (aliniament principal) —drum de exploatare (DE 217)
¢ la est (aliniament lateral) —teren liber de constructii
e [a vest (aliniament lateral) - teren liber de constructii

4. CONCLUZII - MASURI IN CON TINUARE
Avand in vedere pozitia zonei studiate, se impun o serie de masuri pentru valorificarea
potentialului existent si integrarea in cadrul natural, rezultand in final un caracter unitar al
intregii zone studiate:

- tratarea si rezolvarea racordurilor si bransamentelor, a circulaliei auto si pietonale in zona;

- tratarea atenta a spatiilor verzi si plantate, care contribuie Ia realizarea unei zone cu
caracter individualizat, incadrat armonios in cadrui natural existent;
- tratarea calitativa a spatiilor construite, atat a celor publice, cat si a celor private;
- fratarea zonei pentru punerea in valoare a amplasamentului si a relatiei cu zona
adiacenta, a peisajului din vecinatate si a perspectivelor interesante de la distanta si din
apropiere;
Restrictiile de construire sunt prezentate in plansa Reglementari Urbanistice.
Elaboratorut P.UZ. si R.L.U. recomanda propunerile avansate prin documentatie ca
fiind corespunzatoare exigentelor formulate de beneficiar si organismele teritoriale de
avizare, in concordanta cu legislatia specifica, cu normativele tehnice si continutul-cadru.
Administratia locala poate sustine acest proiect investitional prin facilitarea S
sustinerea obfinerii avizelor necesare, bineinieles Tn conditile respectarii legislatiei in
vigoare, precum si sustinerea investitiei prin prevederea in bugetu! local a lucrarilor de
modernizare a arterelor rutiere.
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Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL I - DISPOZITH GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism:

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de bazé in aplicarea
P.U.Z., el intdrind si detaliind reglementrile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe Tntreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La reactualizarea documentatiei P.U.G. pentru comuna Zorleni se va tine cont de
reglementarile urbanistice propuse de prezenta documentatie.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezinta
documentatia de baza in aplicarea prevederilor din P.U.Z., avand caracter de reglementare si
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor de pe teritoriul studiat. """;‘“\\

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentm/k'o
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

2. Baza legala a elabordrii:
Prezentul regulament a fost elaborat in baza:
- Legea nr. 350/ 2001 prvind amenajarea teritoriuiui si urbanis
completarile ulterioare.
- Legea nr. 50/1991, republicata, completata si modificata cu Legea 453/2001 privind
"Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea iocuintelor”.
- Ghid elaborare P.U.Z. 010/2000.
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996
- Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 GM
007/2000
- Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al aceseia.
- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.
- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:
Sec. |- Retelele de transport: Legea nr. 363/2006.
Sec. ll- Apa: Legea nr.171/1997.
Sec. llI- Zone protejate: Legea nr.5/2000.
Sec. IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/2001.
Sec. V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/2001.
Sec. VIlI- Zone cu resurse turistice: Legea 1980/2009
-Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, pentru aprobarea ,Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planuiui urbanistic zonal”
-OMS 119/2014

~P 0T

3. Domeniul de aplicare:
3.1. Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se refera exclusiv la terenul

situat Tn extravilanul comunei Zorleni, jud. Vasiui, sat Simila, cod postal 737638, str. (T-
17; P-210/15), nr. cad. 73878 ce se constituie ca ,,Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL
(PUZ) pentru introducerea terenului in intravilan in vederea construirii: LOCUINTA
PARTER Si IMPREJMUIRE TEREN in sat Simila, com. Zorleni, jud. Vaslui” — beneficiar
CHIPER IONEL si se aplica unitatii teritoriale de referinta delimitate pe planul de
reglemenitari ce face parte integranta din prezentul regulament.

00651
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3.2. Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul Regulament devine baza legald si actul de
autoritate al administratiei publice locale.

Baza legald si actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si recomandarile speciale

din viitoarele certificate de urbanism cét si eliberarea viitoarelor autorizatiilor de construire tn

cadrul zonei.

CAPITOLUL §l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

Autorizarea executérii construciiitor si amenjarilor pe terenurile agricole este permisé
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege $i de prezentul Regulament,

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari Urbanistice — Zonificare.

Autorizarea executdrii construciiilor si amenajarllor care prin amplasament functiune,
volumetrie gi aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport goi - pli ateriale
utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc. - depreciaza valoarea peisajulm,,e@te"in'i:e;;l

Se vor proteja suprafetele de teren cu categoria de folosinta padure sf pa Hoe.

<
5.Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei: A & ,
1. Colectarea si indepértarea rezidurilor si protectia sanitard a solului: 7 /g»'q

e Indepartarea apelor uzate menajere se va face la un bazin bétoﬁaj:vtlﬁiéj;olat
vidanjabil 3LX3Ix2H, cu capacitate de 18m2.

¢ Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, Stl‘aZI, tocuri
riverane, efc) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si industriale. Este
interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

¢ Insialatile mici de indepartare a apelor uzate de tipul haznalelor vidanjabile si
instalatiilor de preepurare se amplaseaza la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta
si se intretine Tn unitatile inspectiei sanitare teritoriale.

e In situatia Tn care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de
protejare a mediuiui.

¢ Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in special amenajate. Administrarea
locala va asigura prerecolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

e Sistemul individual de indepartare a reziduurilor menajere este permis numai in
localitati rurale, cu conditia prevederii dezvoitarii insectelor si rozatoarelor. Locul de
amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel incit sa nu produca
disconfort vecinilor si sa nu impurifice sursele locale de apa.

e Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si cele pentru
depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri avizate de organele teritoriale
de specialitate, In nici un caz pe malul apelor, la distanta de zonale de locuit, conform
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014.

2. Aprovizionarea cuy apéa potabila a localitdtilor si a constructiilor affate in intravilan:
¢ Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
e Surse subterane — ce Indeplinesc conditile de calitate din Standardul de Stat —
Apa potabila
SR
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¢ Surse de suprafata — ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardut de Stat —
Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare — apa
potabila.
® Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si retelele de
disiributie se vor proteja prin instituirea:
¢ Zonelor de protectie sanitara cu regim sever
¢ Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare

® Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice:

e 501/ om/ zi — instalatii locale

& 100 |/ om / zi — instalatii centrale
¢ Tn caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila corespunzator
unui consum de 12 ore.

e Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa

izvoare,
fantani ) se asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara. sj ‘a ¥

igienica a instalatiilor care consta in PN
¢ Amplasarea In amonte de orice sursa polunata ﬁ('\'/ﬁ. s
® Imprejmuirea peorazade 3 m ‘C\Q

® Taluzarea terenului din jur in panta ( 4 — 5 cm la m ) &pre QP

impermealizare NQEITS
Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale ,
Asigurarea cu ghizduri circa 70 cm deasupra solului si 80 cm sub nivelu solului
Distributia apei trebuie sa fie continua

Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retefei de apa potabila cu retele
de apa destinate altor scopuri

3. Salubritate — generalitafi:

Atat Tn scopul protectiei mediului natural si antropic cit si in scopul apérarii interesului
public, se pune tot mai accentuat problema imbunéatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solufii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasd de containere si recipiente, eventual
cu sortare prealabild.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de gospodarie
individuala prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea
functionald prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitlicnarea si dimensionarea puncielor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative In vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare
ale zonei nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele prin utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze imaginea
civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solutilor rezultate n urma studiilor recente sau aplicind
experienta tarilor avansate.

6. Reguli cu privire ia siguranfa constructiilor si apérarea interesului public: i
“‘f_ﬁé?
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Autorizarea executarii constructiilor In zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protecfie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd,
conductelor de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructurd esie interzisd. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efecielor acesiora conform articolului 11 din
R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13
din R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor se va face cu conditia asigurdrii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei $i functiunea dominantd a zonei conform articolului 14 din
R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu condifia respectarii indiclior maximi
admisi ai P.O.T.si C.U.T. stabilifi prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism
( veziart. 15 i Anexa nr. 2din R.G.U.)

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza,chume
de urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U,

7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii: »:
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea a@h‘dlgnlor §|?.:5°a,7
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din BG’ u N4
Autorizarea executdrii constructiilor in zona drumuiui public se poate facg" cir évnzui
conform al organelor de specialitate ale administratorului drumului public pentru:
¢ Constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
¢ Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile
lor complementare: magazine, restaurante, etc.);
¢ Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.
In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fagiile de sigurata si fasiile de protectie.

8.Amplasarea construciiilor fatd de aliniament:
Autorizarea executarii construciiilor se face in condifile respectdrii regimului de
aliniere prevazut in prezentul P.U.Z. si stabilit prin certificatul de urbanism.

e Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele
aparfinind domeniului privat ( linia gardului, a lotului, etc. ) In acest caz latimea caii de
acces existente permite modernizarea acesteia cu conditia luarii din terenurile
laterale.

e Regim de aliniere — linia constructiilor:

— la vest( aliniament lateral) este de 2,00m fata de limita parcelei;

— la esi{ aliniament lateral) este de 1,00m fata de limita parcelei;

— la nord( aliniament principal) este de 3,00m fata de limita
parcelei, dar nu mai putin de 11.50m din axul drumului;

- la sud( aliniament posterior) este de  3,00m fata de limita
parcelei.

e Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate Tn urmatoarele situatii:
& Pe aliniament
¢ Retras de la aliniament in cazurile: (0054
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-largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea
existenta( spre interiorul parcelei);
-obtinerea unor distante( benzi) de protectie;
-facilitatea crearii unor degajamente,alveole in preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa;
-obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata.
Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau servicii, vor
respecta retragerile prevazute n prescriptiile specifice U.T.R.
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale Tn functie de
situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii.

9.Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale gi fata de limita posterioara a
parcelei
Autorizarea executérii constructiifor este permisa numai daca se resmqt_a_QigEantele

minime obligatorii fatd de limitele laterale, posterioara si la strada conform P‘U .7,.;9§7 fodul
Civil:

e 3,00m - limita nord{ aliniament principa!)

e 2,00m - limita vest( aliniament lateral)

« 1,00m — [imita est( aliniament lateral)

¢ 3,00m - limita sud( aliniament posterior) W

-precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor Th caz de mcendilu stabilite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U. )

10.Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii:

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcel2 trebuie sé fie suficiente pentru
a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel
fncit s nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism.

Distanfele minime acceptate sunt egale cu jumatate din indltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte {H /2) dar nu mai putin de 3 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
condifia respectdrii prevederitor Codului Civil.

fn cazul zonelor de productie si In incintele unitatilor productive izolate, distanta
minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi de H/2 dar nu mai putin de 4 m.

11. Reguii cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca:
- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor ( vezi
art. 25 din R.G.U. )
- se asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei ( vezi
art. 26 din R.G.U.)

Reteaua de drumuri precum si retragerea construciiilor fa{d de drumurile publice se va
face conform actelor normative (Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de
circulatie din localitdti si teritoriul de influentd — C 242 / 1993) care statueazd direct sau
indirect acest domeniu.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

12. Reguii cu privire la echiparea edilitara: 0655
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Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, In conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate n serviciul public, sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

in zonele de extindere a intravilanului:

.acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de
imbunatatiri funciare, etc. se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

-acolo unde nu exista retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constrﬁctLlor se

va face numai Tn urma executarii unui sistem de alimentare cu apa si a raai*zarlievdg fose
septice individuale sau de grup. _ éj,i
R
13. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru construcgu.

Se vor mentine actualele parcele, in specual in zonele unde dlmensmnlle parcelelor si
trama stradala determina caraterul specific al zonei.

Tn caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incit sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii ( orientare, insorire, vanturi dominante, efc...) si cu
respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate.

Regimul de inaltime al constructiilor:
-autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului de inaltime

prevazut in documentatiile urbanistice.

-regimul de Tnaltime va rezulta din Tnaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de
naltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate ( vezi art. 31
din R.G.U.).

-in situatii exceptionale, n functie de destinatie si de zona care le include, constructiile
pot avea si Tnaltimi mai mari cu conditia ca solutille adoptate sa fie justificate din punct de
vedere functional, compozitional — urbanistic.

-inaltimea constructilor se stabileste si pe baza criterilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale, etc...

-limitarea regimului de Tnaitime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente,
transportul feroviar, etc...) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico — edilitare si in
cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza cu aspectul general al zonei (vezi art. 32 din R.G.U.)

Prescriptiile vor urmatri:

-armonizarea constructiilor noi de cele Tnvecinate ( finisaje, ritmari plin — gol, registre,
regim de Tnaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc... )

-imbunaiatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne

-racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile extericare cu

caracter public.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaiii verzi si imprejmuiri:

Parcajele:

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, Tn
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane —
P 132 / 1993 (si proiect nr. 6970 / N / 1992 — UrbanProiect) si respectarea prevederilor art.
33 si Anexa nr. 5 din R.G.U. - au fost prevazute 2 locuri de parcare. NGSH
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Spatiile verzi si plantate:

Autorizarea executarii construciiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de
spatii verzi gi plantate Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6
din R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafefele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

® Plantarea cel pulin a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezidentiald si de
dotéari.

e Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 40 % din suprafata de
aliniament si cladiri.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelurile urbane (pa_ga—g-%i) si

funciionale (agrement, sport — turism, aliniament, scuaruri, protectie). "“\
2.
imprejmuirile: il
Se vor respecta urméatoarele reguli: {= [

e In cazul cladirilor retrase fat3 de aliniament se recomands garduri ¢ 1
phna de max. 30 cm iar cea superioard de max. 1,20 cm, dublate spre témrﬁmg d
viu { sau numai gard viu ) S

e Gardurile dintre proprietéti pot fi realizate pe o indllime de max. 1.50m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor
¢ Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de
mobilier urban ( jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)
Se recomandé ca indiferent de solufiile adoptate, acestea sa facd obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobérilor legale.
Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectérii prevederilor Codului Civil.

Hi - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Teritoriul studiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafata de 1500.00 mp.

Deoarece pe terenul studiat se propun funcfiuni de tip locuinte si tinand cont de
omogenitatea terenului i de suprafata relativ redus3, aceasta va fi tratatd ca o singura
Unitate Teritoriald de Referinfa. — L (L1a) — locuinte individuale si colective mici cu regim de
construire izolat sau cuplat.

Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentuiui Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Sectivunea | - utilizare functionala
Articolul 1 - ufilizari admise
Al.1 — se admit locuinte individuale mici cu regim de construire izolat sau cuplat;
— se admit locuinte colective mici cu regim de construire izolat sau cuplat.

Articolul 2 - utilizari permise cu conditii
¢ A2.1 - se admit spatii comerciale, in cazul crearii de locuinte colective, cu o suprafata
maxima de 100.00mp; e
HRY
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Articolul 3 - interdictii de utilizare
# A3A1 - se interzice amplasarea altor functiuni Tn afara celor prezentate Ia articolele
precedente.
- se interzic activitati poluante;

Sectiunea Il : conditii de amplasare, echipare gi conformare a cladirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

4.1Parcela este accesibila din drumul comunal- DC 235. Drumul public prezinta o latime
carosabila, actuala, de 3.00m conform studiului topografic, urmand ca mai apoi sa se
lateasca la 10.50m, din care 7.00m reprezentand doua benzi de
circulatietacostament, 0.75m santuri, iar 1.00 m trotuar;

4.2Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de reguld pirile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora. :

/"_"‘\
!’ﬂ?.‘ INE";J 1

N 2o
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniamentul principal ; = X %;_,
5.1.Regimul de aliniere al constructiei este reprezentat in plansa de regf§ Tart) gy

A

).

linie aibastra intrerupta si au urmatoarele distante: PR = ;:
- min. 3.00 m fata de limita din nord a terenului si 11\50m din’ zona

edificabila pana in axul drumului (lim. principala). N\ TVUPETU g 4

2
o

- ,'5

9.2.Cladirile nu se vor retrage cu o distantd mai mare de 1,00 m de la aliniamentul stabilit
prin regulamentul P.U.Z. gi nu pot avea “ieginduri” (console, bowindouri,etc.) ci doar retrageri
in functie de studiul volumelor construite.

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele latsrale si postericare ale parcelelor
6.1. Regimul de aliniere posterior al cladirilor a fost stabilit la:

- min. 3,00 m fata de limita parcelei;
6.2 Regimul de aliniere lateral al cladirilor:

- 1a min. 2,00m fa{ de limita laterala stanga a parcelei;

- la min. 1,00m fatd de limita laterala dreapta a parcelei,

6.2. In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fafi de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

Articolul 7 - circulatii si accese
7.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face prin partea de vest si sud a
terenuiui.
7.2. Se va solicita de caitre administratia publica locald, Tn cadrut documentatiilor de
eliberare a autorizatiei de construire planul de sistematizare verticala a intregii zone,
urmérindu - se in mod special :
¢ asigurarea unor indltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;
e asigurdrii pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;
¢ fterasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);
interzicerea dirijarii apelor pluviale citre parcele invecinate:
realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor auto;
realizarea de rampe peniru persoanele cu dizablilitati;
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Articolul 8 - stationarea autovehiculelor

8.1. Stafionarea vehiculelor se va face in inferiorul parcelelor. Se recomandi gruparea
parcajelor. Conform HCL 425/2007 la 75mp desfasurati (pentru locuinte) si la 50mp
desfasurati {pentru cladirea de biroruri) va fi amplasat un loc de parcare {(suprafata
destfasurata).

8.2. Stafionarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalafii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

Articolul 9 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor
9.1. Inditimea la streagind sau atic, a cladiri va fi cea prevazuti prin planul de
Regulament:

® inaltimea maxima la cornisa va fi de 8.50m fata de cota cea mai inalta a
terenului natural, masurata in zona de amplasare a volumului construit. Inaltimea
maxima a cladirii nu va depasi 9.50m din cel mai inalt punct defavorabil al terenului natural.
in culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

Articolul 10 - aspectul exterior al cladirilor
10.1  Aspectul cladirilor va exprima caracterui si reprezentativitatea fi

investitoriler si zonei.
10.2 Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
10.3 Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la aceslag
principaié.

10.4  Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, pastige, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor.

Articolul 11 - conditji de echipare edilitara

11.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor ciuta solutii pentru

a suplini lipsa unor retele.

11.2. Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

11.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decit in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg gi numai in nise .

11.4. Se va asigura In mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafefele de teren
neconstruit prin rigole.

11.5. Se va asigura racordarea la reteaua de apa si canalizare existenta.

11.6. Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe

acoperiguri, coperting gi de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate.

11.7. Se va asigura incalzirea imobilelor prin centrala termica care utilizeaza combustibil

solid.

Articolul 12 - spatii libere si spatii plantate

12.1  Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

12.2  Spatiile exterioare , exclusiv cele pentru circulatia pietonald , se vor amenaja ca spatii

verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata

acestuia.

12.3 Se va evita impermeabilizarea exageratd a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.
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ARHITECT - LADISLAU LACATUSU

Articolul 13 - imprejmuiri

13.1 Tmprejmuirife spre strada vor fi transparente la maxim 1.50 m din care un soclu de
maxim 0,3m.

13.2 Tmprejmuirile vor fi dublate de gard viu.

13.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din
zidarie.

Sectiunea lll: posibilitati maxime de ocupare gl utilizare a terenului

Articolul 14 - procent maxim admisibil de utilizare a terenului s
14.1 Procentul de Ocupare a Terenului va fi: "4 mz-;},e;o
. - . s - *2
® Maxim 30% pentru construciile noi. [T N 2
= ‘.,r‘/ 6 \ %A
Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului < M) s:}
15.1  Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi - \ J ;/45\}'
. s\ ! 5 = ‘ ‘9{‘
¢ Maxim 0.9 - calculat conform C.U. AR TR %
-

. e

15.2 Se va admite de citre administrafia publica local3, constructia de imobile noi , cu
depégirea C.U.T.-ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice ce se
vor aviza in Consiliul Local gi Consiliul Judetean Vaslui,

Articolul 18 - modificari ale P.U.Z.

16.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea sa gi numai prin avizarea noii teme de proiectare si-a sa in Consiliul Local Si
Consiliul Judetean Vaslui, si cu acordul proiectantului.

Sectiunea IV

Articolul 17 - recomandéri speciale pentru detinatorli de terenuri sau imobile in zona.
17.1. Se vor Intocmi studii geotehnice $i planuri topografice pentru toate lucririle de
constructii.

V- UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Deoarece pe terenul studiat se propune o dezvoltare bazata pe locuinte individuale si
colective mici cu regim de construire izofat sau cuplat si tinand cont de omogenitatea
terenului i de suprafata relativ redusa, aceasta va fi tratatd ca o singura Unitate Teritoriald
de Referintd. - L (Lt1a) -

SINNA
26 )



ROMANIA K7
Judetul Vaslui

Consiliul Judetean Vaslui

Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de Y CHIPER IONEL, cu domiciliul ? in judeful Vaslui, municipiul
Bérlad, , sectorul -, cod postal 737635, str. Mihai Viteazul, nr. 5, bl. B2, sc. D, et. 7, ap. 72, telefon
0754912412, e-mail _, fnregistratd la nr. 16679 din 15.11.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificarile si completirile ulterioare, se emite urméatorul: _
¥ o TV
5% iﬁ?jﬁﬂ,}a o
".? ] "\*ﬁp\)\
AVIZ Nar:—— AN
Nr .S din J05%.L08 2 = F )
\\ Sy S .\t‘v‘?..'

pentru Planul urbanistic zonal pentru” introducerea terenulni in infrayilin ¥ vederea

construirii: Locuintd parter yi imprejmuire teren, comuna Zorleni, judetul Vaslui.

generat de imobilul® — teren — situat in judetul Vaslui, comuna Zorleni, — extravilan, tarla 17,
parcela 210/15, C.F. nr. 73978.

Initiator: CHIPER IONEL
Proiectant: B.I.A.arh. Ladislau Licdtusu IASI
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Ladislau Lécdtusu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: amplasare - judetul Vaslui, comuna Zorleni—
extravilan, tarla 17, parcela 210715, C.F. nr. 73978 ; delimitare - la nord de drum communal DC 235,
la estde proprietarii Butunoi T., Boca E., Marian M., Catand T., Butunoi L, la sud de drum de
exploatare De 217, la vest de Hufuleac Gheorghe ; suprafaja totald teren — 1500 mp; suprafatd teren
introdusd in intravilan 1500 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: extravilan
-UTR - ;

- regim de construire: zond agricol;

- functiuni predominante: ;

-Hmax =-;

-POTmax =- % :

-CUT max =-;

- retragerea minima faga de aliniament - ;

- retrageri minime fatd de limitele laterale -;

- retrageri minime fati de limitele posterioare -;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR 30;

- regim de construire: Zond locuinge |

- functiuni predominante: locuinfe si functiuni complementare;

-Hmax = P;
- POT max = 30,00 %;
- CUT max = 0,90;

- retragerea minima fafd de aliniament = 3,00 m fati de imprejmuirea propusi ;

- retrageri minime fad de limitele laterale = conform codului civil;

- retragert minime fatd de limitele posterioare = conform codului civil;

- circulatii gi accese: accesul din drumul communal DC 235, parcajele pentru vehicole se vor realiza in
incintele propuse;
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- echipare tehnico-edilitard: surse proprii (alimentare cu apd — pui forat, canalizare menajeri - fosa
vidanjabila, energie electrici — conform solutiei Delgaz Grid SA).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de - se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele
conditii: - se obliga proprietarul ca apele pluviale si nu se scurgd pe fondul proprietarilor vecini.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor st veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate fntocmi
numat dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.78 din 09.09.2019 , emis de Primdria Comunei Zorleni.
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Elabiorasn FLAN URBARIETIC ZOKAL (U] psstra
Inireducessa fersnuful in inteavitan in vedsrea
constreirl); LOCUINTA PARTER 51 INFREFMUIRE
TEREN in st Sioalfa, com. Zorloni, jod, Vashii
0 Ve, com. Zukon,cat Simi, oo el 737638,
&g, (T-4T; P-210H5), o ead, 73678
REGLEMENTARI URBANISTICE ZUHIFICARE

-
DIRECTIA HORD, STIUATA LA

FUDETUL VASLUI "

-E LEITA 2¥A STUDIATA CONSTLIUL JUDETEAN

=t LIMITADE FROPRETATE EXISTENTA VAsSLUI
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e < BE Ancsi la avizul PHZ) PUD

C227"71 PROPRIEYAT it TE Ne din - 4 22 L

Arhitect yef. W/‘

71 SPATIUDERELAYARE £ L

SRATIIVERD AMENAIATE - PLANTATE 7 N

C = I 2 2 7 PERIMETRU PROPUS PT, CONGTRUIRE Sé‘

A ACOES AUTO PARGARE E *’ 1, PROGENT A4 (£ OCUPARE TEREN 4
B el L{L1a} ™™ ™ | 2 commmmuamos e e
1550:80 e - ‘m 3, BUN_TIME MAYTL A CLADIN PROPUSE
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[y, 150000 | 100.00%
EILANT TERTTORIAL PROPUS [[ropgormpe | Norn 3 Pressims. 1
SUPRAPATA | PROCENT dia

ZDARACARE FUNCTIONALA BIFATOTALS y
RGeS m':u T B.IA. srh. Ladislan Lacatysu, Ias;
CRCIEAT] FETGHALE NI, 17830 I
SPATH VERZ] ALNAIATE 45080 00% Spacificafls Mwne 5 Presume
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[SEATUS CE RELAKAFE ATaT0 5% Sef Project | arh. Ladislan Lacstusu
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ROMARNIA
JUDETUL VASLUI
PRIMARIA COMUNE] ZORI_)]ENE
[auwtoritatea adminisiratisi milente =
NI 10528 din .08 08, 2019 ram
P '“"”""38 4
CERTIFICAT DE URBANISM ?‘-".M-J-_:,-._,
Nr. ... din ..09.29. 2019 =
Tn scopul: lel |

obtinere autorizatie de construire; \ L G
p e
¢

a
| " ’[‘i“" \-‘o :‘j,..“-‘
Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL ( PUZ) pantru introducerea terenului in intravilan in vedersas
construirii : LOCUINTA PARTER SI IMPREJMUIRE TEREN
in sat Simfla, com. Zorleni, jud. Vaslui

Ca urmare a cererii adresate de ') d-nul CHIPER IONEL GNP 1750126370038, cu domicitiulYsediul
in judetul Vaslui, mun. Birlad, sectorul-, cod postal -, str. Mihai Viteazu, nr.5, bl. B2, sc. D, ap. 72, telefon/fax:
0754.912.412, e-mail -, inregistraté la nr. 10528 din 19.08.2019.

F--ntr imobilul — teren gifsau constructii — situat in judetul Vaslui, municipiul/orasul/comuna Zorleni,
satul Simiia, extravilan, sectorul-, cod postal 737638, str. (T-17; P-210/18}, nr.-, bl. -, sc. -, et. -, ap.-,

sau identificat pr|n3) plan de incadrare In zon&, sc. 1:5000
plan de situatie sc. 1; 500

NC nr. 77978; CF 73978 UAT Zorleni.
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 48 / 2008, faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd
prin hot” “rea Consiliului Judstean/L.ocal Zorleni, nr. 22 / 31.08.20089,

ii: conformitate cu prevederile Legii nr.50/19981, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC ;

- imobilul - teren tn suprafatd de 1.500,00mp, este situat in extravilanul satului Simila, com. Zorleni,
jud. Vaslui si este propristatea d-nului Chiper lonel conform Contractului de vanzare-cumpérare autentificat la
BIN Bicitsca Mihaela - Elenia sub nr. 2261 din 07.05,2018, avand vecinatatile: nord-est — imobile Butunoi T,
Boca E., varian M., Catand T., Butunoi |.; sud - est — drum de exploatare De 217; sud — expertiza Hu;uleac

Gheorgt i nord -vest - DC 235. [, hlis L, F brefa Cadlo oo Lcl;m‘é" ﬁngae_, ( 7
: s 7
REGIMUL. ECONOMIC : - \ﬁ‘f{b Mu v&/ a mg indodeac U Retan f g

- Luren extravilan, in suprafaté de 1.500,00m.p, Incadrat la categoria de folosmta vie - 1. 500 ,00mp ;
- d'estinajla stabilit® prin P.U.G. ¢l R.L.U. — zond agricol3;
- ':xele gi impozitele se vor achita conform normelor gi legilor fiscale in vigoare;

“umele §i pranumele solicitantului.
dresa soflcitantulul.
ate de identificare a imobilului — teren sifsau construclii-— conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC : S

- beneficiarul intentioneazs s construiasci o locuints cu regim de ndltime parter si img:;ejﬁf\igga}',@eQului;

-Tn zona existé retea de energie electrics : AT Y

- NU existd retea de ap3 : 1>/ rm

- Nu existd refea de canalizare ; L I

- procentul de ocupare al terenului POT< 30%, | x

- accesul se face pe latura vestics a proprietatii din DC 235, X Y
Poirivit prevederiior art.32, alin.(1), lit. ¢} din Legea 350/2001 cu modificarile s cam%e;gﬂtéﬁkﬁgré si

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2007: : ' f

aproba un Plan Urbanistic Zonal {PUZ)-Schimbare de destinatie din zoni de locuinte in zond de servicii,

o
‘A‘ "\

Initierea Plan Urbanistic Zons) se va face dupd obfinerea avizului de oportunitate, conform art.32, alin.(1),
Wt < si alin, (3) din Legea 35012001 cu modificérile si completdrite ulterfoare gl Ordinul 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat n scopul declarat4;pentm obfinerea autorizaliei de construire:
Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL ( PUZ) pentru introducerea terenuiui In intravilan in vederea construirii 3
LOCUINTA PARTER $1 IMPREIMUIRE TEREN in sat Simila, com. Zorlen], jud, Vaslui -
* Scopul amiteri) cortificatuiui de urbanism conform piecizdrli solicitantulyi, formulatd in cerere
Certificatul de urbanism nu {ine joc de autorizatie de construire / desflintare
_ si nu conferd dreptul de a exscuta lucriir de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULL) CERTIFICATULUI DE URBANISA :
In scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executirli lucririlor de constructii — de

construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritdti  competente Pentru  protectia
mediului -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLU/
- strada Célugéreni, nr. 63, mun, Vasiui, cod 730149, tel: 0335.401723; 0335.402873; fax: 0235.361842
{autoritatea competents pentru protectla mediuiui, adresa)
{Denumirea i adresa scesteia sa personelizeaz4 prin grifa autoritétil adminlstratisi publice emilente.)

In  aplicarea Directivei Consiliului  85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor  anumitor
proiscte publice i private asupra meadiului, modificats prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si
Pariamentuiui European 2003/36/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe fn
legéturd cu mediut sl modificarea, cu privire |a participarea publicului si accesul Ia Justitie, a Diractivei 85/337/CEE 5l a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se camunicd solicitantului obligatia de a contacts autoritatea teritorialy
de mediu pentru ca acessta s3 analizeze §i s& decida, dupd caz, Incadrarea/nelncadrarea profectulul investitiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului BS/337ICEE, procedura de emitere a acordulvi de mediu se
desfigoard dupd emiteres cerlificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatjei pentru autorizarsa executsri .
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. o

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medi, autoritataa
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii  consultarii publice, centralizsrii optiunilor
publiculul si formul&dii unuj puinct de vedere oficial cy privire la realizarea investitiei In acord cu rezultetele consultari
publice,

In aceste condii

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritates
competent3 pentru proteciia mediufui 1n vederea evalugrii injtiale a investitie! si stabilirii demararii proceduril de

fn situatia In care autoritates competent pentru proteciia mediufu] stabileste efectuarea evaludri
impactului asupra mediufui $i/sau a evalusrii adecvate, solicitantyl are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice Competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executaril lucrérilor de conzatructii

In situatia n care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rii procedurll de
evaluare a impactulyi asupra mediului, solicitantul renunié la intentia de realizare a investijie],
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Tnsotitd de
urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada fitlului asupra imobilului, teren gifsau construcli, sau, dupé caz, exirasul de plan cadastral actualizat
|z i 5i extrasut de carte funciars de informare actualizat ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnic — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

O D.T.AC. 0O D.T.0E O D.TAD.
d) avizele si rcordurile de amplasament stabilite prin ceriificatul de urbanism:
d.1) avize gl acorduri privind utilit3tiie urbane §i infrastructura (copie): ,,;«m}\
.L"r *0 -
. _ Fv 7 O~ 1,0
O alimentare cu ap& O gaze naturale Alte avize/acordyri / : W\
0 canalizare O telefonizare O ‘?’ =AY
alimentare cu energie electricd O salubritate | R OCr DO ety Ky LSS )3- :
alimentare cu energie termics [ transport urban g A{-}.. -\:.L". e 1{»:’
O Aref
d.2) avize si acorduri privind: TUDET Y,

LY
&
W securitatea la incendiu {pentru PUZ) @ proteciia civils {pentru PUZ) [ sénétatea p&fﬁuﬁe& o
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

SC Delgaz Grid SA, Adminisirafia bazinald de apd Prut - Birlad- Sistemul de gospodérire a apelor Vaslui , Agentia
pentru protectia mediului VASLUI, Inspectoratul pentru Sifuafii de Urgentéd Vaslul ( pentru PUZ), Inspectoratul pentry Situafii
de Urgenté Protecfie civil3( pentry PUZ), Avizul comun al O.C.P.I -D.A.J+ AN.LF. Vasiui pentru scoaterea terenului din
cireuiti agricol, Actualizare documentatie cadastrald conform plan parcelar existent in zon# .

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

-studiu geotehnic ;

e} punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului {copie};

f) Dovada inregistrarii proiectuluf la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original),

g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):

- taxa autorizatie de construire de 1% la valoarea investitiei, sau 0,5% pentru locuinie, achitata la
casieria Primériei Zorleni;

- taxa de 0,05% pentru U.A.R. la valoarea investitiei achitats la casieria Primariei Zorleni;

- taxa de 0,1% si ¥ din 0,5% la valoarea investifiei catre Inspecioratul Judetean in Constructii Vasiui,

achitatd prin mandat postal, in contul nr. RO75TREZ656501701X005907, deschis la Trezoreria mun.
VASLUI, cod fiscal nr.35651985.

Prezentul ceriificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Conducatorul auforitaiii
administrafiei publice emitents **,

PRIMAR SECRETAR,
HULTOANA PAULA - DENISAN ROSCA VASILE

Pantru Arhitect-gef, **

Stoica Luminife Corina
e T {numele, prenumele gi semndtura)

s

Achitat taxa de : 10,00 lei, conform chitantei nr. 1240 din 07.06.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts iz data de ... 2018.
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In conformitate cu prevederile Legii nir.50/1991 privind autorizarea execurtérii tucrarilor de constructii, republicats
cu modificarile i completarile ulterioare,

|l

se prelungeste valabllitatea
Cartificatului de urbanism .
1

7o
de Ia data de 09 09%8an5 12 data de . 07.09. 2022 4 ,ff‘:‘”“f’? )

i, -
- =

Dup# aceasts data, o noua prelungire a valabilitstii nu este posibil3, solicitantul urmanc‘ s& oblin
Ieg:r un alt cerificat de urbam

!

\
E N O . 3
Conducétoru! autoritatii ) Secretar general / Secretar, N7, |
adminisiafiel publice emitente =, | TCUT I SRAEEL - i
o LRI,

£ p— (numels, pranumele si sermnatura)
(funclia, numeler prenumele $| samnétura)

wz,mfw,,« fu L Pl frie ROSQF  Vpst

 Arhitect-gef ++¥

. (numnre prenumela gi serpné}ura)

Lrvioq AurtwiTi—corimn

Dota prelungiri valabilicagi : . £.24 202/

Achitat taxa de : 5100 . lei, conform Chitantsi nr.,
Transmis sohcatantuiun la data d ............ dirgct/prin pcgté

T5e completeazd, dupd caz ;

— Consiliutul judetsan :

— Priméra Municipiulu Bucurest; ;
~— Primdarla Sectoralui ... al Munlmplulm Bucuraﬁtl
— Primdéria Munfmplului :

— Primérla Oraguiui
- Prim&ria Comunei ..

’icnpu] emiterii certrﬁcatulul da urbamsm conform preclzari solicitantuiui, formulats in cerere
=" Se completeazs, dupd caz +—pregedintele Gonsiliului judetean
— ptimaruf general a municiplului Bucureati
~— primarul sectoruiui ... gl municipiulul Bucuresti
— primar,
) §g va samna, dup caz, de cétre arhiteclul-gef sau
i urbanismuiui precizandu-se functia §i titlul profesiona

<pentru arhitactu! sef' de cétre persoans cu respansabilitate In demeniul amenajarii teritoriufui
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