ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA ZORLENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 42 S
privind insugirea Raportului de evaluare avind ca obiect stabilirea vaioi'u devgma
concesionare a unui numdr de 73 de loturi teren, apartindnd domeniului pﬁv&iél" unei

Zorleni, categoria de folosinta curti constructii, situate in intravilanul satului Simila, comuna
Zorleni, judetul Vaslui, in vederea incheierii unor contracte de superficie

Consiliul local al comunei Zorleni, judetul Vaslui intrunit in sedinta ordinari la data de
16 iunie 2022;

Avand in vedere :

- Referatul de aprobare la Proiectul de hotirére privind insusirea Raportului de evaluare avéand
ca obiect stabilirea valorii de piatd pentru concesionare a unui numir de 73 de loturi teren,
apartindnd domeniului privat al comunei Zorleni, categoria de folosintd curti constructii,
situate in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui, in vederea incheierii
unor contracte de superficie, initiat de primarul comunei Zorleni, Tnregistrat la
nr.8.058/09.06.2022, Raportul compartimentului de resort — Urbanism si amenajarea
teritoriului - inregistrat la nr. 8.071/09.06.2021 si Avizul comisiilor de specialitate ale

Consiliului local Zorleni ;

- HCL Zorleni nr. 13/15.07.1998, privind concesionarea unor terenuri pentru construirea de
locuinte ;

- HCL Zorleni nr.18/05.03.2020, privind indreptarea materiald din cuprinsul HCL Zorleni
nr.13/15.07.1998 ;

- Raportul de evaluare nr.69/23.12.2021, intocmit de ing.Vulpe Stefan, evaluator proprietiti
imobiliare si bunuri mobile, membru titular ANEVAR ;

- Suprafefele de teren care au facut obiectul Raportului de evaluare nr.69/23.12.2021,
categoria de folosin{d curti constructii, situate in intravilanul satului Simila, Tarlaua 35,
Parcela 507 si Tarlaua 36, Parcela 513, reprezintd teren neretrocedabil, in intelesul
dispozitiilor Legii nr.165/2013 privnd masurile pentru finalizarea procesului de restituire,in
naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate In mod abuziv in perioada regimului
comunist in Roménia si a H.G.nr.401/2013 pentru aprobarca Normelor de aplicare a Legii
nr.165/2013, privind mésurile pentru finalizarea procesului de restituire, in naturd sau prin
echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania;

In conformitate cu prevederile :

- art.693-702, art.1170 i art.1179 din Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009 ;

- Legii nr.7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, cu modificdrile si completirile
ulterioare ;

- Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare ;

- Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- Legii nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificdrile si completirile
ulterioare ;

- art.6 din Legea fondului funciar nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare ;

- art. 41 alin.(3"), din Legea cadastrului si publicitdtii imobiliare nr.7/1996, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare ;



- Legii nr.50/1991, privind autorizarea executfirii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare ;

- art.87, alin.3), art.108, art.307, art.355, art.362, alin.1) din Codul administrativ, aprobat prin
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, cu modificérile gi completirile ulterioare ;

- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicat;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si d), alin. (6) lit.b), alin.(7) litk),
alin, (14), art. 139 alin.(1) si (3) lit. g), coroborat cu art.5, lit. cc), art. 196 alin. (1) lit. a) din
Codul administrativ, aprobat prin Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 cu
modificérile si completarile ulterioare : e
b

N
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HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobid insusirea Raportului de evaluare nr.69/23.12. 2021 mtocmlt ({Fe“'
ing.Vulpe Stefan, evaluator proprietati imobiliare si bunuri mobile, membru tl“cu,lar Al\ﬁ\b
avand ca obiect stabilirea valorii de piati pentru concesionare a unui numar de 73 dé.dotuj teren,
aparfindnd domeniului privat al comunei Zorleni, categoria de folosin{i curfi constructii, situate
in intravilanul satului Simila, Tarlaua 35, Parcela 507 si Tarlava 36, Parcela 513 comuna Zorleni,
judetul Vaslui, cu studiile de oportunitate aferente fiecirui lot ce a fiicut obicctul evaluirii,
conform Anexei nr.1, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. (1)Valoarea de piatd a fiecirui lot, cuantificata prin redeventd anuald, stabilitd prin
Raportul de evaluare mentionat la art.1, respectiv Studiile de oportunitate numerotate de la nr.1
la 73,va sta la baza incheierii unor contracte de superficie cu cetétenii care detin bunurile imobile
- terenuri si constructii edificate dupd anul 1998, fara temei juridic legal, aflate in diferite faze de
executie, in vederea punerii in legalitate privind disciplina in constructii.

(2) Contractele de superficie se vor incheia in formd autentici intre comuna
Zorleni, judetul Vaslui, 1n calitate de proprietar al terenului si cetiitenii care detin bunurile
imobile - terenuri si constructii edificate dupd anul 1998, in calitate de superficiar, pe o perioadi
de 25 de ani, pentru teren, incepand cu data incheierii contractului (respectiv data incheierii
procesului verbal de predare primire al terenului), perioadd necesara pand ia implinirea
termenului de 25 de ani de recuperare a valorii terenului, cu posibilitatea de prelungire a
contractului, cu acordul partilor, pe perioada existentei locuintelor.

(3) Redeventa (superficia) se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local
sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatic). Pe perioada derulirii relatiilor
contractuale redeventa nu va fi mai micd decdt valoarea acesteia, conform Raportului de
expettizii tehnici ce a stat la baza Intocmirii prezentului contract

(4) Cheltuielile aferente constituirii dreptului de superficie, incheierea contractului
de superficie n forma autentica si indeplinirea conditiilor de publicitate imobiliard previzute de
lege, vor fi suportate de beneficiarul dreptului de superficie, fird pretentii de recuperare a
acestora.

Art.3. Se aprobd modelul Contactului de superficie, conform Anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotirére.

Artd. Se imputerniceste Primarul comunei Zorleni, judetul Vaslui, si semneze
contractele de superficie in conditiile prevazute in prezenta hotirire

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, va rispunde primarul
comunei Zorleni, d-na Hultoand Paula-Denisane, prin compartimentele din aparatul de
specialitate.



Art.6. Prezenta hotirire poate fi atacati potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.544/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.7. Cite un exemplar din prezenta hotirdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului —
judetul Vaslui, Primarului comunei Zorleni, persoanclor si autoritdfilor interesate, se aduce la
cunostinti publici in condifiile si termenul legal si se afiseazd pe pagina de internet
www.zorleni.ro, prin grija secretarului general al U.AT. comuna Zorleni.

Zorleni, 16.06.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Consilier, SECRETAR GENERAL AL UAT,
ROSCA VASILE

M

PREZENTA HOTARARE

A FOST ADOQRPATA CU UN NUMAR OE
.............. { VOTUR! ,PENTRU,"
NUMAR CONSILIERT IN FUNCTIE /Jf
NUMAR CONSILIERI PREZENTI “




ANEXA NR.1LA H.GC.L.
NR. 42/16.06.2022

Evaﬂuator 1m01bnlnare si mobnle Practician in insolventa

COUT 2933974—0 Star. A.Es:cu Russo nr. 2, Bl E2 8¢. C, Ap 24

610126 Piatra Neamt; Juﬂ Neamt
Banica Traﬂsﬂvarna R026 BTRL D280 1202 4—563 72XX
Tel. 0744:571380, unicatconsiruct@yahoo.corn

Nr.69 /23 12 2021

RAPORT
DE EVALUARE
Nr.69/23 12 2021,

la valoarea estimata de piata pentru concesionare,
a unui numar de 73 loturi de teren, cu destinatia intravilan
curti constructii, situate in localitatea Simila, comuna Zorleni

Proprietar, comuna Zorleni, judetul Vaslui

[Intocmit,

Ing.Stefan Vulpe,
Evaluator proprietati imobiliare,
si bunuri mobile.
Membru titutar ANEVAR



[. PARTEA INTRODUCTIVA,
1.1.Elemente generale
Inbaza Contractului de prestari servicii nr.13594/01 11 2021, incheiat inire Primaria Zorleni
judetul Vasiui reprezentata de doamna Primar Hultoana Paula Denisane si Evaluator imobiliare si bunuri
mobile practician in insolventa Vulpe | Stefan din Piatra Neamt, judetul Neamt, privind executarea
planuriior de amplasarea si delimitarea imobilufui precum si evaluarea la valoarea estimata de
piata{inlusiv intocmirea pentru fiecare teren in parte un Studiu de oportunitate, in vederea concesiunii
pentru un numar de 73 foturi de teren cu destinatia de curti-constructii, persoanelor interesate
Proprietatile imobiliare(loturile de teren), pentru care s-a solicitat intocmirea planurilor de amplasarea
si delimitarea imabilului si evaluarea acestora la valoarea estimata de piata in vederea concesiunii, din
localitatea Simila comuna Zorleni,Judetul Vasiui sunt :
1.Lotul de feren cu S=1042 mp T386, P507(Lot A10),Simila comuna Zorizni Judetul Vaslui
2.Lotul de feren cu S=1012 mp T36, P507 (Lot AB),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui
3.Lotul de teren cu S=872 mp T36, P507 (Lot A7),Simila comuna Zarleni Judetul Vaslui,
4.Lotul de feren cu 5=977 rmp T36, PH07 (Lot A8),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
5.Lotul de feren cy 8=9882 mp T38, P507(Lot A10),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
6.Lotul de feren cu S=1014 mp T386, P507(Lot A12),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
7.Lotul de feren cu S=1063 mp T36, P507(Lat A14),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
8.Lotul de teren cu S=9827 mp T36, P507 (Lot A16),Simila comuna Zorieni Judetul Vaslui,
8.Lotul de teren cu 5=1297 mp T36, P507(Lot A17),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
10.Lotul de feren cu S=984 mp T36, P507{Lot A18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
11.Lotul de feren cu S=2441 mp T36, P507(Lot A18.1),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui
12.Lotul de feren cu §=943 mp T38, P507 (Lot B3),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
13.Lotul de teren cu S=1009 mp T36, P507(Lot B7),Simila comuna Zorleni Judetul Vashui,
14.Lotul de teren teren cu S=1036 mp T36, P507(Lot BY),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
15.Lotul de teren cu S=975 mp T36, P507({Lot B16),Simila comuna Zorieni Judetuw} Vaslui,
16.Lotul de teren cu S=994 mp T36, P507(Lot B17),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui
17.Lotul de teren cu S=735 mp T36, P507{Lct B18),Simila comuna Zorleni Judetul Vasluj,
18.Lotul de teren cu S=1067 mp 138, P507(Lot C2),Simila comuna Zorlzni Judetul Vaslui,
18.Lotul de feren cu $=1260 mp T38, P507(l.ot D1),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
20.Lotul de feren cu 5=1299 mp T36, P507(Lot D7),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui
21.Lotul de teren cu S=794 mp T36, P507 (Lot B18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
22.Lotul de teren cu 5=439 mp T36, P507 (Lot D8),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiuj,
23.Lotul de feren cu 5=404 mp T38, P507 (Lot D9/1),Simila comuna Zorleni Judetu! Vaslui,
24.Lotul de teren cu S=927 mp T36, P507 (Lot D10),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
25.Lotul de feren cu S=514 mp T36, P507 (Lot D11),8imila comuna Zorleni Judetu! Vaslui,
26.Lotul de feren cu S=545 mp Sir,Dr Petcu Viorel Nr.9, Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui
27 Lotul de teren cu S=931 mp Sir.Dr Petcu Viorel nr.11,5imila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
28.Lotul de feren cu S=4398 mp Sir Trifoiului nr.12,Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
29.L.otul de teren cu 5=1153 mp T36, P513(Lot A2),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui
30.Lotul de teren cu S=1422 mp T38, P513 (Lot A5/1),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
31.Lotul de feren cu S=1267 mp T36, P513 (Lot A10),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
32.Lotul de feren cu S=1177 mp T36, P513(Lot A11),Simila comuna Zorlzni Judetul Vaslui
33.Letul de feren cu S=1130 mp T36, P513(Lot A12),Simila comuna Zorlani Judetul Vaslui
34.Lotul de teren cu S=898 mp T36, P513(Lot A19),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
35.Lotul de teren cu S=1275 mp T36, P513(L.ot A20),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
36.Lotul de teren cu S=1036 mp T38, P513(L.ot B2),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui
37.Lotul de teren cu 5=929 mp T36, P513 (Lot B5),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, e
38 Lotul de teren cu S= 1142 mp T36, P513 (Lot B6),Simila comuna Zorleni Judstul Vaskar™" %,

39.Lotul de teren cu S= 972 mp T36, P513 (Lot B8),Simila comuna Zorteni Judetui Tui, Vs A 'g
40.otul de teren cu S= 1038 mp T36, P513 (Lot B16.2),Simila comuna Zorleni Jud I whb&;?ﬂ =
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41.Lotul de feren cu S= 844 mp T36, P513 (Lot B18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
42.Lotul de feren cu S= 1030 mp T36, P513 (Lot B21),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
43.Lotul de teren cu S= 1057 mp T3B, P513 (Lot B22),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
44 Lotul de teren cu S= 1070 mp T36, P513 (Lot B23),Simila comuna Zarleni Judetul Vaslui,
45.Lotul de feren cu S= 1134mp T36, P513 (Lot B24),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
46.Lotul de teren cu S= 1334mp T36, P513 (Lot B25),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
47.Lotul de teren cu S= 1148mp T36, P513 (Lot B27),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
48.Lotul de teren cu 8= 1257mp T36, P513 (Lot B28),Simila comuna Zorleni Judetu! Vaslui,
49.Lotul de feren cu S= 1399mp T36, P513 (Lot B29),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
50.Lotul de teren cu S= 1334mp T36, P513 (Lot B29),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
51.Lotul de feren cu 5=986 mp T36, P513 (Lot D13),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
52 Lotul de teren cu S= 1030 mp T36, P513 (Lot D19),Simila comuna Zaorleni Judetul Vaslui,
53.Lotul de feren cu $=1019 mp Strada Brandusei nr.3,Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui
54.Lotul de teren cu S= 1043 mp T36, P513 (Lot C4),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
55.Lotul de teren cu S= 1019 mp T36, P513 (Lot C5),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
56.Lotul de teren cu S= 1074 mp T36, P513 (Lot C6),Simila comuna Zorleni Judstul Vaslui,
57.Lotul de feren cu S= 931 mp T36, P513 {Lot C11),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
58.Lotul de teren feren cu S= 918 mp T36, P513 (Lot C12), Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
59.Lotul de teren cu S=1001 mp T36,P513 (lot C13),Simila comuna Zorleni Judstul Vaslui,
60.Lotul de teren cu 8= 975 mp T36, P513 (Lot C15),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
61.Lotul de feren cu S= 1007 mp T36, P513 (Lot C186), Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
62.Lotul de feren cu S= 1042 mp T36, P513 (Lot C18},Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
63.Lotul de teren cu S= 1094 mp T36, P513 (Lot C19),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
- 64.Lotul de teren cu S=994 mp T36,P513 (lot C21),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
65.Lotul de teren cu 8= 987 mp T36, P513 (Lot D1),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
66.Lotul de teren cu S= 1026 mp T36, P513 (Lot D4),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
67.Lotul de teren cu S= 1034 mp T36, P513 (Lot DG),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
68.Lotul de teren cu S= 998 mp T36, P513 (Lot D7},Simila comuna Zarleni Judetul Vasiui,
68.Lotul de feren cu §=986 mp T36,P513 (lot D13},Simila comuna Zarleni Judetul Vaslui
70.Lotul de feren cu S=689 mp T36,P513 (lot D18),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
71.Lotul de feren cu S=1024 mp Strada Panselutei nr.1,Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui,
72.Lotul de teren cu S= 979 mp Strada Panselutei nr.3,Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui,
73.Lotul de teren cu S= 71148 mp Strada Bujorilor nr.2,Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui.
1.2. Rezumatul concluziilor importante,

Valoarea estimata de piata in vederea concesionarii, suprafetelor pentru cele 73 de loturi este
determinata in fiecare studiu de oportunitate, aferent fiecarui lot si toate studiile sunt anexa si fac parte
din prezentul raport:

Dreptul de proprietate asupra proprietatilor imobiliare(73 loturi de teren), este detinut de comuna
Zorleni judetul Vaslui,cu exceptia loturilor care au realizate sau in curs de realizare vreo constructie si
care a fost luata in calculul valerii estimate de piata pentru concesiune asa cum este explicat in fiecare
studiu de oportunitate in parte.

Evaluarea s-a realizat cu scopul de determina valoarsa estimata de piata,valoare adecvata a
proprietatii in vederea concesiunii pentru o utilizare comerciala de catre entitati fizice sau juridice
interesate.

Evaluarea proprietatilor imobiliare s-a realizat utilizandu-se una din tehnicile de evaluare
recomandate de Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2020, respectiv,comparatia vanzarilor de
terenuri asemanatoare si/sau similare asa cum se prezinta in detaliu la fiecare Studiu de oportunitate
intocmit pentru fiscare din cele 73 de loturi supuse analizei de piata

Pentru evaluare au fost parcurse toate etapele de realizare a procesuiui de e"a"‘@ﬂﬁmﬁ%
pietei, culegerea datelor de pe piata,determinarea calei mai bune utilizari, selectaraa¥aibrji sRiafa. %,

Din analiza efectuata a rszultat ca cea mai buna utilizare a proprietatiiesis (§ilizare a%ﬁa a def:
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Luindu-se in considerare adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor, adaptate la situatia
concreta a fiecarei proprietatil, in parte evaluatorul isi exprima opinia ca valorile estimate de piata in
vederea concesiunii, pentru cele 73 proprietati imobiliare,cu destinatia de curti constructii(asa
cum se arata detaliat in fiecare din cele 73 de Studii de oportunitate anexa la raport sunt:
1.Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S=1042 mp T36, P507(Lot A10),Simila
comuna Zorleni Judetul Vasiui este de 1564 leifan
2. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=1012 mp T38, P507(Lot AB),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui este de 1519 lei/an
3. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=872 mp T36, P507(Lot A7),Simila
comuna Zorienl Judetul Vasiui, esfe de 1290 leifan
4, Valoarea estimata de concesiune penfru lotul de feren cu S=977 mp T36, P507(Lot A8),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslul,este de 146§ leifan
5. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu 5=982 mp T36, P507(Lot A10),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslul,este de 1421 leifan
6. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=10714 mp T36, P507(Lot A12),Simila
comuna Zorieni Judetul Vaslui,este de 1468 lei/an
7. Valoarea estimata de concesiune pentrit lotul de teren cu S=1063 mp T38, P507(Lot A14),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1539 fel/an
8. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu $=927 mp T36, P507 (Lot A16),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1342 leifan
8. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu $S=1287 mp T36, P507(Lot A17),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este 1965 leifan
10. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu $=984 mp T36, P507(Lot A18),Simila
comuna Zorlen! Judetuj Vaslui,este de 1302 leifan
11. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=2441 mp T36, P507(Lot A18.1),Simila
comuna Zorleni Judetu! Vasiui, este de 3697 leifan
12, Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu $=943 mp 736, P507 (Lot B3),Simila
comuna Zorlenl Judetul Vaslui,este de 1434 leifan
13. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S=1002 mp T36, P507(Lot B7) Simila
comuna Zorleni Judetul Vasiui,este de 1580 lellan
14.Valoarea estimata de cancesiune pentru lotul de teren cu 8=1036 mp T36, P507(Lot B9),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1633 leifan
15.Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu $=975 mp T36, P507(Lot B16),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui, este de 1537 leifan
16. Valoarza estimata de concesiune pentru lotul de teren cu $=994 mp T36, P507(Lot B17),5imila
comuna Zorleni Judetul Vaslui este de 1362 Isifan
17 Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S=735 mp T36, P507(Lot B18),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1087 leifan
18. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S=1067 mp T36, P507(Lot C2),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1394 leifan
19. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S$=1260 mp T36, P507(Lot D1),Simila
comuna Zorleni Judstul Vaslui,aste de 2138 leifan
20. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S=1299 mp T38, P507(Lot D7),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui, este de 1818 leifan
21. Valoarea estimata de concesiune pantru lotul de feren cu S=794 mp T36, P507(Lot B18),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1204 lgifan
22. Valoarea estimata de concesiune pentru loiul de feren cu S=439 mp T36, P507 {Lat DQ)&UNIa
comuna Zorleni Judetul Vasiui,este de 478 lelfan P st aug ‘*‘f:
23. Valoarsa estimata de concesiune pentru lotul de teren cu $=404 mp T36, P5074Lot Eyglﬁ%ia E
comuna Zorieni Judetul Vaslui,esta ds 542 leifan Legitimaja M. 27304 E
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24. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu 8=927 mp T36, P507 (Lot D10),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui, este de 1301 leifan

25. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=514 mp T36, P507 (Lot D11),Simila

comuna Zorlent Judetul Vaslui,este de 710 leifan,

26. Valoarea estimata de concesiune pentru loful de teren cu S=5458 mp Str,Dr Petcu Viorel Nr.8, Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 868 leifan

27. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S=937 mp Str.Dr Peteu Viore! nr.11,Simila

comuna Zorleni Judetul Vasiui,este de 1416 leifan

28. Valoarea estimata de concasiune pentru lotul de teren cu S=4398 mp Str Trifoiuluf nr. 12, Simila

comuna Zorleni Judstul Vaslui, este de 6661 leifan

29. Valoarea esfimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=1153 mp T36, P513(Leot A2),Simila

comuna Zorienj Judetul Vaslui,este de 1810 leifan

30. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S=1422 mp T36, P513 (Lot A5/1),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui, este de 2233 leifan

31. Valoarea estimata de concesiuns pentru lotul de teren cu S=1267 mp T38, P513 (Lot A10),Simila

comung Zorleni Judetul Vaslui,este de 1989 leifan

32. Valoarea estimata de concssiune peniru lotul de teren cu S=1177 mp T36, P513{Lot A11),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui este de 2046 leifan

33.Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=1130 mp T38, P513{Lot A12),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este 1873 leifan

34.Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu =298 mp T36, P513(Lot A19),Simila

comuna Zorleni Judetul Vasiul,este de 1567 leifan

35. Valoarea estimata de concesfune pentru lotul de feren cu S=1275 mp T36, P513(Lat A20),Simlla

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1919 leifan

36. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=1036 mp T36, P513(Lot B2},Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1559 leifan

37. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de {eren cu 8=829 mp T36, P513 (Lot B5),Simila

comuna Zorleni Judetul Vasiui,este de 1398 leifan

38. Valoarea estimata de concasiune pentru loful de teren cu S= 1142 mp T36, P513 (Lot B6),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui, asie de 1719 leifan

38. Valoarea estimata de concasiune pentru lotul de teren cu 8= 872 mp T36, P513 (Lot B9),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui, este de 1532 leifan

40. Valoarea estimata de concesiune pentru loful de feren cu S= 1038 mp T36, P513 (Lot B16.2),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1558 lei/an

41. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 944 mp T36, P513 (Lot B18),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de, 1417 leifan

42. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 1030 mp T36, P513 (Lot B21),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1546 leifan

43. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1057 mp 1736, P513 (Lot B22),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui este de 1586 leifan,

44, Valoarea estimata de concesiune peniru lotul de teren cu S= 1070 mp T36, P513 (Lot B23),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1606 leifan.

45, Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu 8= 1134mp T36, P513 (Lot B24),Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui este de 1702 leifan.

46, Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu 5= 1334mp T36, P513 (Lot B25),Simila

comuna Zorleni Judetul Vasiui,este de 2002 lelfan.

47. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 1748mp T36, P513 (Lot B27),Simila

comuna Zorleni Judetu! Vaslui,este de 1723 leifan, P-“@wmm};;:%

4B, Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1257mp T36, 2513 (WikSRghSI
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comuna Zorleni Judetul Vaslui este de 1715 leifan.

49. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1399mp T36, P513 {Lot B29), Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 2100 leilan.

50. Valoarea sstimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1334mp T36, P513 (Lot B28),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 2002 lei/an

51. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu $=886 mp T36, P513 (Lot D13),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1345 leifan

52. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 1030 mp T36, P513 (Lot D18),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1623 leifan

53, Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=1019 mp Strada Brandusei nr.3,Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1390 lsifan

54. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1043 mp T36, P513 (Lot C4),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1636 leifan

55. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 1019 mp T36, P513 (Lot C5),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui, este de 1528 leifan

58, Valoareg estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1074 mp T36, P513 (Lot C8),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1522 leifan

57. Valoarea estimatia de concesiune pentru lotul de teren cu S= 937 mp T36, P513 (Lot C11),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1522 leifan

58. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren feren cu S= 818 mp T38, P513 (Lot C12),
Simila comuna Zerleni Judetul Vaslui,este de 1283 leifan

59. Valoarea estimata de concesiune pentru loful de teren cu S=1001 rp T36,P513 (lot C13),Simlia
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1346 fei/an,

60. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu 8= 975 mp T36, P513 (Lot C15),Simila
cormuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1463 leifan

81. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 1007 mp T36, P513 (Lot C16), Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1513 leifan

62. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1042 mp T38, P513 (Lot C18),Simila
comuna Zorieni Judetul Vaslui, este de 1564 leifan

63. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1094 mp 736, P513 {Lot C19),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1642 leifan

64. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu $S=994 mp T36,P513 (lot C21),Simila
comuna Zorleni Judstul Vaslui,este de 1356 leifan

65, Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 987 mp T36, P513 (Lot D1),Simila
comuna Zaorleni Judetul Vaslui este de 1630 lelfan

86. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de teren cu S= 1026 mp T36, P513 (Lot D4),Simila
comuna Zorleni Judstul Vaslui,este de 1540 ieifan

67. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 7034 mp T36, P513 (Lot D8),Simila
comuna Zorleni Judatul Vaslui,este de 1552 leifan

68. Valoarsa estimaia de concesiune pentru lotul de feren cu S= 998 mp T36, P513 (Lot D7),Simila
comuna Zorleni Judstul Vaslui este de 1498 lellan

69. Valoarea estimata de concesiune peniru lotul de feren cu S=986 mp T36,P513 (lot D13),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1345 leifan

70. Valearea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S=689 mp T36,P513 {lot D18),Simila
comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 940 leifan

71. Valoarea esfimata de concesiune pentru loful de teren cu S=1024 mp Strada Panselutei nr.1,Simila

comuna Zorleni Judetul Vaslui,este de 1346 leifan b 3%&"?" “,
72. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de feren cu S= 878 mp Strada Pa?ée!vmpﬁ i
comuna Zorieni Judetul Vaslui,este de 1417 leifan Lokt . 27208
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73. Valoarea estimata de concesiune pentru lotul de {eren cu S= 1148 mp Strada Bujorilor nr.2,Simila
comuna Zorleni Judetul Vasiui, este de 1600 leifan .
Raporiul & fost structurat dupa eum urmeaza:
{1) Partea introductiva
{2) Premizele evaluarii — in care se gasesc principaiele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii
(3) Prezentarea datelor — in care este prezentata proprietatea imobiliara evaluata,
(4) Analiza datslor — contine aplicarea metodslor de evaluare, rezultatele obtinute, reconcilierea
rezultatelor si sustinerea opiniei evaluatorului.

Intrucat in procesul de colectare, confirmare si utilizare, am luat in caleul toate informatiile
gasite referitor la proprietatile imobiliare analizate, nu consider necesar sa se extinda procesul de
colectare si utilizare a altor informatii.

2.4 |denfificare proprietatii subiect.

Drepturi de proprietate evaluate :

Au fost identificate cele 73 proprietati imobiliare cu destinatia de curli constructii, din comuna Zorleni,
conform contract(in plus 6 proprietati), destinate peniru concesiunes,catre entitalile fizice sau juridice
care vor solicita acest lucru.

Dreptul de proprietate pentru clientul nostru este un drept de deplin cu exceptia cazurilor unde pe teren
se afla 1 sau mai multe constructii care influienteaza valoarea estimata de concesiune in sensul
impiedicarii licitatiei legale pentru concesiune sl la care s-au aplicat majorari asa cum se arata in fiecare
studiu de cportunitate specific acestor terenuri.

2.5. Tipul valorii-valorea estimata este valoarea de piata in vederea concesiunii :

2.6. Data evaluarii este data intocmirii raportului adica 23 12.2021.

2.7. Documentatia necesara peniru efectuarea evaluarii este lista completa cu denumirea
bunului,amplasarea terenurilor, suprafete, sumar de caracteristici tehnice s.a.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea sunt :

-informatii primite de la din vanzarile sau ofertele de vanzare, specifice zonei analizate cu privire la
nivelul preturilor solicitate pentru amplasamente asemanatoare sifsau similare din zona analizata.
~informatii specifice din zona unde se afla terenul analizat, locatia respeciiva puse la dispozitie de
proprietar,in vederea infocmirii Planurilor de amplasament si delimitare a imobilelor(PAD), analizate si
evaluarea la valoarea estimata de concesiune, peniru fiecare din cele 73 de loturi analizate masurate
infocmire PAD si respectiv intocmirea Studiilor de oportunitate

-informatii din retelele electronice, biblioteca personala a evaluatorului, din lucrarile similare elaborate
pana in prazent etc.

-alte surse ocazicnale sifsau gasite in diferite surse pe parcursul derularii lucrarii de culegere date
intocmire PAD,a Studiilor de oportunitate sl elaborarea raportului de evaluare.

2.9.Ipoteze si ipoteze speciale,restrictii de utilizare difuzare sau publicare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipofsze si ipoteze speciale, precum si cu
celelalte aprecieri din acest rapori.

Principalele ipoteze si limite impuse de evaluator de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarsle:
2.9.1. Ipoteze:

v Toate inscrisurile cuprinse in Raportul de evaluare si anexe({Studii de oporiunitate sau orice alt
inscris referitor la acest raport, care nu poarta semnatura si parota evaluatoruiui sunt nule de drept) ;
v Aspectele juridice se bazearza exclusiv pe informatile culese la fata locului in prezenta
reprezentaniului proprietarului, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare ;
v Studiile de oportunitate au fost intocmite cu luarea in considerare a unor constructii exrstente pe
terenul analizat asa cum se precizeaza in fiecare studiu cu luarea in considerare a e By,
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v Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil in conditii speciale impuse de legislatia
domeniulyi si a conditiilor specifice fiecarui lot in parte,cu precizarea ca loturile pe care exista constructii

realizate au un drept de proprietate afectat de prezenta acestor constructii intrucaf nu pot fi scoase la

licitatie in vederea concesionarii sau vanzarii.evaluatorul a luat in caloul acest aspect dar proprigtarul
adica comuna Zorleni poate influienta aceasta valoare datorita prezeniel acestor constructii in functie de
elementele specifice fiecarei constructii la data organizarii licitatiilor pentru concesiune ;

v Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului In care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si luata in considerare Tn
prezentul raport;

¥ Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

v Situatia actuala si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii abordarilor de evaluare utilizate
si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai
probabila a valorii estimate de concesiune a proprietatii In conditille fipului valoril selectate;

v Suprafata proprietatii a fost preluata din in informatiile prezentate de client, in vederea intocmirii
Planului de amplasament si delimitare(PAD), a fiecaruia dintre cele 73 de imobile analizate

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor de evaiuare au fost
rezonabile in baza faptelor si informatiilor, ce sunt disponibile la data evaluarii;

v Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie cu,
posibilitatea existentsi si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data intocmirii
Raportului de evaluare si 2 Studiilor de oporiunitate, anexa la raport

2.9.2. Ipoteze specials si restrictii de uilizare:

¥ Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate In raport:
valorile separate alocate nu frebuie folosite in legatura gu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel
utilizate;

v’ Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii propristati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport. :

¥" Valoarea determinata este valoarea estimata pe baza analizei pentru fiecare proprietate asa cum se
arata in fiecare din cele 73 Studii de oportunitats in parte.

v’ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicars a acestuia;

v Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia {in special concluzii referficare la valeri; identitatea
evaluatorului, samd.) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris si prealabil al evaluatoruluj;
Suprafetele considerate si luate in calcul la intecmirea FAD, se bazeaza pe documentatiile si informatiile
puse la dispozitie de catre catre reprezentantul de |a primariaZorleni fara a se face investigatii personale
v" Valorile estimate in lei, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietel, nivelul cererii si ofarigi, inflatie, evolutla cursului de schimb eic) nu se modifica semnificativ.

v"  Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendant sau descendent o data cu trecersa timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

¥" Valoarea nu este un fapt, ¢l o estimare pe baza unui pret ipotetic.

v Valoarea este o estimare si reflecti o suma Tn numerar.

Utilizatorul, Raporiului de evaluare si Studiilor de oporiunitate este comuna Zorleni,Judetul Vasiuj,
3.PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatlori, localitatea, zona, vecini sunt prazentate atat in Planurile de amplasament si
delimitare Imobil cat si Studiile de oportunitate din czle 73 terenuri care au fost sudiate analizate si
evaluare.

Obiectul evaluarii:

Este reprezentat de cele 73 proprietati imobiliare asa cum rezulta din Planurile de ampila gtl:tu,; “

cu vacinatatile si de forma topografica conform acestora, g
Analiza pietei imobiliare spscifice, considerente ale pietei si caracteri




Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoang sau firme care intra in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantli la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banit,
O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobillare nu sunt plete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie
influentaie de tipul de finantare oferit, volumui creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc.in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza intotdeauna ci este desesori
influentata de reglementarile guvernamentzle si locale.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supracferta sau exces de cerere st nu un echilibru detemminata in spacial de piata.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc
in mod frecvent. De multe ori, informatille despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt

imediat dispenibile,

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt “putin lichide” si de obicei procesul
de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare sste dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura In care acestia sunt afectati de
franzactis.

Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate ]

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii. 3

Avand in vedeare cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata terenurilor
cu destinatie de curti constructii,din comuna Zorleni si/sau sau judetul Vaslui{cu localitati apropiate
sifsau adiacente,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunei, populatia,cerersa
specifica si oferta competitiva pentru tipu! de proprietate delimitat.

Analiza ofertei
In ultimii ani,in comuna Zorleni, au fost delimitate suprafetele de curli constructii in zona analizata prin

gasirea tranzactillor efectuate sifsau ofertate din zona respectiva

Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerers pentru
concesionarea ferenurilor de categorie curti constructii aflate in patrimoniul comunei Zorleni.

Cererea pentru asemenea proprietati este influentata in special pentru pozitionarea localitatii imadiat
dupa municipiul Barlad si in vecinatate cu Drumul Europaan.

Acestea se pot diferentia in functie de suprafata, tip informatie (tranzactie / ofarta), drepturi de
proprietate transmise, localizare / zonare, marimea terenului, topografie, forma3, front stradal, raport
laturi, acces (fip de drum), Utilitaji(energie electrica, apa canalizare, gaze natulale, CMBLll(cea mai buna
utilizare}. etc.

Pe raza comungi Zorleni este o cerere moderata la inchiriere si concesionare datorita si regimului strict
de utilizare cu destinatie terenuri cu destinatie de curti constructii aflate in domeniul public al comune[

Zorteni ) g«\uuﬂ' ‘“h'unq
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periodice(de regula la 5-8 ani, sau chiar mai mult) care ofera suficiente date evaluatorului despre preturi
de vanzarefinchiriere/concasionare, ale proprietatilor similare;mai mult actele normative produse de
autoritatile centrale cu referire la concesiuni implica un regim concret de realizare a tranzactiilor

Se poate afirma ca aceasta piata este oarecum stabila in sensul in care si cererea si oferta sunt
echilibrate.

4.EVALUAREA, ANALIZA DATELOR, CONCLUZH

Cea mai buni utilizare a proprietatii

Definitie * Utilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber sau construit, care este fizic
posibild, fundamentats adecvat, fezabila financiar i care are ca rezultat cea mai mare valoare.
Avand in vedere amplasamentul, configurafia, utilitatea si natura terenurilor analizate, conditiile pisiet
imobiliare gi faptul ca intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, apreciez ¢& cea mai buna
utilizare a celor 73 de proprietati analizate este cea existenta in prezent,adica teren intravilan cu
destinatie curtl constructii

Evaluarea proprietatilor imobiliare se realizeaza printr-una din cele 3 abordari, recomandate de

Standardele de evaluare bunuri ANEVAR 2020 si anume :
4.2.1 Evaluarea terenului prin abordarea comparatia vanzaritor
cu transformarea in valoare de concesiune, rezultata din valoarea estimata de piata pentru un teren cu
destinatia de curti constructii din comuna Zorleni.

In cadrul acestei abordari se determina valoarea estimata de piata din prezent pentru
concesionarea celor 73 proprietati imobiliare(trupurl/loturi de teren curti constructii).

Pentru terenurile in cauza se face un Studiu de oportunitate asa cum rezulta din legislatia specifica
in vigoare pentru zona analizata
Aceasta presupune ca un imobil(in cazul de fata terenul supus analizel), in functie de caracteristicile sale
si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin concesiune, peniru o perioada de
maximum 25 de ani cu conditia expresa ca valoarea estimata de concesionare anuala pentru
fiecare din cele 73 de loturi evaluate sa fie indexata cu rata de inflatie specifica acestor tipuri de
bunuri, astfel incat valgarea estimata de piata a bunuiui sa ramana_aproxirnativ in corelare cu

piata din fiecare an de concesiune,
Esenta acestei abordari, deriva din teoria utiiitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau

proprietatl) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul {investitorul) realizeaza o satisfactie din
achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
concesionarea proprietafii.

In cadn evaluarii activelor in exploatare, trebuiesc luate in caloul, toate elementele precum:
suprafata terenului, tip informatie (tranzactie / oferta), drepturi de proprietate transmise, localizare /
zonare, mérimea terenului, topografie, forma, front stradal, raport laturi, acces (tip de drum),
Utilitati(energie electrica, apa canslizare, gaze natulale, CMBU(cea mai buna utilizare) etc.

In cele 73 de Studii de oportunitate anexate si facand parts din raportul de evaluare se face o

anliza detaliata pentru fiacare teren in parte

lLuindu-se in considerare adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor,adaptate |a situatla concreta a
proprietatli,evaluatorul isi exprima opinia ca valoarsa estimata de piata in vederea concesiuni, pentru
cele 73 proprietati imobiliare,cu destinatia de curti constructii sunt cele prezentate in capitolul
1.2. Rezumatul concluziilor impoartante, din acest raport

Valoarile a fost estimats tinand cont de ipotezele, conditiile limitative si aprecierils exprimate in
prezentul raport;
« la estimarea valorii s-a tinut seama de stadiul fizic al proprietatii imobiliare, de destinatia

acesteia; v,
« valoarea este influentata de contextul economic actual, de piata lpcala;

N1
T J}eq\’-‘lf;b" o 2'
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situatia actuala a propristatii si scopul evaluarii au stat la baza selectarii abordarii de evaluare
utilizate si de modalitatie de aplicare a acestora,pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabilla a valorii proprietatii;

valoarea este o predictis;

valoarea este subiectiva

valparea nu tine seama de responsabilitatie de mediu si de costuriie implicate penfru
conformarea la cerintele legals;

evaluarea este opinia unei valori.

Anexa la prezentul raport. ca parte a raporiufui sunt anexate 73 de Studii de oporiunitate,

imoreuna cu 73 de Planuri de amplasameni si defimitare imobil si fotografii ale propriefatilor
evaluate realizate cu prileliul inspectiilor in vederea identificarii si masurarii fiecarui Lot de teren.

2312 2021
Intocmit,
Ing. Stefan Vulpe,
Evaluator proprietati imobiliare,
si bunuri mobile.
Membru titular ANEVAR PR,
uauALer ‘“ﬂ'ﬂ%‘"{f
VELPS Sresany q%ia
Legttineatia Ny, 17218
% Valabll 2024
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Studiu de oportunitate Nr.1,
care cspﬂnde,urméi:@are € etapa*
bl 4 f

Bumﬁ tmabx! care unmeaga & fi 1‘“ conﬁesmrrata,, este un tereﬂ el Sw‘:‘ 042 mp T36,
P507(Lot A10},Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui; de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

% Nord-Lot A1 UAT Zoreni NC -71008,

¥ Bud- Lot A3 UAT Zerleni,

% Est:Strada Gladiolel,

» Vast-Hultoana Rorel-Gigi NCT0130.
motivele de ordin economic, finaneiar, social i d
coneesiunii;
Bupul imobit este un teren: gare faca parte dintr-o tarla(T36), cm nu a fost ulifizata
pana’in prezem de:catre propristarul comuna Zotleni si carefrebule utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau venlti din alfe zane in
vedersa stabilidi unei resedinte precum si imbunatatirea conditilor de protectia
madiﬂlw in zﬂna siudi #e

= 'g&jﬁstm ymrum&iiﬁﬁa TR
| finantare

' Prot ajostat

: 3__cmammwﬁmm | | obieaiive | o _ﬁ

Afustare pentru condiiit de vanzarg i

1 Pretajustat

T Cheltuieli necesare imedist dupa )
4_ yanzarg — . 1 mrecazal

1




ETHINCS

iortden

Cheltuiel necesare imediat dupn
yanzare il

Pref ajustat

EUR/mp |
EURImg

Canéi}}ﬂt pletei

data
evaluai

Ajustare pentry mn&rﬁii& plefet
(Ewmiual}

%

Ajustars pentwmnﬂ:;n%e lliﬂi‘ﬁ oY |
. EURMmp |

{valeric)

Pret alustat

Tip# Localizare / Zonare

|| Simita/ CC |

"1 Ajustare: pentry localizare
‘ {prosenmai)

| Ajustare peniru mca‘ixmm@aluma}

Fret smstat ,

EUR/mp |

7 | Caracteriti fisice:

| EURAmy |

1o, Mirimea terenului

mp

| Alustare pestra milirkme

L%

=

3 {;srm:énmﬂ)

.Pretal t .

7.b. Topograie, formé, front

4 siradal. report Tl

| EUR/mp L

"""iag_;yﬂx@aﬁg}

Prefsiustat

Listae petitrd formd (procentuah | S ———

L. Amas {‘ﬁp ées dmm}

Lilitati

'-_.pmﬁriata&i_i ]

" Ajusture postra whiiAR
H {M&eﬂi&aﬁ 12% pﬂn’tmapa

S

{eeRms.

| ﬁ@ﬂﬁ

CMBYU

.

mstmwi

. gmﬁ

cmmoﬁi

'Aiustare paitry CMBU

{proceiitusl)

%

 0.00%

4 ;@jﬁsﬁarz fwtmé Qh@i&ﬁ@miﬁﬁe}

s

0,00

| Pretajustat

EURMmg |

| Ajustare totald bruis

| eusmg

Ajustare tot.bruti (% pret ]
vinzare}




A A AN

VALOAREA UNITARA.A TERENULUY (EUR) | 78

?ALQ&KEA T@TAMATERENEEQI {E’UR} . 1 7333 T
VAL@AREA TQTAL/; A TERENTLYTIE euro=4,5450 iei} { LF 1 | 390891

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL
Recuperare in maximurm 25 ant; 3908925 =1563,55 Tel/an

_Rotund=1564 lei/an la suprafata de 1042 mp

ESTIMAREA VALORI DE FIATA A TERENULUI GTILIZAND ABORDAREA PRIN _
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII ATUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatle (tranzactie/ oferta) | puey tranzuctii nu am. aplicat ajustare, Pentrw:oferia negociabila procentul
de negocizre recunoseul de plata specifica este de 10%

S-a aplicat ajnsmre de 10%, datariia Taptului-ca pe-avest teren exista © '

| Drepturi de propeietate transmise. | constructie sidimpiedica derularea nnet Heitatil,
Chehuielinecesare imediat dupa _
yanzate _ | Nes-aaplicatajustare, niefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

| Condifiile pietei

Pentm niém e map[iear a;usﬁm Jusarece ain selectat. plorte pare suit
o las

Tip/ Localizate  Zonare

' z&;\sstma thne tmm g‘ig iixﬁerenm de cotatie de’ pret datorata: suprafetei fotueilor: |
. | (de evaluatsi comparabile) «-cu cat o-suprafata de teten estemal mare ow atat
Mirimen tereoylui _ preqd unitar tu:ﬁie s soads ) e

| Acees Gip dedrum)

Ajustarea tine conf de difererita de cotatie fia ;mt éammfa tﬁpegmﬁe:
‘terennalui {plan, in pania g say accentuate, plitsau.cu denivelari), formei
Topegrmfie, formi, front stradal, riamﬁuiut {fswiaia i w&gulata) dimensiunii frontatul stradal, fapm'taiui intte
| raportlatust _ &tméﬁi ) '

';‘.pmm |
. iapropiere / 1a distamaSe Tace ajustarsa cu 12%(Cate 4 % pentru fistare

'? inexmames ﬁtﬂ‘, tﬂ;ar{»spg gana{, mrem, ggz) paw £ iinﬁmpr

'Unmagz B | dpdintilig)

area tine cont do Gea wai buna wilizare o teremuhul

- Expertavsluator,
Membru tifutar ANEVAR-Legitimatia 17213
Propriatali imobifiare-si bunud mama 7
ing.Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.2,
care cuprinde,urmatoarele etape:
sidescri i -identif a bunylui cere yrmeazd sa fie concesionat;

Buﬂu{ wmofx! sare umeaza af f’ mﬁcesimafa este un teren cu $=1012 mp T386,
P507{Lot A8},Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghivlara ou
vecinatatile _ _

# MNord-Lot A5 UAT Zorleni

» 8Bud- Lot A7 UAT Zorleni,

¥ Est-Strada Gladiolei,

» Lot B8 UAT Zorleni NC 71948,
blmotivele de ordin economic, financiar, social s de mediy, care justificd realizarss
concesiunil;

Bunul imobil sste un feren care face parte dintr-o farla(T38), care hu & fost utilizata
pana in prezerit de calre proprietarul comuna Zorleni si care-rebuie ulifizal in vedersa
obtinerii upor venitud.ajutorarea unor locuitor din comuna sau veniti din affe zane in
vederea stabilini unei resedinfe precum si imbunatatirea conditiifor de protectia
mediu!ai in zana sfad;ata

], LT e

: Maq;dgnagamm 3

3 | Prgg ebt&mﬂggg Ia: v%gre "

lemmee =00 ] 1= o e

Prefajustat ) e4s 143 N

3 | Condifii de vizare I obiective | obiective | obiestive | obiective |

Ajustare pentrocondiii ?wﬁmm 1

Pref siustat

4 | vamsare | nuecaral | seecandl | nugca

Chettuieli necesare imediat dupa

. | vanzare : ' pEURMp |

i Gﬁéimleil necesire ﬁm&iﬁtﬁ

i Pretajusiat I % 151 ;1[




Conditiile pietei

daia
evaliarii

simifare. | similage

. simiilare

Ajustere pentre condifitle piefel
{procentnal)

0%

Ajustare pentry vonditifle pistel
{yaloric)

EURMmp

_u0e

8,00

Pretujustat

_645

1224

Tip./ Logalizave / Zonare

EURMmp

£ tnavilan

Sinila/CC | construib

Zotlent,

 Uraviant |

Zorleni CC

1 Ajustare pentra tocalizare

| Ajustare pentru lacalizars (valoric)

Eorme |

Pre ajistat

| BuRimp |

| Caracteristics firice:

7.4 Mérimea terenthui

| Alustare pentru-mirime

mp

%

| Prefajustast

7.b. Topografie, formi, front

L EUR/mp: |

s‘tmdai Wmm

'. Pret.afjumi

ir pentru forma (valorit)

.' _Pref ajustat

Dtilitati

Ajastare mﬁr& T
{ 3 j,}t;ai 12 pgm apa

:,_Aju%gg pentrs ubilith valorie)

| Prefajustat

| Ajustate pentra CMBU

{iamﬁ‘eﬁgﬁual_}

Ajustare pentrw CMBU <valorie) .~ | EL

12

Pretajustat

Ajustare totali; bﬁ:ﬁa

&;ustare tot.bruth (% pref
vinzarey

VALOAREA DNITARA A TERENULET (EUR)

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR)

2




VALOAREA TOTALA A TERENULUX(1 euro=4,9490 lel) (LEY) { 37964 kel

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESHUNE A TERENULUI
Reguperare in siaximum 25.ani; 37964/25 =1518,54 lel/an
_Rotund=1519 lei/an Ia suprafata de 1012 mp

Tip Wformétie (anzactie / oferta)

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UFTLIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIAVANZARILOR - EXFLICATI AJUSTARI CONFORM INFORMATREOR

Pentru tranzactiing am ap'i'it:at ajustare. Pentry oferta negocinbiila procentul
de nepociere recunoscut de piata specifica estede 10%

Drepuuri deproprietate transmise

%-a a;;h&at agﬂstam de-1 0%, datotita fapmiu 3 peé-acest teren emta o
constrictie si impledica demlarea unei Heltatil, .

Cheeltuieli necesare inediat dupa
Nanzare.

Nu -2 aphigat djustire, nefiind necesare cheftuieli imediat dupa vanzare

Pentru aferte au am apimgt ‘Bjustari deoarese.am selectat -oferie cate sunt
Abile

Conditiile-pistei

Tip/ Localizare / Zonare

| cotatil de pret ésamanammi

A‘;ustama’tme cont de diferenta de. c{ataﬁe ¢ pret damfata soprafeted Toturilor
{de-evaleatsi comparabile) ~cuvat o w;mal%t& de feren aste mal mare ot afat

| M#iritmen teremuiui pretul unitar tinde sa:scada.
Ajustarea tine vont de.diferenta de-cotatie de pret xiﬁtumfa mpngrgﬁei
terenulul {plan, in panta linasavaccentuats, platsau ca denivelari), formed
‘Topografie, formd, Foatstradal, | terenuiui{regulata Fneregulata), dimensiunii frontulul stradal, Iapm‘tuiw intre
| Tapot laturi Tnturi (front stradal 7 adancime) .

| Acces (tip de drufn)

Ajustares tive cont dp diferenta:de cotatie de pmi dafaxsaia ém%en“tm s
mﬁzixsﬁenm aceesului fa. teeen, im* in eazyl existentei: mgsgﬂm detipilde

%h!éﬁ{mergm W@a@pa s

] 'Agmﬁa m%,ﬁm cont dodHerenta do ootatie e A —
sau mmm atﬂﬁatﬂgr (aw, eurent, gaz} pe ferend mmgmmz
E iaxté & ‘ia; ,

acawe conaedent si concesmnar

 intocmit,
4 Expert evaluatbr, F
Mermbry fitular ANEVAR-Legifimatia 1721
Proprietali imobiliare sf bunud mobile, {
Ing-Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.3,
care cuprinde,urmdtogrele etaps:

Bunui Jmob:i care- t;meaza af c&m&swnatag este un teren cy S=872 mp T386,
P50T{Lot AT),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara ct
vecinatatile
» Nord-Lot A5 UAT Zorleni ,
¥ Bud- Lot A7 UAT Zorleni,
’% Est-Strada Gladiolei,
l.et B6 UAT Zm*iem NC 71846,

e, financiar, social gi de mediu. care justifica reafizarea

Bunul :mcrbn‘ este un feren care face parte dintr-6 tarld(T36), care nu a fost uiilizata
pauna in prezent de. catre propristarul comuna Zordeni si care trebuie ulilizat in vederea
oblineni ynor venituri ajutorarea unar locuiteri din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de prolestia
mediuiui in zong. 'sfudi&%af

wfveluf minim a! md :

Limaia mfmmé a pre;&lm mnn&smmr se
5 i ia gretufyz de v gﬁa al

Prefunitar deoferts / tranuactie

e Fayasciie
L Tip prettoferdt/wanzaeie) |

- Marja de-negociere

Pr “-ubtemﬁlaﬁwm‘ :

- | Drepturide propri et L
L [pcepucideproppiontnognie || Duiy ]

1% | 1%

645 g

s dnss e i o e S R A o

' ms@p&s PISBUDUS | presupus

¥ o I g

645|143

_oblestive | obleotive | obiective | obiective

2 :; %mﬁgmzqm&gggg wppre | 1 1§ =

| Pretajustat T WU T .

fihe!meli necesare imeximt dup&

4 | xanzare || ueconl | nuscal | smigtazul

Cheltuieli necesare imediat dups | 3 1
| varggre . _ EURMmpt i i,

Pret sjustat | | suRmp 1 gas

5 | Conditiile pietei N data | similwre |




evalusrii

| "Ajustare pentru conditiile piefel
{procentuil)

%

0%

| Ajustare pentra conditiile piefel
{valoric)

| Pret ajustat

ECRmp |

Tip/ Localizare / Zonare

doavilan | R

Ajustare pentru localizare
V(pmuentuai;\

Afustare: penfru lucaiimre {wium}

Prefajustat

| BUR/mp |

Earacteristici fizice;

7.8, Matiiea tereriutui

o

| 87200mp |

Ajustare pentrd infirime
{procentyal)

%.

{ Afustare pentru miivine (valorie) -

Pret ajustat

7. Topourafie, formd; front
N __.stradaf faport Eaturi

EURMmp |

- vegulet

Ajustare pentry fcrmé _(gmeesmalj

| Bret ajustac

| Afustare pentru form valoviey |

I T, Avcesitip de drun)

ustam miru Beces (Qrmxzt&a’i)

CMBU

&nmm pentru CMBO
{pi ul

9 |Eurimp|

2 ] Pretajustat

| BURAmp

e

Ajustave-totali brut

096

] A&m!‘&‘m&ﬁﬁiﬁf %% ;sve; L
| vénzarg

EURMmp |

N %

14,7%,

VALOAREA UNTTARA A TERENULUI (EUR}

¥, AU?JAREA TOTALA A TERENULUL (EUR)

7 475872

VALOAREA TOTALA A TERENULUY(1 ewro=49490 Iei) (LED

2




ot

[VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL
Recuperare in maximum 25 ani); 32237725 =1289.48 leifan

Rotund=1290 lei/an, Ia suprafata de 872 mp

ESTIMAREA VALORNDE, m'm RRENTLUTTG

COMPARATIA VANZAR

DE PE ?IATA IMOBILIARA SPECIFICA -

TILIZAND ABORDAREA PRIN
- EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATHLOR |

| Tip-inforiatie (tranzactie / ferta)

Pentra tranzactl 1 &in ap}}cat afiustare, Pentra oferta negoeiabila proventul
de negemerﬁ memmsmz ds pm!;a spec :ﬁna egbe dee IQ%

_Drepturi de proprietate transmise cs}nstmc:m si m‘igmdma ciamlma m\ﬁﬁitafil.
Chelttiieli necesare imediat dupa
Yanzare . Ge g Nu ) agizaai ajuéx;areg riefiind necosare cheltueli imediat dupa vanzare:
» ' Pentru oferte nuam aplicat ajustart deoarece am selectat -oferte-caresunt
Qg&difiﬁ;piéﬁi_ e | valablle pe piaia Ja data evaloaril,
' | Aljustares tine cont de diferenta, de cotarie de pret datorsta-tipdlur Ge foren
{infravilan. / extravilan), zonarti (industrial, comercial etel) si: amplasgm
imabilului de evaluat fata de comparabila (in sadeul cartieruluisa.zonei din
‘ \ cattier sdu a.altor amplasamente in cape.se gasesc. terenuri cu caracteristici s
Tip 7 Localizare / Zonare _cotatii de pret asemanatoare), :
' Ajustarzaitine sontde diferenta de w’taﬁeﬁe pmf datﬁm snpraf@tm lgmﬁiﬁxf
, ' fmavaluat 55 Gﬁmpﬁrablie} eureat o suprafiig-ds tererreste mai mare cuatat
Mdrimen teranuiud -7 wet‘a{ ynitar. tmde sa seada g
Ajostareg tihe cont de- dafewnm de cetane de gret datﬁra:a toppgraftel
§ | terenului(plan, in panta lina say accentuata, plat sancy dentvelarh), formei
Tepografie, forma, froatsiradal, | terenulul {mgzﬂm / neregolata), dimensioii frontului stiadal; rapemﬂua intre
taport Taturi 1 Saturd (frome sh’aﬁa! ,f aéanmmn}
Aj:&ﬁﬂfg&ﬂm oot de diferanta de cotatiede pwt xiam:am existontot sau
Y _ inexistental acceslulla teren, farin eazul existentel soeesulnd, detipul de:
Acoes (tip de-drum) druin: asfaliat, plstrolt, pamant batut
Ajustares tine cont de-diferents de centatie de pre’t dardrata sxistented say
i 3 mmsgg; miﬁwim €a% canal, curent; gaz) pe-teren la limita propristatii
| CMBU ot ﬁg"' ﬁn&mmﬂgm mai bimia’ utﬁ:matgmm s melib

acord intre mnceglent si concesionar

Intocmit, Lo
Expert evaluator, _ M& %
Membru titular ANEVAR-Legiimatia 1723 FAk S *
‘Propristati imobiliare $i bunuri mobilef - \ﬁ\ﬁﬁ‘ s
Ing.Stefan Vulps i TBES
o




Studiu de oportunitate Nr.4,
care cuprindeé,urmstoarele etape:
i identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat.

Bunuf imobil-care urmeaza a fl concesianata, este un teren cu 8=977 mp T386,
P507(Lot A8),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma drﬂpi‘ungmwam ot
vetinatatife 7

> Nord-Lot A7 UAT Zorleni,

¥ Sud- Lot:A9 UAT Zorleni,

> Est-Strada Gladiolei,

» Vest-Lot AB UAT Zorleni.
bimotivele de ordin eceniomit, financiar; soclal §i de mediu, care justificd realizarea
congesiunil;

Bunol imobil este uan feren care face parte dintr-o tarfa(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de ¢alie proprietarl comuna Zorlen! si care trebuie ulilizat in vederea
obtinerit wnor venitur, afitararea unor focuiford din cotutia sau venill din afte zone in
vederea siabiliri unei resgdinte precum si imbunatatirea conditilor de profectia
msdfufw in zana stud:aia

in cc;hférmitate cu LEGEA 75@!1991 ATt 17 - Limita minima a prez;ulw concesiunii se
stablleﬁe ”astfel mcat s asrgwe reauﬂerarea fn 25 a’e am a are Wil de Vénzare‘ al

Pret unitar de ofertd / tranzactie EVR{mp. 6,51 14,51 | AT4E
Tip pret (oferth /wdnzactie) _ _ofend | ofets | ofeits
Marje denesociere % Loqo%% ) towe 10%
| Pret obtenabl la vénzare EUR/mp 5,86 13,08 11:23
Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin |  deplin
Ajutare pentru dieptari de o ' TE ' 3
| propriefate (ransniise(exiktenta pe
terena eladivii seare impiediea
I lg;:itg_ﬁ;x_ penfry concesiune teren 10% m% _10%
L Pretajustat 6,45 143 12,-4
: - presupus presupus presupus Prestipus
Condifii de finaniare - cashk 1 eesh _cash cash
“Ajustare penten condifii de
Auantae - 8 IR R S e B
Pretajustat 645 | 143 12,24
_|. Conditii de vinzare . obiective | obiective obieetive obiective
|- Ajustare pentru conditii de vinzare 6 0 i
| Pret ajustat 06,45 43 i
Chelfnieli necesare imediat dupn e e e B
FADZAE muecazul | muecazul | nuooszul |
Cheltaieli necesave imediat dupa | ; :
vanzarg ‘ EUR/mp. Q i}
Pref ajustat EUR/tap 6,45 143




Canditiile piefei

dara

evglyard

similare

gimilare: |

2

Similarg

Ajustare pentru candifiite pietei
{piroecttugl)

Z

000 it

0%

‘Ajustare pentru condifiile pietei

(}mlurm)

EURImy. !

0,00

000

Pret ajusta

EURMmpy L

645 | 147

Tip.{ Localizare./ Zonare

' [ntrawlan!

‘Ajustare pentru localizare

F (procentyal)

Ajustare peatry localizare (xaler;c)

EUR/mp

Pretajustat

EURimp

Caracteristiei fiziee:

T4, Marinies terenulud

Ajustare pentru mirime

| (procentuat)

Ajustare pentru mirime (valoric)

| BuRsAnp

1,32

Prot ajustat

| EuRimp |

L

7.b. Topografie, formd, front

stradal, caport latur]

terenplan, | T

Ajustaie pentrii fornii (progentual) |

Y

Ajnstare penirn formi (valorie)

I EURImp. |

9,()1}

_Prepajustat

o138

Tic. Acces(tip de drim)

plefels:

pletrls

asfalt

Ajustare pen{m acces {procentual}

9,90%

10,00%

| Ajusiare pentrn acees (valoric)

EUR/mp_

78

Bl

EUR/mp

&7

L S

At

prﬁpﬁ&fam

 simifar

similag

Ajustare pentru utiligifi
{procentuaf)

Yo

12%:

B;00%%

Ajustare pentrn utilititi (valoric)

| EUR/ng |

081

0,00

Pretajustat

- EUR/mp

6,77

CMEU

mp

.| constrisetii

| Ajustare pentru CMBU

{procentusl)

Y%

000%

1 Ajustare pentra CMBU (valoricy

| EvRimp

.00

12

Pret gjnstat.

_EDR/mp

758

Ainstare totald bruti

107

Ajustare totbruti (J& pret

| vitnzare)y

1647%

VALOAREA. UNI’I‘ARA A TERENULUI {EUR)

VALGAREA TOTALA A TERENUL‘{R {EUR)

VALOAREA TOTALA A TERENULTI(I eurc=4,9490 Iei) TLEI)

2




'VALOAHEA ES’I‘IMATA DE CONCES»IUNE A TERENULIII

Ratundﬁléiﬁé Ie_xlan la -snprafata de; 9’77 m.p,

' 'Es*rMREA' VALGRH ok P;mm ATERENULmUTmm AB@RDA‘REA PRIN '

Tip informiatie (tranzactie / oferta) | puoiey tranzaciii nuam aplicat ajustare. Pentro oferta negociabila procentul
de negociere recunoscut de plata specifics este de 1096

Sea aplicat. a_:ustare de 10%, datorita Fapmim oa pe acest teren ekista.o
E)repturl de proprieiate ’transmise sonstrictie si impiedica derularea unei licitatil.

Cheltuiehi necesare imediat dupa

vafizare Nu s-a aplicat ajustire, nefiind necesare chelwieh imediat dupa vanzare
Pentru oferte ny am aplicat ajustari decarsce am selectat oferte-care sunt
Conditiile piefei . vatghile pe piag la dua evaluarii,

Ajtistarea tine cont d& diferenta de cotatie de pret datorata npulux de terem
(inteavilan extravuan}, gonarii-(indusirial, comtercial ete.) st amplasarii -
amobﬂufur de evaluat fata dge ﬁompamﬁlla"(m cadml (;artlerufm azongl dm

Tip/ Localizare /S Zonars - cotatii de ptet asem&namare} _

Ajustarea tine tont:de.diferenta de.cotatie-de pret datorata suprafetei loturilor
{de evaluat si- comparabﬁe} -cu eat ¢ suprafata de feren este mal mare cu afiat
Marimea teremsiu | prétul unitar tm{le sa.scada

- Ajnstarea fine cant de diferenta de cotatie de pret.daterata topografiel

o ‘ | terenulyi {plan, in panta lina sawaccentuata, platsarcu denivelari), formei
Topografie, formi, front stradal, teremului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului siradal, raportubi intre
raport latuyi _ . laturi (Froni siradal /adancime)

' ) Ajiistitea tinie con de diferentd de coratie de pret datorata existentei sai

B 7 inexistentet aceesului }a teren, i in cazul existentei accesulni, de tipul de:
Acces (tip-de.drum) drurn agfaktat, pietruit, pamant batut

Ajustarea cu 12%, tine cont de.diferenta cotatlel de pret damrata, existantai
o ‘san jnexistente] uiktatilor (apa, canal, curent, gaz) peteren /la. {imita
LIGHAH. | propriefatit / in apropiere/ la distanta: .

CMBU Ajustarea tine contde cea mai buna utilizare & terenului

o) procedura uiilizatd peniry alribuirea confractului de concesiune si justifioaréd alegeri
procedurii-este prin licitatie publicalpentru_ ferenurile libere de constructill si _prin
majorarsa valorii redeventel cu 10% acolo unde sunt déjd executate constructii

e} durata estimats a concesiunli este de maximum 26 de ani, dar nu mai putin de 16 ani;

f} fermenele previzibile pentry realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite ds comun
acord intre concedent si concesionar.

[ntosmnit, Pt

Expert wah.zat&:arj e ﬁﬂf

Membro fftilar ANEVAR—Leglﬂmatis 17213 f“iﬁ ﬁ&\&\
Proprietati imobiliare si bunur mobile,

tng. Stefan Vulpe g




Studiu de oportunitate Nr.5,
care cuprinde,urmdtoarele etape:
a.8i.ide tifi icarea bu bunuiii tare uma»f sa.fie goncesionat:

Bunglinobll care wrimeaza a fi conpesionala, esle tn teren vy 8=D83 mp T36,

P507{Lot A10).Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
védinatatile

> Nord-Lot A8 UAT Zodeni,

¥ Sud- Lot AT1 UAT Zorleni,NC 74018

» Est-Strada Gladiolei,

# Vesi-Lot B160 UAT Zoteni,
Jmotivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concegiutii:
Bunul imobil este un teren care fage parte dintr-o tara(T38), care nu 4 fost utilizota
pana in prazent de caire proptietarul comuna Zorleni si care trebuig ufilizat in vederea
obtinetit inor venittri,ajutorarea unor loctiftor din comiina s&du veniti din alteé zone in.
vederea stabiliii unel resedinte precum i imbunataiirea condilifor de protectia
medm?w i zona stydrafa

| EEs B | gz

“Deplin_|_deplin | seplin |

TN T T T

© presupus | prestpus presupus { Pres

2 Aj‘ﬂmﬁ‘ ﬂ& u g e da e Tathben :‘:; s

R ﬁnﬂﬂfﬁi&ﬁmﬁam . oa af¥d gash cash ¢ mh cmn—w—u

3 ﬁoﬂdxﬂ de vém:&re ! Joblactive .i)b{e(‘:ﬁ‘ifﬁ | _ubiective i}ﬁiéctiife~~

A Ajustare penericonditiidednzmre | 1 | w | 8 4 8

| Pre} ajustat 1 68 M3 12 24
. Cheltniell necesare imediat dapa. | iz £ o
A4 | vanzare e | AL [ nu@ecazﬁ wyepaznl | o V‘&‘gl
| Cheltuieit necesare imediat iiupa : 2

Ipretajustae  lewwmp| | s4s N _sef NP

jvenzare . e BURI T ol




data
5 _| Condigiite pieféi

ovaluaddi | simitare
Ajustare penteu conditiife piefel. e
(procentual) B I

Ajustare-pentru condififle. pie;ei

{valoric) EUR/mp |

Fret ajustat EUR/mp

& ’I‘ipilmiwamf&nam | -

Ajustare pentra lovalizare
M. (procenticaly | R )

-4t

Afustare pentra localizare (valorie) | EURimp | i Y

480

| Prejajustat | BURImp | - 648
1 Caraeieristici ﬁzgy:* i

TaMirmeateremulel | mp  [98200mp

| Ajustare pentru marime

| (procentnsl) B

o |

0%

| Ajustare pentru marimpGealoric) | EtoRmp b

03z |

4,00 : '

- D54

6,77

| Pref pjustat EUR/mp.

%:b; Topogtafie, forml, fron

358

| Teren pla |

237

swadel paport ot |

: __tegulat

: mnenm R
1. {ﬁmmma&

| Alustase pentru ueilitafi Gaioney | EUF

{ Pretajustat i

5| cMBD

sgnscmgem cMBU
{ {procentual):

__|Alustare pentry CMBU (valoriey. | EUR/mp |

12 | Prefajustat

Ajustare totald brugh

{ Ajustare tot:brutd (% #ﬁei & :
?ﬁmre’) - - % 13%

0%

VAIKEAREA vmmmymmmm (Eﬁm a =g

VALO:&REA; 51’&’1'&{@1& A TERENULUI {EU’R}

VALOAREA TOTALA A TERDNULUIQ euro=4,9490 tei) {LET)

afen

2




“VALGAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENOLUL
Recuperare in maximum 25 ani; $5526/25 =1401,04 lei/an

2 _Rotund=1421 lei/an la suprafata de 982 mp

Tip-informatie (tianzactie / aferta)

' TIMAREA VATL,ORTL DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
Commrm VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATIHLOR

~ IMOBILIARA SPECI‘FICA

 Pentry trapzacthi iy am aplicat ajustare. Pentru eftrtanegocisbila proventul
' denpoociers tecunoseut 4o plata spocifics este de 10%

: Drepturi de proprietats fratsmize

 Sea aplfaat,a‘m de 10%, datorita fg{;ﬁﬁui oo peiacest-ieren bxista. a

' mnsmwm S xmpimaea dsmiarea ek Heitadii.

‘vanzdre:

Cheltuiell necesare imediatdugn
Mt 54 aplicat afustare, nefiind necesare cheftuiell imediat dupa vanzare

| Condigiife plefei

: Panmx oferte au am aph

t-ajusiar? devarece ant selectat oferte care sunt

| Tip/ Localieare Zonare

| valabile pe piatala data evahuari.

- imobifului de-svaluat fata de vomparabila (i cadrul émﬁemim? a zonekdin
| ¢artier san. 2 altoramplasaneniedo Care 56 Gasess 1Eremarion carsstiristicl si
1-eotati de pret asemanatonte).

1staren ting o ;ont dediteraria. giecataim e prer 6amfata tspuim de mn &

Madmen terenulud

1 A}umeaw conk de ﬁ;f@renta de cotatie'de pretdiat
2 {d@ evaln;at

ral supmf@tﬁi lﬁmrﬂax .
m;aarabiia’} Ciredto siipraiata de teren este mal mare-cuatat

Topografie, formd, front stradal,
raport laturi

| Ajustaren tine cont a4 é&f@mﬂta o cotiie e pret deiorata ——

Esau cu denivelard), formei

: terennlui (ﬁéguiﬁta ftwrégu ate), dimenstinil frontului stradsl, rap@mh& intre
}afwis gni&tradalfaﬁmmﬁ) ‘

| Acves (tipde drum)

- Kjustarea fine cont-de diferenta ém:samfe dep{ef ditorata-exis
}iﬁa&i&temzmgeg;ém}g teten; iar in zazul existentel Wm ds sipul de

intgomi,
Expert evalustor,
Membry titular ANEVAR-Legitimatia 17213
Proprietati imobiliare si bunuri mojpi
Ing:Stpfan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.6,
care wpnﬂﬁa,uﬂnétomeie etape

Bunui fmomi care urmeaza a f ssncesfmata este un. f&mn cu 8*-1 014 mp T36,
P507(Lot A12),Simila comuna Zorlenl Judetul Vasiui, de forma dreptunghiulara ¢t
vecihatatile

» Nord- Lot A11-UAT Zorleni - NG 74019

> Sud- Lot AT3 UAT Zorieni

» Est-Strada Gladiolei,

» Vestlot 312 UAT Zarl‘:&m
bmaﬁyele_' e On nic,

\neesinil
Bunuf imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost uillizata
pang ih prezént de catre propHatarul comuna Zoreni si care frehule ufilizat in vederea
obtinerii unor venituriajutorarea wunor focuitori div comuna sau venifi din alte zone in
vedéeraa stabifili unei resedinié precum si imbunatatirea conditiilor de protectia
»nzezﬁww m zona studiata
il im ifedevefgg__ este 583 J0 gontinys

L ey

Mondonegooiws | w |

__”Prgg&bteaabll kx‘v neare

| Preg ajustst B

3 | Condifiide yhneare 1§ obiective | obieotive |

_| Ajustare. mmw@w e vinzare

Pret ajustat

Ché]flﬁ&ﬁ necedare inmdiat dispa g

(’:heunieil necesars iﬁfediat ﬁupa
vangarge .. Buwn

Profojustt | EURmp

5 | Condifiile picfei R ___dmm




evalyarii 1 -

Ajustare pentry condifitle piefei e ;
Aprosentusl) 1% ke e | oewm
Ajustare peniruy z&nd;guie gue;gf i ; s 4 - ‘

Jomlany o dEmwesl _es0 L ees | ose
{Prefajustat 000000 IBURmp} 0 L 645 | w3 | 23

: Tatravilam/ § o,

co | ZorlenCe |

6 _} Tip/ Localizare/ Zonare -
Ajustare pentru localizare ' '
{progentusl} ] -
1 Ajustare pentru fosalizave {valoric). | EURmp
| Prefajustat EURMAmp
7_1 Caragteristich fizice: )
7.4. Mérimea terenutul - ap
Ajustare pentry mirise ] 4
| iprocentual) % ol B RE a0 e
1 Ajustare pentru mirime (&ainﬁe} | EURImp 4o B3 | ee6 | 4E
Pret afustat R o BT B8 1 g |

oAb
572 | 480
858 1. 3T

| 7. Foposeatie, forma, front
: stradal, saport faturd
1 A.imz re pertry formi. fprocentual) .

éntru formi(valoricy . [ BURmp| | 0,00

e

Pmﬂus&ai _  EUR/mp

e Acopsfipdedoum)
. A‘nse re: Mnf;maems{pmeeawgl} %

8.1 Udligg
| Alustare pentey onunag
.} (procestual) Ot T
& Ajnmuuﬁhtip(wmng} 3%&‘; : oo S SN
;.?@@m‘e bt JEORMmp | . 1 731 | 88 | 737

9 CMBU. ,
| Alustarepenten CMBU
{procentualy

B & "Niﬁsismgnm CMBU. {W@ﬁ T EuRs

A}nmm t&txﬁ brotf
‘Ajustare tothrath (% pref
vinzare)

" wma;rm ﬂz«rmgmmmxsmm (EU&} _
VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) " 71014

| VALOAREA TOTALA ATERENULUI(L euro=4,9480 o) wED j; _4 1 Ml




R B AR G ST

Tip informatie (tranzactie / oferia). Py
Direptiri de proprietate transmise‘
Cheltaieli necesare imediat du;:za
B L B
Condigiife pistei valabile pe prists la dara evaluarii, h
 Ajustarea:fing cont de-diferenta de cotatic de pret datoraia n;wim de teren
Ginteavilan / extravilan), zonarfl (industrial comercial ete.y s amplasarii
imobiluli de evdluat e de vomparabile Gn cadiub: aaﬁimlui} d zoneldin
, carfier sausa alior ampiasameme in care s gaseso terenuri-cu caracteristichsi
| Tip/Logalizare/ Zonare | cotatfide prel asemanatoare). .
- Ajustarea tine-cont de-diferenta de ::atamé& ‘pret datorata. sumafetea lemi'ﬂﬁ?
: & _ {deevdluat s comparabile) - ot caro stgszafade tendin RIS il niare o dmt
| Mirimeaterenulei | pratul unitar tinde sa stada .
' oy Ajustareating cont de diforenta de votatie de ;ifei xiamrat& m?ﬁgﬁlﬁex
muiai tan, in g;antaima sauaceentuata, plat sau e denivelarl), formei
Tepografie, formé, front stradal, ; eguiatﬁ}, dimensiunii Frontului stradal, mportulil infe
saport Taturi ol
Ajnsmwﬁm mﬁ&dﬁ&wmde eaxaise de ?i‘éi datorata mm@ aau
: ; . inexistentel accesulul fa teren, inr in cazul existentei agcesulul, de-tipul de
Atces (tipde drum) 1 drumcasfaitat, pletrait, pamant batut &
&pxstarea tine m&g ﬁ;&m@ m?aﬁ@ 4_':» pmi dmm §x§$¢§ﬁt@i sau:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maxinmm 25 ani); 36684/25 =1467.35 lelfan
Rotund=1468 lei/an la suprafata de 1014 mp

Intoemii,
Expert evaluator,
Membro Hiular AﬂEVAR~Leg1hmai:a 17213
Propristati imobiligre sibunur mobile,

1ng.Stefan. Vuipe




bimotivels d
concesiuni

Studiu de oportunitate Nr.7,
care rzuprm&:le,urméwarela e!:ape

Eunuf :mab:} sare umeaza a f‘ eone&s:w}ata esfe yn taren cu 8“‘ 1063 mp T386,
P507({Lot A14),8imila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
veginalatile

» Nord- Lot A13-UAT Zerleni

# Sud- Lot A15 UAT Zorlent

¥ Est-Strada Gladioli,

¥ VestLot B13 NC73805 si Lot B4 UAT Zorleni.
 ordin secnomic, financidr si de_media, care justificd realizarea

Bunil imobif este un teren caré face parte dintr-o tarla{T36), care i a fost dlilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii anor veniiun ajutorarea unor locuitori din comuna say veniti din alte zope in
vederea stabifii unel resedinte precumy si imbunatatires eondifilor de protectia
med:uim in zana smf#ata

pr@slams presup: us : pr@mms Brasug;;s ‘

| 25-:"Zﬁoaéi§§;fefmmﬁm . i sash 1 ﬁgg%i .Z cash | eash )

-;.&gustawyentmmﬂ{;ﬁda s B

f‘rmﬁw ,_ | b ] eas  jma | 1224

_ 3‘)_‘_5_COBdltli de ?ﬁaz&m _ i .‘ obiective

| Alnstare pentru conditii: de wmxﬁ e
Pret ajustat

Cheltuieli necesare imediat du;xa s
4 | vanrare | muecazl | nrecarn

: Ghattuza: neeesaraimeﬁiatdupa




 Pretajustat | | BUR/mp BEETEE"RET
5 | Conditiilepietel g g aneE o e
| Ajustare pentru condigitle plegei | SR e o e
 (procentualy % Lo 1 W% 4 4%
Ai“m lﬁfﬂ*fﬂ cenéitisle plefei: T : S

, | EORIOY L6001 o000 | 000
E*mtajustat \ EURMmp | | 645 | 143 | 0224

| dmtavilang
o | Zortenii;
* 1 construib

6_| Tip/Localizare/ Zonare -
Ajusiare pentri Iocalizare '
(proventusl) N E———
Ajustate pentei Tocalizare (valoricy | EURmp |
Pret: ajusmt : EURMmp
7. | Carutteristicl fiice: : e e
%8 Misimen tgmzt;ifu} _ mp | 108300°mp :

&éjaxtare pentm mﬁrimg :

_} EGR/mp |

f_;:___mwmms il | @gﬁ%

pietris

_M W{e p&ntru wees_{aia AptsY
| Prefajustat

8 | Daiag

A_,Iustare mm ;zﬁiitﬁgi

3 CMBU

oo |
L6000 | A0

&; tﬂai& hmti

B3
A;usﬁafe tt.bruts (% pret ]
vanzave) .. 2a% | 6¥%

VALOAREA UNITARA A TERENULUT (EUR) f A&
VAL&&REATQT&LAATERE%IULUI (EUR} {3

2




| VALOAREA T@TM.& A "TERENULUI(1 eurﬂﬁ,?ﬁ?i} Tei) (LEI}

| 384%61ek

'VAL@AREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULEY
Recupercaza in maximum. 25 ani; 38436/23 =1538,25 leifan

Rotund=1539 lei/an la suprafata de 1063 mp

ESTIMAREA VALORI DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATILAJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA « IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informamie (watizactie L 6f7) | pronery manzaeili nu am aplicat ajustire. Pentru oférta negociabila procentul
izl

de aegaciere recumoscut derpiata specitioa vsted

:,Dreptm": de propriefate fransmise

S-a aplicat justare de 10%, datorifa faptilu
eonstryctie si smpméxmﬁm@m umx Eamtaztu

pe"aeas- = He:teﬁémsmﬁ o

Cheltniali necesare imediat dupa
vanzsre

Ny s-a aplicatajusare, nefiind necesare cheltuisli imedfat dupa vanzace

B ?anmz aGferte mamagiigﬂi ‘ajustari deoarece am selectat ofeite care sunt

Condifiilopietel ta ta data avaluasi,
' <oont de diferenta de colatie-de pret dammtai;py}m de teren
" (it L exiravilan), zonarli Gndustrial, comereial ete Fi amp}asam
i mﬂuim de evaliat Tatd de shmparabilic(in dadral eariierului, u zonei din
cartier sau a dltor amplasaments in care se.pasese terenuricn caracteristichsi
YVip/ Localizare / Zondre cotatii-de pretasemanatoars). .
 Alustares tine cont de-diferent ziwem de pxe,t ﬁatm»am supraffstea !mmiier
R ' {de evdluat 5. womparabile) -cn cato suptaﬁta deterer S5té i igke ow ek
Marimes terenului _pretulunitar tinde sa seada :
Ajustareatingcont de diferentade cota:ae Gée» pret dmm tsxgegmﬁm
fﬂrﬁiﬂi ‘“g{p]an, In panta fina sav-accentinta, plat sautu dz:nmlat@, fmm
Topogratie, forma, front stradal, ' it Futra prartidul i
| raport fatird :
Ajﬁsmréaﬁﬁa e@ﬁtﬁe difmm decotatie.de jmg‘ez datoraia existentel sau
; _ _ inexistnitel accesithi o feien, iarin Sazn axkistentel sboesilui, detipul de
Ages {tip de drum) | shru: asfaltay, piotruit, pusant bahie

@am @ % ﬁnaemzz do d‘fmma z%mem de pféz m mstemi'-m' |

Intocmit,
Expert evaluator;
Membry tifiilar ANE;W.R{egi‘tzmaaa 17213
Propristali imobiliars si bunurt mobfe
Ing.Stefan Vulpe i




Studiu de oportunitate Nr.8,
care cupnﬂde,urmétaareie etape

'Bunui imobit carefuﬁnﬁaza afi wns&sw&aﬁa ' aate n teren cu s~92? frip T36, P507

(Lot A16),Simila comuna Zorleni Judetul Vastui, de forma dfep‘funghmiara i
vecinatatile o _

# Nord-Lot A15 UAT Zorieni,

» Bud- Lot A17 UAT Zorleni,

# Est-Stada Gladiolei;

> Vesklot B15 st B16 UAT Zorleni.
bimotlivele de ordin economic, financlar, social st de mediu. care. justifi
concesianii;

Bunul imobil este un teren care face parte dintr-b terfa{T36), care tu afost ufilizata
pana in prezent de catre propristarul, comune Zorleni i care trebuie utilizat in vederes
obtineril unor venituri, sjutorarea unor loguitori din comuna sau venili din -alte zone in
vederes stabiliri unei resedinte precum stimbunatatirea conditiilor de protectia
m&dfﬂlw in zonia studrata

Siﬁbif&%w, cee: "8SH dt sd as
taremggf in condi I{.ﬂe fa.

} | E’ret aiustat

Condigi d*avigznm oblective : 3 ;
Mmimﬁmawmmaamm{_ i adien b

Prevajustal

A4 | vanzare 5 | megoazdl |

| Cheltuielt necesare imediat dupa

TeL e L

. Pvanzave : _ i EURMp |

: Qheitmei: HECesare: imdia%ﬁuga s

| Pretajustat . EUR/imp




Conditiile ple(ei

dats,

Afustare pentry condifitle. p:eiei
{procentual)

evaliarii |

9%

_aimilare

| Ajustare mnamﬁiﬂiwgww
{ fvaloric) i ,

EUR/np |

008 |

Pret a}as,tst

645

6| Tip 7 Lovalizgre / Zopare

ERmp |

o | Borleni,
ce constraib

Ajustire peoirn focalizare

—rd DY OGRS UAE)

=40

| Afustare p&atrii %&wkzam ?(vaiaﬁc}

Eﬁ"ﬁ?*‘m

0

;E =

AB0

,P"i Ajustat

845

EZ)

| Carneteristiol fizice:

“Fa Marimes terenului

_mp 927.08mp |

| Ajustare pentru mirime

{procentusf)

oaszg | msgo |

v B

zﬁsmtm ntru mirime {smiatfze}

EUR/mp|

{ Prei ajustat

1. Topogratie, formg, front
stradal, ranort fafari:

EuR/mp |

= ?amnpf&s;, plan §F Tere

| Alustare pentry gsmi W&ﬂ

%

@astaw pentru formi (vl

Tovrme]

Pretajusiat.

‘i e.&m:as’(’qp de dnxm} E

Utilitati

- an pentri utilitafl

=ah A;u;stm: fai.bruti (% pret

vinzared

%

VALOAREA UNITARA & TERENULUI (EUR)

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR)

313827

VALOAREA TOTALA A TERENULUI euro=4,9490 Iei) (LED)

*

2




"VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUY
Recupereaza-in maximum 25 anis 33536/25 =134145 lei/an
Rotund=1342 lei/an la suprafata de 927 mp _

TMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ARORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILQR EX?UCATIIMU&’I’%L? -..mxmmmmmoa

Tip informatie {franzactis / oferta)

| Dreptur] de proprietats transmise cmis&mc}m o 1mg1adwa d’&rﬁi&!‘eﬁ unei h:::tatm
Ehelrich necesare imedist dupa:
vanzarg — Nu s-aaplicar a!ussu;e_ sneflind necesare r;lfaimiei: imediat dupa vanzars

- Pantru. fé}fmﬁﬁu am apilﬁﬁt :;jmaﬁ deonrece am seletiat oferte cars sunt

Condigile piefei,

; {,mtrav; !an‘s’ éxtramla onarti an&ma conersial m} s;'mngkasarii
: %minfuim deevalust fitade smmpmhi!a {in gadrul cartieruivi, a zonei din

) B ) gartier s a-alior amplsamente in care 56 ‘gAsest terenuri cu caracteristic si
| Tip/Loealizare/ Zonare | eotafil de prevasemanatoare).

| Ajuistarea tine cont de diferenta de cotatie dar;ﬁvet Hatorata stxpwfefei Joturilor

| (ﬁe evaluatst mmpatabﬂé} - A gate suprxfata do-tereneste mad mare w atat
| Marimea terenuing ¢ ; ml uniar Hinde sasseadn

Afustaren tine-cont de- diferensa decotatic de pneidatamta mpagaﬁei

- terenuiltd (plan, in panta lina saw sccentuata, plat sau-cu dertvelari), formei
Tuopografie, form#, fmm: stradal, | terenului {mga“{:mj nigregulata), dimensiunfi frontilui steadul, vaportulul intre. |
| raport laturi T hiamzi front stradal / adancime) o

@mea tinecont de diferenta; ﬁ:% m&aﬁw &k mﬁ Hatorata, exwten%i ‘gau
m;smw aé;f:gs;xim Tateren, far in daznl existente] accesuhi, de tipulde

| Agces (o de.drum) ,
: &3&5&11%1:&;@ mmt d;z diferenta: de emm {i“ @mﬁ amm amm%éf L
inexisteniel wﬁmwr ¢ap, vanals curent, gaz) peteren. 14 limite proprietatit

acord intre concedent si concesmnar,

intocmit,
Eypart evalyator,
Meambry titular ANEE&Rk-LaQEﬁmaha 17243
Propristatiimobiliare sibunur. mabiie
Ing:Stefan Vulpe:




Studiu de oportunitate Nr.9,
care cupﬁndﬁ,urmataareie atape:
are wmeazd s& fie concesionat;

wat imebd care urmeazd & f" mnrzesmnﬁtaa esteun teren cu S=1297 mp T36,
P507(Lot A17),Simita comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma efmptmgmuiara cu
veginatatite
» Nord- Lot A18-UAT Zorlent
# ‘Sud- Lot A8 UAT Zodeni
» Est-Strada Gladiolel,
ﬁ* Vest-Lot B16si Lol B17 UAT Zcﬂam

Imotivele de ordin economic, financiar, sopial :si d
conv&siunﬂ
Bunul imobil esfe un teren care face parle dinir-o faria(T36), care nu g fost ulilizata
pana in prezent de-catre proprietarul comuna Zorleni si cere febuie uiilizat in vederea
oblineri unor venitur,ajutorarea unor lecuiton din comuna sau venili din alle zone In
vederea stabiliii unei resedinte precum si imbunatetitea conditifor de profectia
.medimui in zama sfud;ata

' f»;{igitaﬁa pen&ﬂmncesmmwm vt L “‘ s
| Pret sjustat ks e | -7

- _.';mesu;ms i pmwpns”
__ ;;_mmazﬁnansm SOVRRUTMURSNNNR SN WO S

ereqajustae | eam
3 | Conditii de vanzare ] _ ._obdective | _obiestive:
i j&jﬁﬁ&mp&nﬁ*&mn&iﬁidwﬁmm e e e e kR
Pref ajustat _ | 674 1495 |
Chetviell neocsreimedintanps | 1 S e
4 | vanzare . _ I mecarul | muceandl | suwecsnl fone
"1 Cheltuiel necesare imediaf dupa | R : B
| vanzare




R T TS 6

Prefajustat

1488

5 Cﬂnﬂmﬂe Mel

; k;Eil.-Kfmp g

5;&3}.232 '

674

similare 1

t2L
similare

| {piroceniadl)

Ajustare péntry conditiie pm;e; .

%,

4%

%

Ajustare pentru condiiiiepiefel
{valorie)

| EUR/mp,

L |

Prepajustay

& | Tip/ Localizare/ Topars

1 EUR/Mmp |

Towavitan s |
| Zostent/ | 2

14,95

Aj ustare pen pentru localizare
(pmceniual}

L Ajustaie pentm Iﬁ&:&ﬁmm {\%alnric}

l_ Eﬁm‘mg;

1 Pretajustat

7_| Carscteristici fiziee:

BUR/mp

Fa Marimes tereniuiui

Ll L.

Adustare pﬁnm miiring

%,

| (procentualy

levrRmp |

! i‘rg&_justat "

§ 7 Topogeafie, formd, fiont
" smaﬁal mpartimz .

f?ﬂ.&g‘igﬁat

?‘g ﬁcges»mf d& dru:rij NP—

¥ fjwmmﬁﬂ uﬂﬁ#ﬁ‘" .

1 12 | Pret ajustat

Ajustare totald brutd

| EURimp |

"1 Ajustare fotbruta (% pr'e;
,w&ﬁmre)

%

17.46%

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR)

3




_ vgwmm TOTALA. A mmamﬁrca eum‘*«i&:ﬂ%hi} {L‘EI} T i 9104 1els
VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUT '
Recuperare in maximum 25 ani; 49104/25 =1964,17 leyaﬂ

Rotund=1965 lei/an la suprafata de 1297 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND. ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATI AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR

DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA

Tip informatie (franzactie/ ofertd) | popyry tranzaetii-nu amaplicat ajustare. Pentry oferta negotiabila procentul

Ade negmwre recanoscut de pisty s‘pﬂﬁfﬁa estedeiO%
o _ ~ § S-agphicat agﬂstare de 10%, datoritd a pe apest toren &Xﬁf&ﬂ
| Drepturi de proprietate transmise | construotie si impiedica derulares anei lichatil.

Cheltiieli necesars imediat dipa.

!

valzare s ;N& s-aaplicat djustare, nefiind necesure cheltuieli imediat dupa vanzare
o | Pantru-ofénte 1l ani aplicat ajustari decarcee am selegtat oferte care sunt
Condigiilepietel | valabile pe plata Ja daraevaluasii.

- Ajustarca tine cont de difereniia de cofatie:de prot datorata uptxim:éa teren

' (inteavilai 7 extravilan), zonarii (industeial, comercial etc.) si amplasarii

- iinobildui desvaluat fata d¢. comparsbilé (in cadrul ¢artierulu, a. zanezi din

- partior san 4 alior amplasamente in care 56 gasesc terendrl cu caracteristici si
P Tip/ Lovalizare / Zotare _Gotatil de prér asemanaloare). , i
' - Ajusiares ting f:em: Eie: diferentade.gotatis. de pref ﬁia:mata wgra’:‘em lamr;for

) {deevabiaisi wmpam’é:ﬂe) ow Gate suprafate de toreneste mai mare on afat
Marimenterenudai | pretal unitar tinde suiscada

| Ajustarea ting contde. &ifmma és wtam de pméaterm sap@graﬁsi

1 terenuliii (phan. in panta lina sau accentuats, plat ssu ey-denivélariy, formel

| Topografie, formil, front stradal, | wrenului {regulata/ nercguiats). dimensiunii ﬁamnim stradal, r@aﬁa&u intre

_raport laturi | datar (front seeadal /adaneime)

_ Agus;are& ting gont de diferénta:de wfma de Wﬁaﬁ}f&%ﬁ?ﬁim@i sau
memsmmz Wu}aﬁ’ ' 'erm mr in rzaz}sl existentel agdesulnl, de t&pul de

Insgmit,
&xpmeva uafér




Studiu de oportunitate Nr.10,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrisrea gi identilicarea bunului care urmeszd sé fie poncesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionatz, este un teren cur $=984 mp T38,
P507{Lot A18),Simila comumna Zorleni Judetul Vasiui, de forma dreptunghivlara cu
vecinatatile

» Nord-Let A17 UAT Zoileni,

» Bud- Lot A18/1 UAT Zorleni,

> Est-Strada Gladiolei,

» Vest-Lot B17 ¢i B12 UAT Zorleni.
bimotivele de_ordin economic, finaniciar, social §i de mediu, care jusfificd realizares
concesiunii;

Bunul imaebil este un teren care face parte dintr-o farda(T36), care nu & fost ylilizata
pana in prezent de eatre proprietarui comuna Zorleni si care tiebuie ufilizat in vederea.
obtinetil unor venitur, ajuforarea unor locuifori din comuna sau veniti din alfe zone in
vederea stabilini unel resedinte precum si imbundtaticen conditilor de protectia
me;:fwfui in.zona studiata

A B i 5180 B P  TRA

1 2 | Condifii ge finantare

. | Ajustare pentrucondiflide

a Fnantare

3| Condifiae mw | obieative | obiective | obisstive | obiestive

577 TR N S W W

: pentry condisli de vinzare o= RN e e
-maﬁw ] B T~ T -

4 vamzare | mwecosml | muecarl | mweeazul | nws cazuﬂ

Cheltuieli necesare imediat dupa

g . leomwol ) 6. ] o

Cheltufell necesare nediat dopn |

N3 e
5 | Condifillepieresi |  ovalusrii | similare |

1




| Ajusta' € pentru mmmuie"wetm

9%

| Aprocentual) 1 o= - 8%
 Ajustave-pentvs {:om‘hﬁﬁe p;ege;, ;

| {valoric) EURMg | ; 0,00

13

$ | Tip/Localizave (Zonare. | - |

| Protajustar

|Powmp} | sss L

1 intravitand |
| Zotlaniz | 2

oo

 Ajustare pedtru loealizare
i (praceatual}

_Ajustare peatry im:aﬁzarg ynianc} EUR/mp ; : i g
Pref ajustat £6

_| EURinp ko 5861

7| Coracteristic frice:

7.4 Magimea terenultl mp | 984

: 'A;wmé pentru milrime
! {Eroee;ﬁuat} B,

iy Ajustare mtm ‘meirime (valcrrc}

i Prefajiistat

%.b. ‘Fopogralie; formu, front
| stradal, taport lapir

| Ajustire portrn formd (valosis)

| Ajustare penfra: formi {(procestual)

{Prepajustat

T Mecas (lp de Grui)

- ﬁéﬁpgeﬁgﬁ; ;

NN Prﬁt a}ﬁstai

Afustare dptali b ?m:ﬁ .

Ajustare tothroth (% preg -
i A SESIRSUPRT N . S, S | _20%

41%

VMAREA WITARA ATERENULUY (EUR}

VALQAREA TOTALA A TERENI}LUI (EUR)

6,681984

VALOAREA TOTALA A TER‘ENIELIEIQ anm@z& 9493 fef) t;hﬁl)

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERE?&ULUI

2




o A 5

| Chelfuieli necesare Trmadiat dupa

| Topografie, formi, front stradal,

Recuperare in maxioum 25 at; 32531/25 =1301,21 Jeilan
Rotund=1302 feifan la suprafata de 984 mp

STIMAREA VALORII DE PIATA A ‘i‘ERﬁNULm UTILIZAND. ABQRBAREA Pm
cammm VANZARILOR - EXPL ' SON $i.) f
DE PE PIATA. -

Tipinformatis-(franzactie / vferia)

Penfrutranzactiiny am aplicat ajustire. Pentru.oférta negeciabila procentul
de negoriere recunoseut de piata specifica estede 10% _
S=waplivat ajustare. de: 1054, daterita faptelul-ca pe acest teren exista-o;
_Drepturi de-préprietate tiansimise | construetie s impiedica derulares unel Tichati,

| vanzare : Nu < aphicatainstare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzuce
Pentru oferte nu.am.aplicat ajusteri devarece am selectat oferto-care sunt

Condifiile pistel 1 valabile po pigta o dota evaliacii.
; Ajustarea fine. cont de-diferents de cotaiie de pret datorata fipulu de teren
(intravilan /extiavilan), Zonarit(industrial, comercial ete.) si arplasarfi
Imobiiulit de evati fan de (:{iﬁmpafabﬂa fin cadryl: camemiii; 2 Zoneidin
; eartier sau @ altor amplasamente in careise gasesc ferenuri o carapteristicl si
| Tip/ Localizare / Zotare cotatii de pret asgmangtoare),

&wtaa'ea g contde diférénia fié Qﬁt’aﬁa dé ;m:t émraia suprafm isturﬁar !
de evaluaysl comparabile) - cu cat o-guprafita de-térénieste mal mare-gu atat
Marimeaterenolel | preial unitar thnde sa soada

Ajustares fing-contde diferentaide w%ahﬁ«dﬁ pretdmm tegogfaﬁ‘ei “
:ega;w;_ﬁm i ianrm p"_&ﬁ!ﬁa im&sm axx:emum platzau Qﬁ_dﬁ}i’%}&ﬁi}g farmm

raport larurf

g i tfecuncedent s!' cencesjonan

Intoemit,
Expertevaluator, Yl
Membru titglas ANWAR*L&Q&M 517213 ,,gwﬁﬁ § %‘m“%.
Proprietali imobiliare st bumiri mobile 7 js“" o g
Ing. Stefar Vuipe: ' RSN
M. 1vzEy
e,




Studiu de oportunitate Nr.11,
c;are e:u;}rmﬁe,wmﬁtﬁareie efape:

Bunu! imobil care wmeaza a fi concesionata, este un feren ot 5=2441 mp T36,
P507(Lot A18.1),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dmptuﬂgbzuiara
cu vecinatatile
» HNord- Lot A18-UAT Zarleni
» SBud-Lot A18 UAT Zotleni
» Est-Strada Gladiolei,
# Vest-Lot B16 si Lot B17 UAT Zorleni.
blmotivele de ordin econemic, financiar, social si de mediu, eare justificd reglizarea

coneesiuni;

Bunul imobil este un ferel care face parte dinr-o tara(T36), care nu -a fost uliizata
pana in prezent de calre proprietaral comuna Zodeni si care trebuie utilizat in vedersa
obtinetii unor venituri.ajutorarea unor loguitori din comana sag veniti din alte zone in
vederea stabilii unei resedinte precum s/ imbupatatirea cenditilor de profectia
medfua‘w in zona studiata

In mﬁfam‘t}ta&a ea LE@ EA
stabﬂegée -

Pref unitar de.ofertd /teamzactie. | BU

_' _jﬁf:iw 'g_ﬂéﬁrﬁéﬁtgmzﬁ&‘} ")

| 6% m,@g
| presvpus. | gm&pu& { mmm

i 3&

|Peepagustr | 1 | &7 |wes | pan

S Condifidetomee, oo || bt | obecive | obieties | shieetve
_ G741 1495 | 1391

ﬁheltnmii ‘ecesare imediat dugia (i
A | vanzare , ayecazul | mmmzi nugm;ﬂ mwazul' :
T Cheteartent nemreimw;amugs“ = : '

Nanzare :

| Preg spustat | EvRimg ol em | 1ass 1291
_ T e B et S
§ | Conditiile pietel - oo 1 pvelvarii | similare. | siowlere | Similare




——

Ajustare pentru conditiile pietel
{progestush

; %

1%

| Ajustare pentru condifiile piegel

fvaloric)

1 EUR/Mmp,

0:00

000

000

Pretajustat

EURbap |

]

JHIE

__n;m

Tip / Localigare  Zonare

Intravilan

| Sl £CG

Jeravilan/
‘Zorleni,
| eonstrait

T Tbravitan
. Zotlenid

cc

ntravilan/

| Zorleni CC 1

: (procentusl)

Afustare pentruloealizare

| a0

i

| Ajustare Egnm} focalizare. (valoric) |

| Pretajustas

588

516

EUR/p

827

HIE

Effﬁr&féi—‘&‘ﬁti’ﬁz&@'

Fa., Mirimes terenulni

: Ajustars. geatm nidrime.
i {anﬁﬁ

| 204100001 235

L togog0 |

8 - Ajustare peniteu mlrime iwfnnig}

A%

Puspujostat

mkm L

7:b. Tupografle, formia, front
waéai, rapm iaﬁm

PR o L A1 8 5 B

Ajustare totali bruti

" Ajustare wtbruth (% pref

‘vinizave)

N %‘

17,46%

VALOAREA UNITARA A TERENULUL (EUR)

VALOAREA: TQT&LA_ATER—ENULUI EUR) 18674
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(: enro=4,9499 ke (LET) 1 9241616t
_VALDAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL i

2




Recuperare in maximunt 25 ani; 93416/25 =3697 lelan
Rotund=3697 lei/an la suprafata de 2441 mp

Tip informatie (tranzectie / oferta) -

"ESTIMAREA VALORIL DE PIATA A TERENULUL UTILIZAND ABORDAREA PRIN
C‘MA&A’F{A VANZAR%R EXPLICATI‘II AJUSTARJ C@NFQRM INFORMATIILOR

- Pentru tranzzcm nut ant aplicat ajustare. Pentra oferia negosiabila proventul
':‘,,de ‘negaciere recynoscut de piafa specifica este de 10%.

5o apIacaz aju*stare de 105, datorita faptutul ca pe avest eren oRisA G

Dreptur de proprietats fransmise | construetis s fmpiedics i deruiafaa ungl imﬁam
Cheltielinecesars imediatdypa +
vanzare . . Nu s aplicar alustare, nefiind necesare dhicluieli medinrdupa vanzare
| Pentra oferte furam. -a;:iiaai ajustar decarece anvstlectat ofete care sunt
Conditiile pietei.

g vala’bsfs_ pe piata ta data evaluarii
_ (‘mtraﬁia xtraxtﬁam, zonarii (mdus;r a{‘,‘ girmercml m} s am;ﬁ?asam

tariters
_potatiinde pret asammama@

imobilului de evaluas fata. de comparabifa (in cadred cartlerilut, & zonei din
waltor Aniplagamienie in ate s gasese tetenuri oy caracteristicisi

- Ajustares tine-cont de diferentade cotatie de ptfet daxora:a suprafeiéi mﬁm '
{deevatuat steomparabile) =ocd cat o szrpmfata de teren-oste mai mare cwstal

Marimesterenylot pretul unitar tinde sa scada, _
) Ajustares tine cont de diferenta éemtane de ‘pretdatorata mpagmi‘aa
P d texenului {plan, in panta ling sau accentuati, plat sau-cwdenivelariy, formet
Topografie, formé, frontstradal, | twrenului (regulata / nereguiata), dimensivnil frontshui stradial, raportulud intre
1. xaport fatar  laturi (front stradal / adancime) — o
Ajustarea-tiie oont de de mfmnta demms ﬁe pret éamram gmtmm s
ﬁjnsma e &% tine cont de diferenta. wtatim de pi‘@ii daﬁom axmm% sau
_ . inexistentet utilitatilor {% eandl, curent, gaz) pe teren la limita pm“pﬁemu
Utilifati ”!m ,_refiaézsm

locuinta. |

Intoemit,
Expert evaiuatcr
Membru ditalar ANEV&R-Lagﬁ%maira 17213
Proprietati imobifiare-si bunuri mobile,
ing.Stefan Vilpe
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e s e

Studiu de oportunitate Nr.12,
care cuprinde urmétbarele etape;
a)descrierea si identificarea bunulyi ¢are urmeazd sd fie concasional;

Bunul imobil eare wrmeaza a fi canees?oﬂafa este un feren cu $=943 mp 736, P507
{Lot B3),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunighiulara o
vecinatafile

# Nord-Huitoana Dorel-Gigi,

» Sud- Lot B4, UAT Zorleni,

¥ Est-LotA2 si A3,UAT Zorleni

» Vest-Strada Orhideelor.
bimotivele de _ordin econormic, financiar,_
CONEESIUnI;
Bunul imobil este un teren care face parle dintr-o tarla(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de catre proprietarul, comuna Zoreni si care trebuié ylilizat inn vederea
obtlingni unor venitur, ajutorarea unor locuitori-din comuna sau veniti din alfe zoneg in
vederea stabilirii unei resedinte precum-si imbunatatiréa conditiifor de protectia

cial si de mediy. care justificd realizarea

_medmiw m Zona. studzafa

{; ";:Pmehtenabil i&vﬁmm ' igvliumg SR %gﬁ

Dreg!sg,}daprop'” it i nsmiis@v : : ﬁ@?ﬁﬁ eplin ! deplin |
Umg’amﬁnﬂmpﬁﬂm@ : i =i

% Candim d&ﬁmn{&w

Fm;ssustat | . L b b eas lms | s

idovingare | | obiective | obiective | obiecive | obiective

UPretajustat , 645 | 143 | 1234
[‘Cheltvieli necesare imediat dupa ‘ T e 1

A | yanzare | muecomt | meeewmi | noecasnl | nyecessl
“Cheltuieli uecesare imedial dups o : ot '

vwneare | EoRimp f Lo oo TR gl g

Pregajustat | wowm _6as | s | 1




' data | ;
:5 | Condigiile piete : evalvarii | gtmilare dhnilare | similre |
| | Adustare pendro conditiile pietei. P R T e
_} {procentual) o o L% 0% L 8%
Ajustare pentry condifiile ;ﬁagej : T : i
{valoric) o IEtmRmp i &8 | 000 I 808

| Pret ajustat BUR/mp | 645 | w3 | w4 |

6 | Tip/ Losaliuare /Zonare | o |
| Ajustare pentru loalizare
_1{procentual) _ :
r.i&g‘usi&m;;entmfk;miizam:{va’iorié} CEURME |
.| Pretajustat | EURIm
7 | Caracteristici fizice: . o
1 7.a Marimen teremilui ..
4 Ajustare pentro mifcinre
oeoilETOCORSY P Y
. |-Ainstare pentru mﬁrime tvalorie) | EUR/mp.
Prefajustat _ EUR/mp

7. Topogtafie: forma, front
siradal, raport laturi

Nustam pentrn. femi cﬁmz:enmni} Y% ..
LS g Yormd (valoric) Ei&mq@. i
Pretajustat S EURImp |

TEURMmp ¢
'g;* e |-
utilitatilela |
| 8. Tl __ e prOpHictAtt |
, Wmmﬁ:wﬁﬁ&ﬁ : ;
_F{precerﬁuat} I

| peasimat__ eowws| |
J Ajustare totalit bruts | BUR

Ajustare tot.brutd (% pref ) '
vinzare) o » A% ] 89%% i A%

'VALOAREA UNITARA A TERENULUL (BUR} | ues

ngmzza TOTALA A TERENUGLUT (EUR) 7,68x043 |

VALOAREA TOTALA A TERENULUI( eurc=4:3490 lei) (LEI} - ¥
2.




b e o At i ot

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUT
Recuperare in maximum 25 ani; 35842/23 =1433,67.45 lef/an

_Rotund=1434 lei/an la suprafata de 943 mp

Tipinformatie (ranzactie /oferts)

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENUL UL UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZ@&MR E_XPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATHLOR

A - IMOBILIARA SPECIFICA -

Pentry tranzactii nu anvaplicat ajustare. Pentrw oferta negogiabife procentul
lde negociere recunoseut de piata:specifica este-de 10%

' S-a-apheat aiustare de 0%, d t@rﬁafapmim ga pe HTEStteren eXista &
Drepturi d¢ pmgneratg irangmise ‘construgtie si mpwd: derplaren une i ligiiatii,
| Cheliniali necesare imedint dipa : | '
{ vanzate Nii s-aaplivat ajustare, ibfin necesare chehuieli imediat dupa vanzare
,  Penrt oferte i Am aplicat afustari -deoarece am selectat ofierke careannt
Condijliile pidiet _valghile pe piata I data. &aiuarn
~ ' Ajustatea tinie cont de diferenta decolatie de pret datorata Upnini de tefert
(ntravilan extravilan), zcmam.(f dusitiah somereial etc. 51 ampiasaﬁ'i
imobililui de-evalugt fata de: comgara?;da (in cadrul carticrului, 3. Zonei din
i _ cartier san galor ampia;amenﬁe i care Se-masiiterenuli oo Carsiteristial &
| ‘Fip/ Logalizare/ Zonare | botatii de-pret asemanatonre).
: E&ustarmfmmgm de di?‘vafenta decotatiede pret datorata: snm%fetﬁ;z I@tmﬂer
L ) (de-avaluat si comparabile) - cu vat o suprafata de teren este mai mare cu dtat
 Mirinea terenulul _pretul yhitar inde sa-seada
Ajustsma sinesontde: diferema fie eotatic db pret datorata wpogmﬁﬁz
= N ‘terenului (plam, in panta Jina sau sckentuata, plat sau ey denbvelani), formei
 Topografie, fornd, front stradal, .‘Esmiuz {regalata /neregulatn), dimenshundi frontului steadal, raportului intre -
| vaport taturd lgturi (from stradal fadancime)
* ' Afustarea d&@ﬁmmée&fmé&%medapmﬁmmm .
| sau memst;eﬁmi ’ageesﬂ}m 1 tored, Jar inepaid existentel acma!m, de tipul de |
| Acces (fip de drum) w: asfiliar pie sinsnt

] &mm.,
tim mﬁgﬁmuﬁﬁi&éﬁw@g&mm gaz}wmﬂ&}mimwmwn :

Infoomit,
Expert evaluator,
Rermbru fitutar ME\?AR—L&Q&W&?&& 17213
Froprietsti imobiliare st bunuri mebﬂe

ing.Stefan Viilpe




Studiu de oportunitate Nr.13,
care cuprmﬁe,mmétﬁareie efape:
B i gare urmeazé sé fie concesionat:

“Burull fomobil care urmpaza 8 fi caneésfanafa, este un teren cu S=1009 mp T36,

P507{Lot B7),Simila comuna Zorleni-Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vaecinatatile - - ,

» Nord-Lot B8 UAT Zodeni NC 71946 ,

» Sud- Lot B8 UAT Zorleni,

> Est-Lot AS si A7, UAT Zorleni

¥ Vest-Strada Grhideefcr
bymotivele de ordin economic, financiar, social gi de mediu, care justificd realizarea
coneesiunii;
Bunul imobif este uii teren care face paite dintr-o tara(136), care nu & fost utilizata
panta in prezent de catre proprietaru! comuna Zorleni si care trebuie ulilizat in vederca
obtineril unor venitun,afulorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
véderea stabiini unei resedinte precum & imbunaiatirea conditilor de profectia
media]m in zona 3&‘135?53!&

Dmptut‘i“ﬁ% W& tramsmisﬂ

"1 Ajustsve pentru drepturide
i proprietate tihntinise

g ajustat

 ipr

1 2 | Eonditii de finantare

mmmm mdrﬁr aia

‘t"’”_i'é-l‘ i |

T ae

3 i Camh;u dm-ﬁﬁm

l‘mtaiumf R T D T T
obiective | obiective | oblective | obiective

SopEmmw v e SRR =TI SEAPYER S

Pretafustat - i Lo b &6 | WS 1 i
Cheltnieli necesare imediatdupa | | e—lalR i &

4 | vanzare 4| msecon | mueuial | nuscar

| Cheltuieli necesare imediat dupa | : w
Jvanzave e o T

Pref ajustat | BRI L s& |

datg

15| Condifiile pietsi ] evahemii | similare | simgilee |

1




hpriE

L

T e

Ajustare pentru-conditiile pietel
{procentual)

% %

| {valorie)

Ajustare. peniﬁs conditiile piefei

iEERmp | 1 o808

| Pretajustat |

1 Tip/ Localizave / Zonave

Intravilan/
Zitietit,
1 construib

 Simila/ CC

Ajiistare pentry lovalizare
{procentuah

| Ajustarg pentry localizare {valoric).

EURmp | 0

Pref afustat

_ 858

1. Caracteristicl fizices

EtRinp | 536

7.4, Mrinvea terenittui

| Ajustare pentru m¥rime
5 {pr&eéz&tualz

mp__ | 1009,00mp | 233700

| Ajustarve pentru mirie (valoric) |

0,00

_Pretajustat

8,55

| stradai, yaport latur}

7. Topografie, formi, front

| Ajustare pentru formié (procentual) ! ‘

- L Ajustare penfru fﬁmﬁjv_'pﬁgl

Preiajusted

? L. &ﬁm (tip de- émm}

R T ST P

-

. alﬂﬁﬁ% o

, ‘E T

78
8:58

1 g;gmtare ﬁgentfu mﬂiﬁﬁ E&?ﬁ@fig

EMBL

&jastm ;mm-u CMBI}

4 Ajustare pe ﬂ'n

U raloriey

I

Pref sjustat

Ajustare totald brati

Ajusiae mt.bmfi o preg

‘vinzare)

82%.

VALOAREA UN]TAR#’A ATEREN?JLUI FEURY.

7,96

VAL(;AREA TOTALA A TERENULUI (EUR)

753!:10?39

8032

VAwmA TQTALAA TEREWLUI{! eum»@&ﬁ?g iel} (LEI}

2




VAL@A?EA ESTIMATA DE CONCESIUNE EREN
Recuperare in maximum 25 ani); 39?491‘25 =] 589 94 leifan

Rotund=1580 lIei/an la suprafata de 1009 mp

| Tipeinformatie: (teanzactie 1 oférta)

ESTIMAREA VALORI DE PIATA A TERENULUI HTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZAR?LQR EXPL&ATIAJUST&RI CONF{)RM INFORMATHLOR.

Drepturi de propristaie tansmiise

"R s aplicah; ?gﬁstare .
Chelinieli necesare iwediat r;ia;m o
vanzare s . | Nu g aplicarajusiare, nefiind necgsare cheltyleli inediat dups vanzare
‘ Petitru. vferte nuanyaplicatajast deonrece am selootat ‘pferte caigsunt
Conditiile pintei valahile pE p‘xat& Ea data evalaa_ri;
imoh; wide miuat fata de- cﬁmparabﬁaﬁn W&mt c:ar’neﬂ;dm3 azonet din
o _ cartier sawd altor anplasameiite i care so-ghseat terenuri 4u caracieristicisi
Tip /Localizate /Zotare | cotatii de pretasemanatoare). -
Ajustareatine contde difgrenka de cotatie: ﬁte pr:e’ﬁ datovata wpmfetel iomﬂbr
| {de-evaluat si-comparabile) - cu cat o suprafata de-teren este mal mare cu alat
 Mirimes terenuiui | pretal unitar nde sy seada

| Fapogratie, tbrm& fwnt stradal,
vaport faturi

Ajustarsa tike cont de diferente: de cotatie de prey :iammta :ogmgmﬁei g
serenylui {plan, in panta lina.sau accentuata, plat sau cu-denivelari); formei
terenutul fregulata £ nereguiata), dimensiunii frontului stradal, rags;;tum; fnire |
Yaturi {front stradal / adancime)

Ajustarea de 5%, tine-cont ﬁédifémtaﬁemtam éepmt d&tom existentef
ﬁaﬁé i’ﬁmsﬁeﬂﬁe’ ”'mm Eéreﬁ, :ar Tncozod existentsi. meﬂwg de tipui g

N AMM& ég Lz%ghzw-mt de diferentd atiedépret 2 _
| ey inexistente] utititatiior mcm gaz} pe teren/ lalimita proprietatii /
;x%zppo,gmz ladisarnia

| AJastarea tine gont de.gea mai hm o izare 8

acard intre com:edeng si concesionan

intosmit,

, Expertevaluator,
Membrytitular ANEVAR-Legitimatia 17213
Proorietatl mobiliare.sf bunufi mabile

Ing.Stefan Viipe




Studiu de oportunitate Nr.14,
care cuprinde,urmatoarele slape:
- sl idenfificarea bunului care ermeaza sé fie concesionat;
Eumz! imobil care urmeaza a fi concesionata, este un feren cu §=1036 mp T36,
P507(Lot B9),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslul, de forma dreptunghivlara cu
vecinatatile
» Nord-Lot B8 UAT Zorleni,
¥ Sud- Lot B10 UAT Zoreni,
» Esf- Lot A VAT Zerleni
¥ Vest-Strada Orhideslor,
M de ordin econamic, financiar, social i de mediu,_pare justificd realizarea
gonhcesitinii:

Bunuf imabil este un teren care face parte dintr-o tana(136), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de caire proprietaryl comuna Zorleni si care frebuie utilizat in vederea
obtinedii unor venituri,ajutorarea uner loeuitori din comuna sau venlli din alte zone in
vederea siabiliii wnei resedinte precum si imbunatatirea eonditilor de profectia
mef’f ufui in zma smdta?a

| | proprietate transmisefexistentape | e o
; 3-temn' ﬁimdiﬁi;samzm;giﬁﬁw | s ERra e et

g8 | 143 1 a2

prﬁsupas “presupus presiipus | Presupus
cash cash ___ cash  gash.

; ﬂnagggwm o

645

obisetive

objective |

S o

Preg a}nétat

'entwmnﬂimﬁa vimm = =

Cheltuieli necesare imediat dupa
VARZATE

;m.":es‘:@zﬁf

e cazul




Chiltulell neessare imediat dugia : '
vampare .} EUR/mn_ _ i@ : ¢ Ve
Pref ajustat EUR/mp | : 645 | 43 1 1324
: 02 jeges R L N WO
5_| Gonditiile plefel ik, | evaluarfi L sl
1 Ajustare pentru conditile pretel I
. {P!‘Wﬂmﬁll} ; d e
ﬁ;ustsm yentru conditiile pﬂé;e;
tvaloric) 1 EUR/my &

Pret atustat , g | BORmy

| similere | shoilare

0,60

_.S;iniii&.mﬁ s Zorni e
6 | Tip/ Localizare | Zonare '
Ajustare pentry focalizare
g APLEORIIRY), : — | i AR e T
| Agustare pmmimimm(wme; ERmpl | o {1 sm 49
| Pref ajustat , EUR/mp | . 645 8,58 137
7} Caracteristicl fizice:
?.a-._—Mérimeia-_ﬁergﬁumi
 Ajustare pentrn mirime
| (procentual) %
1 Ajustarepentry mirioe {valovie) | EURnp |,
Prejajustat ; et EURMP |

&

- Th Tapegrafe; f@m}ﬁ, fromt

A:;sstm pent s~m*€valor¥¢)

gtat

ww-§w Uil
% _Agmmmm u%ﬁﬁi&i

; {pmzmtudl :z % ’pm:tm apa

B W‘ s s S 12,90% ‘\f’ 0,03% : o’m"' =
levmmgl 1 ess 4 goo | o000

EUR/mp | T 26 | sax | o

9 |  CMBU e _mp | constrmctii | gonstructii _constructii
Ajostare peatra CMBU : : ok

_|dprocentusl) o L. 000% _F 000% 1 0.00% .

,:.Mmmmﬁﬁfwiom} EURg | H_.V 000 8 e

12 | Pretajustat o BURmp| e~ L SIS, DR~ SRR RO 2

Ajustaretomlibrui | BURmp| 187 ) 883 | 511

Ajustare fotbruis (% pret | | - et s

| vingare) % _ NnI% | 6% A%




VALOAREA UNITARA A TERENULUL (EUR) 796

VAL#ARE& TWALA A TERENULEL (E.IER) 8247

VAwAREATt}TALKATEREﬁuLUIﬁ euro=4,9490Te3) (LEL) ] 488T%den

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL
Recuperate inmaximum 25 ani}; 43266725 =1632:48 let/an

Rofund=1633 lei/an la suprafata de 1036 mp

MAREA VALORI DE PIATA A TERENULUL UTILIZAND ABORDAREA FRIN
COMPARATIA VANZARILOR » EXPLICATIEAJUSTARI CONFORM INFORMATHLOR:

TA - IMOBILIARA SPECIFICA

Pentro teanzactii miam aphicat ajustare. Pentiu ofkrta negosiabila proventul

d’enegomém B

ioseut-de piatd specifica estede 10%

Dreprari de proprietae transimise

1 S aplicat ajost

datorita faprolid oo pe sosst feren exisia o

constructie si inpi éﬁma derularen unel Ticiatii
Chelieli necesare imediat dups
1 vanzare. Mus-a aplicat sjustare, nefiind necesore cheliuieli imediat dupa vanzare
. Pentry ofarie muam. aplivat ajustari déoarece am selectat oferte-care sunt
Conditile pietel valabile pe piata o date evaluarii, —
T Ajusiarea tine-cont do-diforenta de cotatic e pret datorata tipului de teron
{intravilan / extravilan), zonoril (industrial, comercial sto.) si amplasasii
smobilului de evaluat-fata-de comparabila (in-cadrul-cartierului, a zonei din
_E aitier sava alioramphsamente in care s gasese tmnsm cu paracteristici si
Tip/ Localizare / Zonate cotad de pret asemanatoare). , ,
Alustares tiiié cont de diferenta de cotatie gs pw% éaﬁerm mgrafetei Jmiim-
: , {de evaluatsl mp&aﬁﬁe} <4 cat o supratata de teren esté mal mare cu atat
 Marimea terenull pr: =

Topografie, forma, frontstradal,
fmf W -

| ﬁguﬂateﬁ ﬁm'mm e &;&mm de cotatie de mmimamta wmgﬁﬁer
; _mﬁim igm ia‘pﬂniilm? sau Accetituats, plat-san ou denivelar), forme)

), direnaianil fromalul sradal, raporaitis intes

Avges (Hp do drum)

! f‘iﬁmmi i)ﬁi?t&fﬁw{apa, mL curent, gaz) p$ terer/ i§ lituita pﬂ&tﬁﬁi ‘
34 m%m&? Hdistonta. S face alustaréa cu. 12%cute 4 %,pemﬁeme

Utilitggd [ tip dimutiliel)
cMBY ‘ -_-Wmmm de cen sl haax xztﬁfzaze atemmhs

Intoicrmit,
Expert evaluator,
Membru fitular ANEVAR-Legitimatia 17213
F‘mpnetah imobiliare i busud mabtta.

ing. Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.15,

care t:u;:rmde,urmataare 2 etape:

10az4 $8 fie concesionat,

Banuf :maﬁh‘ care anneaza afi f' cancesxanata este un teren cu $=975 mp T386,
P507{Lot B16),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghivlara cu
vecinatatile ,

» Nord-Lot B18 UAT Zorlen,

¥ Bud- Lot B17 UAT Zerleni,

> Est- Lot A16 51 A17 UAT Zorleni,

» Vest Strada Drhiciaefar

i de_mediu, care justificd realizares
t:aneesmmi
Bunul imobif este un teren care face parfe dintro farla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de calre proprietarul-comuna Zorleni si eare Irebuie uliljzat in vederea
obtinerii unor venitun ajutorarea unor locuitori din comuna sau yeniti din alte zone in
vederea stabilii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia
mediu!m in zma studiata

 EUR/mp | _' 1 586 13,00 Iii&iﬁ A

pt’%stiplis

| Pret ajustor. | A
3 (‘:ﬂm‘liﬁide vinzare : _obiective: i ob
.| Ajustare petitruconditiidevinzave | 1 s

?reislnﬁtat = oo o il o i iyt
Cheltuieli necesarve imediat dupa ' b A ;
4 !vanzare myecaztl | nuecaml | mtvecamil
- Chelfnieli necesare imedint dupa B e R P e e =
 vanzire : | EURimp Posnaiad.s ) e

Pretajustat |eumme| 645 | 145 | 1o



A

Conditijle piefei

_evalyarif

date

_similarg |

_similarg. |

Ajustare pentru condifile pietel
_tprmsntuab

%

VR

4%

_similare

%

Ajnstare pentra. cahdlﬁm plegel
{valoriey

EUR/mp.

000

Prepajustat

EUR/mp |

Tm ch;calmam! Zonare

| Totravitan | 0

] i{:z;tav:i;l‘anf

Ajusiare fmnﬁ'n localizare
(pwceatlmi}

| Ajostare penitey iomhmw.{vaiane)

| Ry

| Pret ajustat,

Cavacteristich fizice:

7.8 Marimes terénulyl

my

A}nstar& pentry mﬁriuze
4 ;(P?ﬁmn‘tusnll

%

2 _Ajustare pentry ;?ﬁrime {(valoric) _

| Pret ajustat

7. Topogratie, formé; front

| stradal, raport Iaturi

| goRing |

" _;Aimmm forms (pracentuah)

: jif’& aiu&fﬁt i

Uit

1 Austare pentru ntilitif
3 {protesiual)

. Kjustare: g pentrip utiﬁ”&ii (ng

EURmE]

g fﬁ a}gsgat

CMBU

_| EvRmp |

(.

' RKjustare peném CMBU

[ 'fncmmaif

.,3:%

_P‘rég a_ixm:xt

| BURimg

Ajustare totald brufd.

EUR/mp

145 3

11

| Ajustare tot,bruti (% pret

viinzare}

%

203%

41%

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)

7,96

VMARE& TOTALA A TERENULUL(EUR)

T96v978

76l

VMAREA TQTALA A TERE?QULUK} esxm&‘% 949{1 ]ei} {LEJ}

: ﬁ38?§9-‘3§i: :

2




VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximmn 23 aniy; 38409/25 =1536,37 leifan
Rotund=1537 lei/an la suprafata de 975 mp

ESTIMAREA VALORILDE PIATA A TERENULDL UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATILAJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFN A=

“Tipanformatie (tranzactie:/ olertay
E: mgac;&re ‘recunoseut du plaia sl

Pmtm;raﬁzacm 0 B a?hea; agustare

B

. Penitrn oferta nepociabild procentul
fics st de 10%

Dregtun de propnsﬁate fransmise ]

Saplivat ajustam e 10%, datotita. fapmin‘ ¢A pe acest teren éxxsm o
constiuetie sl inpiedica dﬁmiarea uned Tieitarii,

Cheltuieli necesare imediat dupa
_ Van_z?re _

| Nusaa aplmat ajustare, ,nef‘ hd. nbz:esm*ﬁ cj:elnnnh unedjat dﬁpa vanzare

| Condititle pletei

| Pentru oferte tiu um aplieat ajustari decarece ant selectat oferre care sunt

valabile pe piatala. Adata evaliarii.

“TAlustarea tine cont de diferenta de cotatic 4p pret datorata tsputuz detoren

| imobilului de-evalust fata de comparabila (in cadrul cartierului, 2 zone din
1 cartiersau aalidr atrplasameniein carese pasese ioreriue cu caradieristicisi

{intravilan / extravilan), zonarii {indusirial, comerdial-ete.) st amplasarii

cotatitde pret asemanatoare). N _
Ajustarea titie cont de diferenta:de sotati de pret cfaterata Siﬁ‘pr&f‘steg lamni
o {de evaluat sicomparabiley - cu cato suprafata de toren este mai mare'cu atist
Marimeaterenulid :_:;:me;sﬁ unitar tinde sa seada _
A_mstareﬁ tine:wont de diferenta de cotatie de pret datorata, inpagxaﬁei
LE _ terenufoi {plan, in panita lina ssuaccentuata, plat saw o dignivelart), formei
Topografie, forma, frontstradal, | terenolul (regulas/verepulatay, dithensivnil frostalul stradal, raportolul intre
raportlaerd faturel (front stradat/ adancime)
; ;ﬁgustmfsa daﬁ%mamﬁg diferenta d;s m&edqutéamtaexistemm
| Acees (tip de drum)

acom‘ mtre cancedent g; concesmnar.

intocmit,
Expert evaluator,
Membru titular, ANEVJKR*L&Q?&M%‘E@ 17213
Propristati imobiiiare si bunur m:m e,
tng.Stefan Vulps i
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Studiu de oportunitate Nr.16,
care capﬁﬁﬁé{umémarela etapef

Bunm' imab;l care urmeaza a fi mmesmnaz‘a, este un terén f,‘{} 5—994 mp. T36,
P507{L.ot B17),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslul, de forma dreptunghivlara cu
vegingtatile

¥ Nord-Lot A17 UAT Zoreni,

% Sud-Lot A18/1 UAT Zoﬁem{

» Est-Strada Gladiolel,

> Vest-Lot B17 si B19 UAT Zorleni.

Hiim : de ordin_economic, ﬁnanc:far social si de medin, care iustific, é reaﬂzama
concesianii;

Bunul imobil este un teren care face parte dintro tada(T38), care pu 2 fost ytilizata
pana in prezent de caire proprietarul comuna Zotleni si care trabuie utiizat in vederes
obitinerii unor venitur,ajuforarea unor locuilor din comuna sau venifi din glte zone in
vedlerea stabiliii unsi resedinte precym si imbunatatirea conditilor de protectia
medfuiw in zona sfzm‘iafa
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