Condititle pietei

evaluari

Ajustare peniru-tﬁndi;’iﬂe;pie;ei
{procentual)

%]

0%

Ajustare pentin mnmﬁ;le }aiegm :
{valorie) :

EUR/mp |

080

Prefajust _1

Tip 7 Locslizars / Tonare:

EWTR/mp |

Iixmxr;iam' ]
1 ZarleniCe ;

Ajustare pentru localizare
{pmcem‘ixmf}

A_lasmm ggntr& lmakzam L\a[arlzt}

EURMap |

Prefajustat

. Eg}g .‘:-Iﬁg

Carscteristici 'Ef;z'im:-:“

7.4, Marimsa fersnulul

mp | 99200 mp

_Ajustare peotrn mirime

o gprncen%ml}

" eorimp.

7b. Topsgrafie, formi, front

| steadal, raport Tanip

Biael Hvaloric)

: égustsl‘% pentru forma {ﬂracemna"i)_: - - -

g-pentru. :mhtim m)

| Protajustat

LMBU

; Am&t&rz pentruCMBL
{ {procentual)’

12

" Ajustare peners CMIBU eatorier |

Pret alustat

| Ajustare totali bruth

1. 418

Afustare tot.brutd (% pret

| vinzare)

63%

 3325%

VAL.AREA UNITAARA A TEREXHLUI {EUR}

691

’&!‘AL&&REA TOTALA A Tﬁmﬁi (EUR}

 6,92x994

378

VALOAREA TGTAMA .TER,E&I}IJUI(-I eure=4,9490 lef) (LEI)

I




VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL
Recuperare in maximum 25 ani); 34042/25 =1361,66 leifan
Rotund=1362 lei/an la suprafata de 994 mp

Tipinformatie (franzactie £ oferta)

'ESTIMAREA VALORII DE FIATA A TERENULUJ UTILIZAND ABORDAREA PRIN |
COMPARATIA VANZARILOR < EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATIHLOR |

IMOBILIARA SPECIFICA -

- Pentry ti’anzaém fudm a}ﬂﬁ:a’é igiusfare Pemm afertanegasiaaﬁa mrosentul
ciore iata specifica este de.

{ Drepturi de proptietate fransmrise

constrﬁétre & 1m§l&imz' deruiama mwa f!t’:lf&tn. _

Cheltuteli necesare imediat dupa

| ¥anyare Nu s<a aplicat ajustare, mﬁggd inecesare cheltuieli imodiat dupa vanzare
L Pentru oferte s aim aplicat ajustari deoarece am selectat .oferte care sumt
Conditiile pietei valabile pe piath la data evaluarii

| Tip { Localizare/ Zonare

| Ajustarea tine cont de diferenta de-cofatie-de pret datorata. tipulii de teren

{intravilan 7 extravilan), zovarit (ndustrial, comercial ete:) si amplasarii

| imobiluhil de evaloat fata de- eempa{ahﬁ& (in cadrul-cartierului, a. zonei din

gartier spu oaltor aniplesamente in care se gasese terenuri oy caragteristici of
cotatil de pret asemanatoare).

Afustares tine cont de diferenta de cotatie de pret ¢ daim sapmfesm imimior
(de-evaluarsi comparabile) -cu cato supram deteren-este nial mate o aat

Marimea terenului | pretubunites tinde-sa seada
Afustaren tine cont de dsfﬁrem v:lawtatta de pret dmmam mpcngraﬁ"m

: b s & tevenulul {plan, in pant lina sau accentuats, plat sayl co denivelarty, formei

| Fopografte, formd, front stradal, | terenulud (vegulata / neregulata); dimenstunil frontuluf stradal, raportulii e |

rapart fauef hﬁm‘ (ﬁmmrﬁaﬂ aémemm}

-} Aftarea tine cont de diferenia de cotatie de pref dutorata existentel san

5 ' msxismw aceesulut o teren, iar i cazul existéntel acoesulul, de tipul de

| Acces (tip de drum) | drurn: nefaltat, pietruit, pamant batut

; &m&tfr& de. 3% ime mnt-ée sixf&rmda mtatm da;mx daiorata mm;
b st utilitat

acogg [ intre concedent si conceggonar. |

Intoemit,
Expert evaluator,
Nembry tiutar. A&E‘M&Legﬁimatra 17213
Proprietatl imobiliare si bunuri mobije

ing.Stefan Viiipe.
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Studiu de oportunitate Nr.17,
care cuprinde,urméatoarele etape;

ascrierea reg bunufil care wmeazé sé fie concesionat;
sunw :mab;! f;are urmeaze g fi concesionata, este un teren cu =735 mp T36,
P507(Lot B18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslisi, de forma dreptunghivlara cu
vecinatatile | 4

» Nord-Lot B17 UAT Zorleni,

#» Sud- Lot A18/1 UAT Zorleni,

> Est-Lot A18 UAT Zorleni,

» Btrada Orhideelor.
bimotivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justificd realizares
cesinii;

Burul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla({T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de calre propristarul comuna Zorleni si vare frebuie uftilizat in vederea
eblinerii unor venituri ajulorarea unor foculfort din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabiliti unei resedinte precum si jmbunatatirea condftilor de protectia
madmfuf inzona sswdfafa

: krretgﬁtarés:orwg!,,
] t’{*gpmt{efmémauﬁ@a}

. :‘ ?rg;amsmf

{ Conditii de vﬁn#re

obiective

Qbi%ﬁi?é :

8

‘f  Ajustare mhf:ru conditii-de vﬁnzam
| ETeLajastat i

Iw .

Cheltuieli necesire imediat dupa
vamcam

_ | nuecazul | niechrs

~ | Cheltuieli necesare frmediat dupa

Yanzaze

| eumim |

- ' Protajustut

L R0,

Condififlé pietel

data




evaluarii

Ajustare pentru-conditiile piefel
(pmcaafuai}

Y

8%

| Ajustare pentru conditiile pletei
| {waloric} s

| BuRmp

480

Pret.ajustat

| EUR/mp

1224

’{ip-!f'Lagaiiza:e-i‘ Zonare

 Simila i CC | T

B vavilen )
| ZortenioC

Ajustare pentru focalizare

(ﬁwmnmﬂ)

i

Ajnstare n:ntm iosahzare {valam:}

. E{iﬂimg

B2

L5 .-

Pretajostat

| BUR/mp |

5,45

858

737

_ .@:p_ra-cfarisﬁﬂi;ﬁﬁﬁ&:. .

7.8, Mirimea fefenuii

B

'za%s;zm;_ e

81300 | 100000

Ajustare pentra mirime

I

73500mp |

| {precentual)
| Ajustare penfry anma {valgtic}

"
064

.00

% |

0
054

Pref ajustat

| EURImip

LI

asr

.b. Topografie, formd, fiont

Stradal, raport Tatort

m;rgian,,
regitag

Ajzustsfa peatry. formi: (pwcmiuai} i

% el

£ 800% |

 Tesenplan |

D00

Ajustare penten fg::mﬁ_ {yatoric)

A nuRsem |

000

.

Prefajustat

EUR/mp | ».

7.0

.m».gé? ooz ;L

7. Arces (tipdedrum)

asfalt

| piessis

asfalt

Ajusta!‘e ;sentr& agees: (procentualy

1%

L}

Ajustare gen a am {valorig)

L §

Pret ajustat

Viilititi(energie

_electricsapn.saze naturalel

k. -

?;ﬂ

stotilae

Ajustare pentru wtilithiti

| {pracentualy

s 12.00% :

Aftstare pentru u*hlifﬁtx ivaiaric}

EUR/mp |

0,58

Pref ajustat

| EUR/mp

mp

ijmtara pentru CMBII

%

(828

~Aproceatual)

fru CMBU (aloris)

’ :1_:21 :

ik alustat

EUR/mp |

Ajustare totd i brati

| EuRimg

553

| Ajustare tot.bruid (% pref

viinzare)

Y

_ 69%

VM@AREA UHITARA A 'IERENULTII (EUR}

VALOAREA ‘I’{Q?ALJS A TEREXBLHI (EI.ER)

9,47€7135

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(I euro=49490 lei) (LET)

2T Ielt

2




VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULI?I
Recuperare in maximum 25 ani); 27172/25 =1086,89 lei/fan

'Rotund=1087 lei/an, la suprafata de 735 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTTLIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR -~ EXPLICATIL AJUSTARI CONFORM INFORMATHILOR

: Tip informatie (tranzactie / oferta) Petru tranzactil fu am aplicat ajyistars. Pentrir oferta pegociabila procental

de: :tegp::xere recunoscut de plata, speqsﬁca este de 10%
2 ju "10%, datorita faptulut ca pe-agest teren exists o

Dreeptar de pmpaz;emte travismise é:onsu'uci’sa & uﬁﬁ;e&m éarsxlarea e ,’}wmm

Cheltuieli necesare Imediat dupa

| vanzire _ _ _ | Nus-aaplicat ajustare, nefiind necesare chieltvieli imediat dupa vanzare
Pentri oferte nyan aphmtwwm decarecsanm sale.mm <iferie caresimt

Condiitle pietei valabile pe piata la data evaluarii,

| Ajustare. tine cont de diferenta de-cotatie de pret dutorata tipulni de teren
{ntravilan / extravilany, zonarii(industrial, comerefil-ele)) st amplasarii
imobtului-de evaluat$ate de-somparabila (in endrul cartierulud, 2. zonei din
cartier sawa alioramplasamentsin care se gasese ferenpd oy caracteristich s
Tip / Loedlizars £ Zonare _ entatiide pretasemanatoare).

Ajnstarea tine gont de-di &érﬁﬂm de cotatie de pret damfam wprafetel lmmrﬁor
o {de-evaluat:si comparabile) - cu cat-o suprafita de teren este mai mare cu atat
Marimeatorenuid i prendanitar tinde sa seadn

Adustares tine vont de- ﬁlféwnta cie cotatie de pw% datordia w;:c}gr&f‘mz
temnulm(p{an it panta lina:sap wecentuata, plat saw cu denivelart), formey
Topografie, formd, frontstradal, | tevenului {regzﬂamf neregulata), dimensianii froatlui steidal, rapertululintre
raportlauri uti (Front stragdal / adancime)

: Afustarea on. 5%, fine cont de diferenta de cotatle de pret-datorsts existented
sey inexistentel secesuiui la teren,, tar invazul existentel accesylui; ﬁsﬁpui de
Acces {tip de drum) dramy; asfaltat, pietruit. pamant batut

Afustared ting cont d¢ diforinia de cotatie de pret tiammm exmtgmai say
o | inexistentei- i:éﬁ:taﬁiurﬁapaz vanal, carent; waz) e teen S la limita proprictatii
Usilitat R— #in apropiers / ladistanta

CMBU a8 A;usmreanna mmde__ rzamm bunaﬁtliam aiﬁmﬁuim ey .
g} pr g utifizatd pentry atribuires sontractului de concesiune §: fusﬁ'care _aleger]
g egriugg este gnn Itc:tat:e gybhca;‘ entry _fterenurile libere de constructii} si prin

-m_jomrea vaioru redeventei cu 10% gca!o ande sunt déja executafe canstmctii

acord mtre f:oncedent sf conces:onax;

intogmit,
Expert evaluator,
Membru fitular AN EVAR~LegInm atia 1?21 3
Proprietati imobilisre @ bunuri mebils,
{ng, Stefan Viipe :




Studiu de oportunitate Nr.18,
t:are cuprmde,wmétcarafe atape

B»unui zmabi’! cam urmeéaza a ff (:@Hcgsmnata esle un t&ren cu 8= 1967 mp T386;
P507{Lot C2),8imila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghivlara cu
vecinatatile

» Nord- Bun imobil NC 71152

» Sud-Bun imobil NC 72727

» Est-Strada Orhideslor,

» Vest—L@t 0‘2 UAT Zuﬂem

[ si de mediu, care justifich realizarsa

cancesmmz,
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36], care nu a fast utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie ufilizat in vedersa
obtineni unor venitur,gjutorarea ynor locujtort din comunia sai veniti din alte zone in
vederea stabifini unei resedinte precum si imbunaf&ﬂrea cohditilor de protectia
ma@‘mlyi in zona stud;ata

i:‘s aen:f@rmitate cu LEGEA 5@!199*! Art 1? mefa m:mmé a pregului cancasmnn se
stabﬂegte, e as{fefmcéf sé asigure recuper . . ;

Pref anitar de fertd/ tranzactie | KUR/mp S oaaT B r2 SO A v

| Tipprepoferts fmanactic) | f 1 ofens | ofers ofers

| Marjadenevociere % [ omm 7 1% b 1%

01 Pret obtensbil ls vAnzire . EUR/mp | 58 | 1300 1123

ggtnri do- proprietate transmlse , - Draphin deplin deplin | deplin
_;_tmdrepxanag T - o P

_'Pmt ajustat I 586 13 | w3

i prosupus. | presupus | presupus Presupus
2 | Condifit de finantare b L eash casle | cash cash

A ustarapentm condijii.de : _ ] :
finantare : P o [ ZNAE0N . T L

Pret ajustat__ 7 - | 5,86 13| 1133

3 | Conditil dwﬁmi‘e [ obisetive | obiective | obiective ébieetive,_:

:.-@uﬂ&mp@mmwudxfﬂéeiém1® s e R R Ky 9

| Preg ajustat B I R T T -

{ Cheltuicti necesare imediat dupa

4 ] vanzare L. _nwecazul | nyecaryl i g-eizal | nuccand
- { Cheltuicli necesare imediat dupa ‘ 2t = s
_vanzare EUR/mp. : S il W (R B 1

| Pret ajustat EUR/mp | 386 13 1123

5 | Conditiile pletei : " data similarg | similore | similave |




eydfuarii

| Ajustare: penory eﬁ;ﬁilgiiie pmtel

Eivd

{procentusl) P % i 0%
Ajustare pentra condiffile pietei - allf
{valorie) e | EUR/mp ) B . /.

Prefajustat PCETT—— EURMmp 4 586
iinmaaeiian
:Simz'iw‘*ﬁ@ e
6 | Tip/ Locilizare / Zanare : i =

Ajustary pentri locaivare

{procentual) : ; g
_Ajustare pentry §a¢gﬁmre (valoric) | EUR/mg F A

{ Bretajusiat — | EURAMp Y / 586

|71 Carscgeristicl fizice:

7.8, Mafimes terenuhi b mp | 106300mp | 2352.00

8,{5599

_1oo00_ |

Ajustare pestru mivime i
| (proecntualy % . I 8%,

0%

e

| Ajustare pentru miirime (valorie) iECRAms | | 098

.60

054

Proajustat lewewp| | eue

_BisR

%:b. Topoutafie; forms, front : taren plast, | Teren plar
| stradal, raport Tarur{ | TeEEG

Teren plas |

4 Eeolun

_| Ajustare pentra formi (pracentua i %
| Ajustars peatra forpd (valorie) | EUR/mp

1. 080%

e 0»?‘3

| Prepajust EURmp |

7.6 Acces (1ip de drum)

| Ajustare penten acoes (rocentual) | %

| Ajustaie pentry seces (valorie} | EUR/mp

8 mm:ﬁgi

_{pmc@emua:) i | %
Ajustare pentyu ntilivi (aloric). EURmp

Brepajusiat S 0 L

9| cmBy . mp

Ajostare pentre CMBU
(proeontuall _ T

| Ajustare pentri CMBU 'valsrxg} ; EURzmp

12 | Pregajustat | euRmp R
| Ajustavetormii g EERfinp 845

7t
511

A;ustare totbruti (% preg )
_,-wﬁnzaré’) I 7 % | L 8,6%

A%

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)y

6,6

VALQ&REA T{}TALA A TERENULUL(EUR).

7642

AL()AREA TQTALS; A TERENULUI(L euro=4,9490 fei) (LED

348stleis

g




VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENCLUI
Recuperare in maximum 25 ani); 3485 _2.5_1 m1394,62 leifan
_Reotund=1394 lei/an Ia suprafata de 1067 mp

ESTIMAREA VALORH DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATIIAJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
_DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

T R

Tip informatie {tranzactic / ofertal |

Pentru ttanzactii nu 3t aplicat ajustare. Pertru oferta negociabila proceniul
e riegociere recunosout de piaga specifica este de 10%

Drépturi de proprietate transmise | Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesara
Chelwiieli necesare mediat dupa:

{ vanzare . Nu s-a aplivat sjustars, wefiind neossure cheltuiell imediat dupa yazare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari dena?ér:rs at ssl@c&ﬂ: aferie caresint
Condiiile plejei _ .| valabile pe piatala data evaluatii.

| Ajustares tine cony de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de-teren

1 (intravilan. / extravil‘an},, zonarit (ihdustrial, comercial efe.)si amiplasatii
imebitidui de-evaluat fata de.comparabils {in cadriil I smrtiertilad, & zongf din

cartior say waltor amiplasdmetite i cars se gasese teronuri vy carasteristio $i

| Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatonre).

Ajustarea fine comt de diferenta de cotatic do p}*&t damraﬁa supmfetm iamn}ar
tile ovituat 51 somparabiie} - cu cato suprafatade teren este mial mare Custat |
Mirimea terenului .\ pretul unitar vinde sascada

Ajustarea ting cont de-difererda de cotatic de ;prﬁt datesrata mpegmﬁei
tereilui {plan, in panta lina sauwaccentuata, plat sau ou denivelarf), formei
Topografie, formd, front stradal, | terenufyi {regulata./ neregulatd), dimensiunii frontulut stradal, raporiuli g |
| rapott iamri e | Iaturi (front stradal / adancime) :
Ajustaread ¥, fing Contde diferenta de cotatis da pret ds;tmm axixtemm sau
7 ingxcistentel accesului 1 teran, jarin cazl existentei accesnlui, de: dipul de
Avces (tipdedruni} _ deum; asfaliar, ﬁietmlt panant batat :

| Alustares de 8%:tine cont.de diferents cotatied c‘ie prex datarata existeitai S
inexisteniei wiilitatilor (apn, vanal, curent, gaz) pe-teren / la fimita proprictatii
Lhiliag _ Jinapioplerey In digtanta ;

CMBU | Ajustarea tine cont de tea mai buna T terenalil

i . prev per izarsa procedurii de aonsefsmﬁam sunt stabilite de coman
acard intre ¢ concedent si eoncesionar,

Intoermit;
Experl evaluator,
Membru fitular ANEV&RuLegiimatxa 173
Proprietati imobiliare-si bunuri mebils,
Ing.Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.19,
c:are ﬂamnﬁle,urméteareie e%zpe

aunui :mab;] care unmeaza a fi canses:onata, esle un fﬂren ey Sw 1260 mp T36,
P507{Lot D1),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghilara cu
vecinatatile

» Word- Strada Trandafirdior

# Sud- Lot D2 UAT Zerleni

3-'» Est-Bun imobil NC 71152,

# Vest-Strada Cicoarel

b ‘fmeie de ordin economiic, fnanciar,
concesiunit;
Bunul imobit este un teren care face parte dinti-o tana(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezentde calre propdetand comuna Zorleni si care trebuie utilizat In vederea
abtinerdi unor venitur,ajutorarea unor focultori din comuna sau veniti din alte zene in
vederea stabiliii unei resedinte precum si imbunatatirea conditilor de protectia
mdwiw in zona stud?afa

i @anfamrtate cu LEGEA 5{}/1991}\& 1}" ermta minima a pregmuz concesiunii se

siabd%te

recy _‘erarea In 28 de gpa a pretuim efe vén a

| Pretapitar de oferti 7 tranzactie 248
Tip'pret(oferti/ teanzatie) _ . ofers | oferts feris
Maria:de negogiere. % % | 1% %

| Pretobtenabil la vinzare EURimy . 5,86 130 11,23

1_] Drepturi de proprivtate transniise Tiephin depiin depliv deplin
Ajustare pentru drepfuri-de ' e
proprietatedianynise i pe
feren g cladivit wt&m:pmlms : ‘
Yigitatia pentru concesiune teren 15% 1505 18%
Pret ajustat R 6.74 95 1284
presupus | presupes presupus Presupus

| Condiiti-de finanfare cash cash. cash | cash

| Ajustare peotru condigii de : : k]
tinanfare _— 1 = i 0
Pref ajustat ) 6,74 | 1495 29
Cooditi de vinzare |_obiective | obiective | obisetive obiective
Ajustare pesitrun gom g de vinzare .. 0 L
Preg ajustat_ 6,74 1498 _M281
Cheltuieli necessre’ imadmt du it :
vamzare nrecazul | mrecanul | nwecazol | miwgazul |

| Cheltuieli necesare imediat diipa =Ty =F

| vanzave | EURImp | 1§ . i 3 ,/ii 5




| Pref ajustat

| EUR/mp

674

& | Conditiile pietel

data

Cevalgarii |

1495

et |

Ajustare pentrn eonditiile pieger
{procentualy

: f.i;ig‘e;;ﬂ_

9%

%

. Ajustare peﬁtramn&iﬁﬁi:pﬁeﬁi““"' % o

0:00

5,08

_flvaloricy
: _Pmuaxfat

{EORmp |
EUR/my |

14,95

120

i Tip/ Localizare / Zonare

Intravilen

Bimild CC | £

¥ st |
¥ Zorenis

e

| tsevilans
zgrienim '

| Ajustare pentrn doealizare
| Aprocentual}

A

A

Ajustare pentra localizare (yaloric)

| Pret ajustat

{ EUR/mp

506

JBURJmp |

674

847

715

| Caracterigticl firice;

_T.a Mirimea terenulul

4. 2am00

T Ajustare pentra marime
;{gwceutuali

B

" Ajusta gmﬁ*n mﬁr‘ime {xrglm*iqi

Pretajustat

a4

| Zh. Topografie; formi. front
: stméai,rmpoﬁ loteri

L.

7,37

1. Afustare pentry forngi {pmcentu&l} |

i

1. Afustare pentru formi (valoric)

EURImp |

) Pret ajustat

., Acces (tip de drumy

JEUR/mp |

ety

Loashaly

' Ajnstara peatry geces: {pmceanl}

_A000% |

- Ajustare pentry acces [valoric):

L EuR/mp |

67

Prét ajustat.

EU Ry

Uit

1 Ajustare penteg ufliti
(prmeniuai)

%

| maew |

1200%

Ajusiare pentru utilitagi {valﬁna)

QB4

9.00

{_Pref ajusiat

CMBU

Enkﬁxxn, -

T AJustare pentry €MBU
{procentualy

‘%

| constructii beongmatli

Ajustare pe:ntru CMBY {&’alénc)

2 | Pretajustat

EUR/mp.
EUR/myp

Ajustare totald brutd

EUR/mp |

Ajustare totbrutd (% pret
vinzare) 7

5

31.6%

| VALOAREA UNITARA A TERENULUT (EUR),

VALOAREA TOTALA A TERENULYIL (EUR).

2




 VALOAREA TOTALA A TERENULUI(! eure=4,9490 fe}) (LET) 53440 teis

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL
Reeuperaré jn maximum 25 ani; 53440/25 =2137,61 lei/an
Rotund=2138 lei/an la suprafata de 1260 mp

ESTIMAREA VALORTI DE PIATA A TERENULUI UTILIZANT

) ABORDAREA PRIN

COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATI AJUSTARI CQNFGRM INFORMATIILOR

Tip infotmatie(tranzattio / oferta)

Pentrotranzactiine am. aplicat ajiistare. Pentru oferta negociabila procentul

1. d¢ negociere recunoscul de pista spegifiea este de 10%

Direpturi de-proprictate transmise

| 8- aplicatajustare de.15%, datorita: fapm}m £a e acest teren exista 2.

Cheltuiehi necesare imediat doya:
yanzare

| eonstruetii si impiedica dmﬂarea unei Tt -y

Nu s-z splicat a;ugtam, neﬁmd necssare chéi?ure i imedial éupa vanzare

Conditiite pistei

Pentiu oferte.nu am aplicat ajustari deoarese am Beieci’ar aferie care sunt

| valabile pie piata la.data evaluarit.

 Tip { Localizare / Zonare

E Agustarea ‘ting womnt de daferema de cotatic de pret datorata tpult-deteren

1 (mtmvﬁan i emamlan) zonarti (industrial, comercial ete ysi amplasarii

| imabilului de evaliat fata de cormparabila (in cadeul cartieralui, a zonei din

] cartier sau & alor anpilasamesite In Cdre s Gasese Torewnl o carnctentstici'si

e pret gsemanatoare),

B Ajusrama tine cont de diférenta de- mm de pmt datorara &ﬁpr&fﬁtﬁi ]omriiér 1
| {de-evaluat sl conpasabiley-cu cat'o Supl‘aﬁata desfereneste wal marg oivalad |

pretul unitar tinde: sascada

Mirimea ierenului

| Ajusiares fine gont de diferenta é&caﬁaﬁm d& pret datorata tﬁpﬂgl‘aﬁéi
| terenutui (plan, In panta lina satvaccentusta, plat sau cu:denivelasD), fore

Topografie, forma, front stradal, | terenului {regulata / neregulatd), dimensiunii frontufui stradal, raportulvi inteé |
raport fatur faturi ffront stradal 7 adancime) . il
Ajustares tine-cont de diferentn de cotatie: da pret disorata existented Sﬁ!}
7 nexisteniel acesulul la tefen, iar Incizul existentel accesulu, de tipul de
Atiors (tipide-drum) { drurn; asfaltat, pletruit, paimant batut”
Ajustarea e 12%¢ ;?ngsaﬁt:@_ d;fi;mz?ta colatiei de pret datorata existeritel
_ saw fnexistentet utilitatitor {apa, canal, curent, gaz) peteren / 1d fimits
| Uififati _proprietatii/ inapropiere/ladistants
£MBU _Ajustarea tine cont de cenmai bupa witizare a terenalei

ace 'fd mtre cancedent si concesionar.

_ Infoomit,
Expert svaluator, ,
Membry titular ANEVAR-Legitimatia 17213
Propristati imabitiarg si bunui mobile, |
Ing.Stefan Viulpe g




Studiu de oportunitate Nr.20,
care cuprinde, urmatoarele etape:

aldescrierea si Identificarea bunuluf care irmeaza s fie gongesionat;
Buanul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un-teren cu 8=1289 mp 1386,
P507(Lot D7),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslul, de forma dreptunghiglara cu
vecinatatile

> Nord- Lot DB UAT Zorleni

> Sud- Lot D8 UAT Zorleni

» Est- C7 UAT Zotleni,

# Vest-Strada Cicoarei.
b'mat;veie de ordin economic, financier; social i de mediu, care justificd realizarea
¢ iunii;
sum«f imebit este un teren cara face parfe dintro tara(T36), care nu a fost ulilizats

pana i prezent de catre propristarul comuna Zotleni si care trebule uiilizat in vedersa
abtinerit unor veniturigjutorarea unor lopuitor din comuna sau venifi din afte zens in
vederea stabiliti unei resedinie precum si imbunatatirea conditilor de protectia
med:uiw in zona sfadfata- :

In cmfﬁrm&ate cu LEGEA 5@1‘1 991 Art 1? Lzmﬁa mmxma a preguiu; cencesauml se
stabilegte, ... "asffel b asig i in o _ i, E
tsreng!ai in condxiif de_i :' e

Pretunitar de oferta/ trapuactic | EOR | T e 14;5 i 1248
| Tip pref (oferti ¢ tranzaciie) . , . oferts |  oferd | ofertad
___| Marfugenegocisre T NI booc0% | 0% | AI0%
f | Pret obenabit ln vanzare o | BURGD ) 586 B0 | 1128
1_] Drepturi de proprietate transmise | _Deplin_{ deplin | deplin | -deplin
| Ajustare pentru drepturi de B[ = '
1 proprigtate transmise{existenta pe.
teren a dadirit .carve impledica. : s

Hetaita peatru concesine teren. : ] oL i‘l’ﬂ% 1. 10% |

Prefajusiat | e | 648 H30 | 1238
; b | previpiy presupus | presupus | Presupuy
|2 | Condigii definantare - - cash _gash . KGash | cash

| Ajustare pentru eonditil de iZal | o ] :

{ finantare _ i f SN SR o L
- ?r&;ajusta; _ . . A5 | 1430 1238
3 | Condifiidevinzare | _obiective | chiective | objective | obiealive

... Ajustare pentry condifii-de vinzare : : < RN U1 e B

| Pretajustat ! ~ 545 | 143 | 1235

| Cheltnicli necesare imediaf dupa s &
4 | vanzare Pee _muecazul I omwecazul e cazul
* | Cheliuieli necesare imediat dipa il B

.| vanzire e} BRI | AR




Prat-ajusiat

| EURImp |

12,38

Conditille pletel

“data

evaluari | simi

| smilare

Ajustare pentru condifile piefei |

| {procentual)

Ajustare pentru conditiile pietel

| {valoric)

EUR/mp

Pref ajustat

Tip /. Localizare ! Zonare

| EOR/mp

-4 smﬁstm?ir

Ajustare penteu localizare

(procentusl)

| Ajustare pentra localizare (valoric}

"

Ehizjmg

| Pret:aiusiat

| Caracteristicl ﬁziée‘:

| EUR/np

1.4 M&rsmaamrenulua ]

mp

| Ajustare pentrumirine
_ | {procentealy

%

%

: Ajustare pentfu inﬁrima (valaric}

| EtRmg |

0,32

| Brefajustat

EGR/mp |

7.b, Topografie, forml, front

} stradal, raport latiri

o Tmpian, fe

mgnlat

Ajustare pentry formi (procentual)

%

_0,00%

4 Ajustavepeiten form (valorie)

Eﬂ?}mg_ :

| Pretajustat

| EURmp |

P Acces{tip dé dtum)

pietris

Ajustire penfry atees (procentusl)

S

6,00%

| Alastare pentricactes(aloriey

Prepajustat

EURmp ,

Utilitagi

similar

Ajustare pentm ;mhtﬁ;n

" (proventualy

e

_A00%

0%

Ajustare pentrii ﬁﬂhtﬁﬁ{valeﬁe}

| EURAy

027

000

 Pref ajustat

704

CMBL

| BURYusp |

mp

Cuarti

mnsm}i

Cunts

Ajustare pentr CMBU

‘ _(pmcentual}

B

0,00%

0%

| Ajustare pentry CMBU (vaiarm}

EUR/mp

o416

5,00

12

Pref sjustat

- EUH/mp

747

3,37

Ajustare tatalit brotg.

| EUR/mp

e

31

 Ajustare totbrutd (% pref
vAnZare) 3

Ye

T

9%

,4:1:%_

VALODAREA UNITARA A TERENULUI {EDR)

‘;';&fz

 VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR)

2




VALOAREA TOTALA A TERENULUI curo=4,94901el) (LEY) | Aséstletc
VYALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 23 ani; 54451725 =1818.06 lelfan
Rotund=1818 lei/an la suprafata de 1299 mp

ESTIMAREA VALORILDE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARIL.OR -~ EXPLICATIT AU S’F'ARI CONFORM INFORMATHILOR

Tip informatie-(franzactie / ofr89) | perery transgetii nu am aplicatajustace, Pentru ofers negocinbila procentul
- dencgociers-recundsout de piate specificn este de 10%

S-m aphcat ﬂ_}ﬁS‘t&f@ de 10 %, datorita faptilui ca pe-acestieren exista 2
Drﬁpﬁm de pmpnetate transiiize’ | consfruglii'sl impiedica derularen uned lisftalil. _ _‘
Cheltuieli necesare imediat dups

vanzare: . Nu s-2 gplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

TPeniry aferte nu.amaplicot ajustart deoarece am selectat oferte care sant

{ Condiffile pigtei . ‘alabile pe piata la @ata dyaluariy

Ajustares tine cont de diferents de cofatie de pretdatorata tipului deferen

{intravilan /extravilan), zonarii Gndustrial, comereial ete.) 51 amplasari’

imobililui de evaluat it de comparatila (incafirul eartienidind, azeneidin
carticr say-a altor amplasamente in-uare Se gaseseterenurl cuscaracteristioh si

| Tip/Localizare/ Zopare cotatii de pretasemanatoare).

Ajustarea tine-cont de diferenta de cotatie de pist. datgrata supraﬁafm kamﬂlar
4 ) : | fde-evalpat §i ;;Qmparabﬁe,} ot gat 0. suprafata de teren este thai mare cu atat
Marimiea terebutlui | pretul unitar tinde s spada

| Ajustarea tine cont de- zhferenta de eotatie: xle prst damr—am mpagraf g

- _ _ 1 terenului (plan,in panta lina sau gecentiata, plat sau cu dépivelarD), formei

Topogratie, formi, front swradal, | terenudui (regulaa ﬁﬂﬁraguiata), dimensiunii frontilul straddl, rapmuimmtre ;

rapottlatari | laturi-tfront stradal / adaneime)

= A}usﬁaxaa tine cont.de diferenta de cotatiede. prez éawrata existentef sau

_ ; inexdutenisli-aceesului lateren, Jar incazul existentel accesului, de: npul «de
Acces ftiy de drumy | drumzasfaltat, pietruit, pammntbaiug

Ajustarea de 4% ting cont di diferenta cotatie de gt dain;ata ex:sfentel 5114

k= inexistentel utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe-teren / la [imita proprietaii

; Udlitati P — {in aprni)aéfe 7 ladistanta 3
EMBU e Ajustarea tine contde cen mai buna.wilizare 4 fereoului

a_utiliza nifry_atribuireg contractulul de _concesiune si_justify leger
Wte g- :gg leltatie publ!ca(gentru terenurile libere de construcm} si_prin

majorarea valorii redevanfei cu 10% acolo____m sunt dé;é executate constructn
£ dmata esf:maté 9 CONCEsIll .- _ : :

acord mtne coﬁceo‘ent si conces;onan

Intgpmi,
Expettevaluator, _
Membrit fittilar ANEVAR- Legiﬁmatia 1713
Proprietatl imobiliare st bunurd mﬁbii ¢
Ing. Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.21,
care cuprinde;urmétoarele etape:

ajgies S5 g i care unmeazd s fie concesionat:
Bunul ;mf:ﬁ care meaza a fi cmcessana{a, este un teren cu 5%?94 mp T36,
P507(Lot B18),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiul, de forma dreptunghiulars cu
veginafatile

» Nord-Lot D7 UAT Zorleni ,

> Sud-Lot D8 UAT Zorleni,

» EstLot C8 UAT Zoreni,

» Strada Cicoarei,

bimotivels de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifics reafizarea
concesiuni:

Bunul imobil este un feren care face parte dintr-0 farla(T38), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebule utilizat in vederea
obtineri unor venituri, ajutorarea unor locuitori din comuna sau vénili din alte zobe in
vederea stabilini unei resedinte precum si imbunalatirea conditilor de profectia
'medmiw in mna sfudiata |

‘Ihmr}feﬁmta’ta e<1 8 L,EGEA Sﬁﬁ 9@1 “Art 1 7 Limtta mmm}é ] pregulm ccmceslumz se

stabtlagta oo ASHE

Pret unitar de ofertd / tranzaciie

{ Tip pref foferta/ tranzactie)
 Maria de nopociere

o3

oferts

0% |

H_,oi%rta
A

| Prefobtenabitia vinzare

| ECR/mp

-| Drepturi depmprxetate tmasmiw

Deplin

_ deplin

xjnﬁate peittry drgpturi de
| proprietate transmise(existenta pe
1 rerena gladinii,oare impiedica
| Heitatia pentru. concestuns keren,

i8%

e

_deplin

10%

| Preg ajustat

645

3

1224

Conditii de finantare

3 prasupus.

Presupus
cash

presupus

zash.

Presupus
cashy

R Ajustare pentry ctmditi:.de

L | finantave

B

o

0

{ Pret. ajustat

143

| Condifii de viinzare

__ dbiestive

_ Gbijective

abiective

obieaize_

1 Ajustars. pentre condifii devinzare

.

~ e

i Pretajustat

14*3 :

| Cheltuieli necesare-imediat dupa

miecazd |

41 vmmre

; vg_;mm%

1 EORmp |

nue cazul [

b

muecazul § muecazul oF

_Preajustat

Condifitle: pletel

1 EUR/mp

dirta.

645

simiilare




evaluarii

Ajustargpeafm r:a:_nﬂiﬁ_ﬁé{iﬁgfei' *

{procentualy

Ajustare pentrs condifiile piefel
(valoric)

%

EURSmp

A%

000

0,00

| Pret ajastat

Tip / Localizare / Zonare

EURMmp |

Btravitan:

- Simib / C:Q

43

| pas |

- Jutravitan / | .
| Zewteni/ | \,‘?‘mﬁjﬁﬁég :

Alustars pentiw localizare

. {procentual)

_Ajuistare pentru logalizare (valoric)

EtRImp |

_Prejajustat

BUR/mp |

6,45

| Cacacteristici fizice:

1.4, Mirimea terenului

mﬁé}mp

| 2200 |

Ajpstave pentry marime
(pmcenttml)

%

Ajustare pentei: mﬁrﬁma {valorie}

|

o6 |

| Prevajastat

BURmy

T.b. Topografie, formd, front
stradal; raport latari

Ajistare pentrn farin (procentual)

Ajustare pentra formi (valoric)

EUR/p |

0,00

Pretajustat

T

7.8 Aces {fip de dram)

pletis. |

&;aatam pentri zeces tproceniusl)

Y,

,A;asta

pentry acces (valoric)

| BURMp.

| Prefajustat

EURimp |

| _sss |

{ilitiieneraie electricn,apa))

1 utilisatileda £
' kmim

similar

Ajustare pentry wtilighgi

4 (ﬁ;rmcentual}

Za

8%

200

Ajustare pentiu uﬁlfﬁ% 2 _&‘aiﬁﬂ‘:)

' §2§7

a0

?Mt.almtat_

EURMmp |

=

cMBU

_mp

- Cumi

7,66

gonstruetii

| Cuti
[ eenstmctn

Ajustare pentra CMBU
(procentualy

%%

- pbb

Ajustare penitru CMBI.&';.{Y&I@;&Q ;

_EURMnp |

g.00

1 D%
_bod

Pref ajusial

EUR/mp |

b6

12

Ajeitire totulf brauty

BURfmp |

1,18

488

Ajustare totbrug (% preg
wAnzare)

%

17.6%

33.6%

VﬁL{)AREA UN iTARA A TERENULUI {EUR}

VAL@AREA TOT AIA A TERENULHI {EUR}

7,66x704

~ VALOAREA TOTALA A TERENULU:_I{I gm‘_oﬁ_,?r&% leiy (LET}.

2




VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recupetare inmaximum 25 ani; 27172/25=1204 lei/an
Rotund=1204 lei/an, la suprafata de 794 mp

- ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATI AJUSTARI CQNFQRM INJ&‘@RMATIILGR
DE P:E: PIATA IM@BIIJARA SPECIFICA

‘Pip informatie (ranzictie / oferts)

- Pentru tranzactit mu am aplicat gjustare, Pentru oferta negociabila procentul
denegociere recunoseut de piata specifica este de 105

S-a-aplicat ajustare de 10%; datotita ta;:smim e peacest eren exista o
Errepiurl de proprietate transmise constructie si mpiedma demtarea unei [ioitatii,

Chelnfieli nzcesare imedisr dupa ' -

vapzare _Nuws-a aplicatajustare, nefiind necesare sheltuichi imediat dupa vanzare
o Pentro gferte anamaplicat ajustart deosreceum selectm ofette Gare sunt

Condiglile piegei __| valabile-pe pista I8 data evaluarii.

Ajustarsa tiie cint a‘adsferant& de cotasis.de pret éammm tlpuiui de terep
{inteavilan / exttavilan), Zonarii {méustr:xal, omercialetc.) sl amplasam
Tnobilatul di-svaluat faiade comiparabila (In cadrul ¢ rgn_zhm a zongixdin

_ gartier saur-a alfor amplasamente in care & gasese ferenir] o taracteristicisi
Tip /Lecalizare / Zonare. cotatii de prevasemanatoare).

Ajustarea-tingcontde. élf‘emnm de: eemna de pre% dmmta ssu?mf’etet iamniw
| (e evaluat si comparabile) » cu cat o suprafaia de teven este mad mare cu atat
Miirimea teremulul _ pivtul snitar tinde s scads

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie. cia gfret datzc;mtz topagraf‘ gt
; teronului {plan; in panta lina saw:accentuara, platsav-cu denjvelari), formed

Topografie, fornid, front: ﬁfmdai,:, terenuui {regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raporadui intre.
| rapori taturi i latur] (frontstradal Salanginme)

Ajustares, thie L de. &xf’ereni;a de-cotatie de pret. damram %a&tmﬁei sS40

, | inexistentei accesuiul ateren, igr in cazul existente] socesalul, dé tipul de
Avces (tip do drum) _ | deun: asfaltal, pietruit pamant batut
Ajusiares ting conte diferenta de eotatie de ;Jwt datorata existeniel sau _
| inexistented utilitatilor {apa, canal, curent; gaz) peteren / ia fimita proprietatil -
1 Ll . 1./4n spropiere/ Indistanta " .
CM?BU , _ Ajustares tine contde cea mai huna unhkm‘e a te:enulm

gmggdum-esfe grin hcitat:e gubhca(gen ru terenuriie libere de constructiig si_prin

__Jorarea valom Igjé !
; "'~i:dar‘ﬁu ma_guﬁnde 10 ani;
58 D cadum de rsgﬂnc&sgonmnt stabilite de comun

sy g,
Intocmit, fy"f’ﬂ@ﬁw ‘%
Expart svaluator, {?& ﬁ‘é 3
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 172313 o {ﬁ’? : *"ﬂ@ 3 E
Propristali imobiliare sl bunuri mobile, ‘ F ’f‘g
Ing.Stefan Vulpe: . ; 5Tl

SE——




Studiu de oportunitate Nr.22,
<are cuprinde,urmatoarele etape:

aldesererea Sf identificarea bunilul care: urmeszg 54 f‘ g concesianat;
Bunut iniobif care urmeaza a fi.concesionata, este un teren cu S-439 mp T36, P507
(Lot D9),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiyl, de forma drepfunghiulara cu
vecinatalife

» Nord-l.ot D8 UAT Zorleni ,

¥ 8ud- Lot D9/ UAT Zorleni,

> Est-Lot C9 UAT Zoreni NC 74258,

» Strada Orhideelor.
bimotivele de ordin economic, financiar. social i de mediu, care just
concesidnic;
Bunul imobil este un teren care face parte dinfr-o tarla(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de catre proprietaryl comuna Zareni si care trebuie utilizat in vedersa
obtineril unor venitur, ajutorarea unor locuitori din comuna sau vendf din alte zone in
vederea stabitii unei resedinte precum si imbunatatired conditiifor de protectia
.medzufw in Zoha stymata

céd reglizareg

'in cenfarmﬁate cu LEGEA 5{)1’1 951 Att, 17 - L;m{ta minima & pretului concasiunii se
stabileste, ... "astfel mcéf s«é asque rec;upe:ama in 25 de am apr {gjm de végg afl
tmﬁufw. in c&ﬂz‘z de p. : lic '

Profunitar de.oferts / tranzactie sy |

[ Tppresiotora/manmetiy | || oma | ofew | ofera

| Maria de negociers % % 0% b 1w

O Pret Shienabil is v%nz:a"ré : ' Etgg{g_m i 536 13:00 11,23

_1 i Drepturi de proprietite fransmise Depli. | deplin _deplin | deplin
| Ajustare pentiu dreptiii de :

: _propﬁatate franém:se(exxstenta pe
| feren a-dladiFii ,care impiedica
licitatia pentru concesivne teven - 8% 5% | . 5%

Pretajustat _ 5.57 12,41 10,67
: presupis presupus | presupus | Presupus
2 | Conditii definantare _ e, cash obash 1 cash | cash

| Ajustare.pentry’ cauﬁlgh de

LI . L e e s
Pret ajustat e o 557 | mar | 1

3 Conditii de x‘s‘mmre ; .obiective objective. | obiective | obizetive

Ajustare peatry condifii de vﬁnzarﬁ : i o o o

Pre ajustat : | &s7 | e | 06

Chiltuiell necesare imediaf dipa

4 | vanzare B | nuecazul | suecaral | nuecezal |
Cheltpieli necesare iniediat dupa '
VEZAYE. . | EUR/mp | , &

Pret ajustat _ ‘.F;'L*.Bhﬁp N 595?

5 | Condifiile pietei . . date | ;s"iiﬁﬂa}té, 1




evatunrtt | l_

' Ajusiare pentru conditiile piefei ; : + o -
f;u’ﬁeenmni} Y% _ Il e e %

-Agustare pentrnmnrh;‘n"le pefe £, o
{valaric) L EURMmp | : 1.0 .00 AL

]

Pretafustat JEuRme| 4 ss7 | 121 | 1067

i . Intcavilan /
1 Zorleni- CC

1 butravilan/”
 Zoten,
 constrnib

] E{m&"fa!ﬁ&

6 | Tip { Localizare / Zonare . -

Aj u&ftare pentw loenlizare

tﬁtﬂ_ﬁe;mmtm loealizare {valoric) | EURImp. [} 496 I 436

|| Pretajustat = | EURmyp | 55T | 18 | 640
7_{ Caracteristici fizieer |

7.5, Mfirimen tereniilyi mp |43900mp | 235200 | #1300 | 100000 |

Ajustare pentru mirime . ; :
(procentual) B b AV Y % L 3%

Ajustare pentr, mirime (valority | BUR/myp | 0,56 L I -7

| Prefajustat o |®mtmmp| | so1 | 858 | 737

7.5, Topoigratie, formd, front
_j stradal, raport laturi.

| Afustare pentruformd (proeemtual) | %

Ajustare pentyu formi{valoric) | EUR/mp

Pregajustat : EUR/mp |

75, Aeoes (1ip dedrum)

_Ajugtare pentro.acces (procentualy | %

Ajustare pentrn geces (valoric) | EUR/mp

 Prepajustat EERmp | 581 _ 858 (74

Utilithfitenergie

| similar: | similaf simifar
18 eiegtriga;apagg_sze naturale) ‘

Ajustare pentru wtilitati

| (procentua) I L
Ajustare pentry utilitigi (vatovie) I EWRMg | 0 | 04 | 0

CCutt 1 Curt : Chitti

8 I CMBU _mp | eonstructi | eomstructii meﬁﬁi
Ajustare pertru CMBU :
_{pmeemuaj} . | - I ﬁ;ﬂ&%»,

Ajustare pentru CVBU (vatorte) dmurme | | a0 1 oo

12 | Pref ajustat EUR/Mmp .55 | &zﬁi?
Ajustare totald brutd EUR/mp L by 583

Ajustare tot.brodd (% prot .
) yénzare) _ % | 14% | 4%

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (BUR)

VALOAREA TGTALA A TERENULUI {EﬂRj o 5,5x439

VALOAREA TOTALA A TERENULUN(Y euro=4,5498 lei) (LEI)

2




VALDAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUT
Recuperare in maximum 25 ant; 27172125 =477,97 leifan
Rotund=478 lei/an, la suprafata de 439 mp_

ESTIMAREA VALORILDE PIATA A TERENULUL UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VAN ZARHA)R EXPHCATH M{ISTAR} COHFQRM INFORMATHLOR

Tip infirmatie (ranzactie/ oferta)

{ Direpturi de proprietate fransmise wnsmwtre 5 m}eém dmuiama ‘unel th z%:am

‘Cheltuish necesare imediat dupa ) o
| vanzare: _ .| Nus-aaplicat ajustare. nefiind necgsare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru-oferte nu am-aplicat ajustari deoatect am Seiettat oferte care sunt
Conditille plefel valsbile pepista ju data ovalwarii. ” : -
Ajustaréa tine cont-de diferenita de cotdtie de pret datorata tipului de teren

intravilan { extravilan), zonarii{indusirial; comercial etc.) & amplasati

imobiiiloi de evaliut fata de comparabila (i cadrul cartierului; 2 zongi-din

o cattier sas  altor amplasamente in care se-gasescoierenuri cu gargckeristiel s;

Tin f Localizare / Zonare .| sotatii de pretasemanatonte).

| Ajustarea:tine conit-de d;fermm de cotatie deprat datorata suprafitel loturilor

. (de evaluat si comparabile) - cn cat oauprafata de teren este mal mare cu atal
Mirimea ferenulol preful ynitar tinde sy scada

Ajustarea tine-cont de diferenta de-cotatie de pret datorata. topﬁgtai’im

terenului (plan, in panta lina say. acCORtUAt, plat saucu denivelari), formei
Topografie, forma, frontstradal, | terenuls (regulata / neregulate), dimensiunii frontuhsi stradal, raportulyi intre

| raport latyri o | Jaturd (front steadal r’adamime}

Ajustares cu 5%, tine cont de diferenta de cetﬁit& cieqmt datmm existentel
o sau inexistentei acf::ssuim i teren, far in; <zl existente] accesulul, de Hpul de
Acces(fip ek: di'um} e At &sfalfat ety pamentbatt

Ajustarea tine sont dad;fergnta de cotatm da pret datumtamstm&ei SE1L
inexistentel utititatilor {apa, canal, curent; gaz) pe-teren/ Ia limits proprietatii

Lostie _ i Fin a_gmpseref?fadmanm N
i EMBU — 1 Ajustares tine cont de.cea mai, bunautﬂmmaﬁemwim
d) procedura utilizaty pentry atribuirea contractului_de concesiune si mst:ﬁca@@ alegedi

prin_licitatie. nugjgzafgentm terenurile libere de constructii) si prin
ma;orarea valom redeventei cu 10% n déja executate constructii

&) durata gstimata a concesitnil ¢ ste de maxim m 25 de ani. dar nu mai putinde 10 ani;

1} termenele previzibile pentru réalizaroa procedurii dé concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si congesionar,

Irfocmit, o
Expert-gvaluator, p“"é*""”’:\ J‘%
Merbire titular ANEVAR-Legitimatia 17213 ;@y& B
Proprietali imobiliare si bunuri molfile, o @???? ,§
ing Stefan Vilpe M s £
an Vi BT
T S




Studiu de oportunitate Nr.23,
care cuimnda,urmataareie etape:
: s neazd sa fie concesional,

Bunaf fmobﬂ care unmeaza a fi canc&smnataq esfe un teren cu S=404 mp T36, P507
(Lot D9/1),Simiila cormuna Zorlent Judetul Vaslu, de forma: drepfmgbzaiara oy
vecinatalile

» Nord-Lot D@ UAT Zorleni,

» Sud- Lot D10 UAT Zorleni,

» Est-Lot C8 UAT Zorleni NC 74258,

» Strada Cicoarst
bimotivele de ordin_economic, financiar, social si de mediy, care justificd realizan
concesiunii;

Bunul imobil este un feren care face parte dintr-o larla(T36), care nu & fost utilizate
pana in prezent de catre propristarul comuna Zorleni si care trebufe utilizat in vederea
obtinerii unor venituri;ajutorarea unor locuiteri din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilini unei resedinte precum si -imbunatatires conditifor de protectia
med;ulw in zona sz‘udfata

siabliegte "’asif’e! mcaf sé asggur& 18 'u' emma i «5 de am 8 m’atfu!w de 25
mmnu!m i‘n ccmdf - 8 eﬂst 'Ifucréniar de g}ﬁrastiwjgﬁ&

Pref unitar de oferti /tranzactic . S L E :
| Tip pret toferts/ sranzaesic | ofen | oo | ot
_| Marjade negociere % 1 _ -10% % 1 -10%
: 9 Prei obfenabilla vimm - " Eﬂm§ :" | 5_:,5{6 4 333_@- 11@3
_3' Drepturi. de pmgrletatetmmmﬂse ! - 31 Deplin - deplin, _&e_p']_in: _ _-ﬁggliza

" |- Ajustare peatru drepturi de
pmpriemte transnﬁse{ensi:enfn pe

licitatia pfemruccncﬁsime Sere;_a ' 7 7N - % ; EeRTiE g
Prey ajustat - _ 1615 1306 | 1LY
: PrCSUpuS 1 presupus presupus: Presupus
A | Condifiide finantive L | ek | eesh | emh | gash
* | Ajustare peptru condifiide | ' e % ;
it oo 8 e B [ L N
| Pref afustat N o 6i8 1 1346 11,79
1 3_| Condifii de vinzare 4| obiective 1 obiestive | oblective | abieetive
Ajustare pentru condifii de yinzare e | o g .
| Pret ajustat N _ | e1s |
Chieltuiell necesare imedint dupa i e
14 | vahiire = = : mugeazal | nwecazel |- nwe
Cheltuivl necesare imediat dupa .
vamzare { EUR/mp 1
e EXEEMIBIRE | BUR/mp | 615
5 | Condifilepiefel | am | siwilee




evatisarii

Ajustare pegtra condifiile piefei
{procentusl)

%o

%

Ajustare pentry mnﬂxﬁ% p:eigeei

' {valoric)

2 EUR/Mmp

000

Prefajustat

EUR/Mmp

I

Tip/ Localizare / Zonare

Ajustare-pentrn localbzare
{procentoalj

Ajustare pentru localizare {valuric}

EURip_

| Pref ajustat

EURImp

_Caracteristiei fizice:

7.a. MErimea terenulut

WBE

40400mp |2

] Ajustare pentru mirime
; (pmeentual)

Y%

% [ =

Ajustaye pﬁntm i ﬂm Q_ggainﬁe}

Pretajustst

Bﬁm&r&g

8,06

b, Topografie, forma, fromt
stradal, zaport latind

1 ‘tere{g N{ﬁ%y ]

T@m gian,r
egulat

fegg faf

Ajustare penfru formd (procentual) |

0.00%

_000%

Ajustare pentru formi (valorie)

| EURAnp

ﬂﬁﬁ

80

. Preg ajustat

| EUR/mp

w77 | 80s |

T, Acees (tip de dram)

pletriy:

Vot

dpeles

asfalt

Ajustare penfri acees {procentasl)

. % V

Ajustare pentrn acces(raloric)

| Etirimp

| Bietajustat

 EUR/p

871

Utilitatifenergie
eieqihca,apa,gﬁze aaturale)

simiilar

Ajustare pentru utilitig
{proceniual}

Y. &

= -

| Afustare peantra wilithfi {vafnri;:}

| EATR/mp :

Pret ajustat

8,06

18

CMBU

EUR/mp -

nmp

 Curlt

Curii

Lurti

| Ajustare pentru CMBU
1 {procentusl)

WY

60

Ajastare ;mﬁr;i (_EMBII {vatoyic)

EURMmip |

0,00

8,00

12

Pret sjustst

EUR/mp |

671

. £

R

| Ajustare totali brutd

EUR/mp |

553

51

Ajustare tot.brutd (% pret

— vﬁnz&re}

%

.g;,??&

60%

40.8%

VALGAREA UNITARA A TER}ENEELSI {EUR)

VAI.{)AREA TQTALA A TEKEN"U}&B{ (EUR)

555404

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(T euro~4,9490 lei) (LED)

2




VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUT
Recuperare in maxiomum 25 ani); 271 72/25 =541,44 leifan

Reotund=542 lei/an, la suprafata de 404 mp

ES’I IM&REA VALORIIDE PIATA A TLERENIJL{I{ UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATIL AJUSTARI CONFORM INFORMATILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatie (tranzactie / oferta) | poyy trangactii'ny am aplicat ajustare. Pentru oferts: megamabﬁa procentul
. de neoogiere tecunoscut de piats specifica estede 0% .

| S-aaplicat agustam de 5%, duterita faprutui cape acestteren exista 0
Drepturt de proprietate-ransmise. | constructie i stare de demolare si impiedica derularen unei Imtam '

1 Chighiteli necesate imedidt duga
| vanzare Nus-a gplicar ajustass, stare, hefifnd necasare chelrieli irmediat dupa yanzare

g

'Pﬁne;ns oferte nu amapé icit aiustari-debareceam seleciat’ oférte caredunt

Condifiile piefei

:A‘ustama i cont de difersnia éa cotatis de pret datorata tipujui de teren
{intravilan./ extravilan), zonaril (industrial, comercial oic.) sfamplosari )
Imobilulol do evelia fasede comparabila o cadrdl cartierulin, a zohel din
cartier sau a aftor amplasamente in-care S& gasesc terenuri cu caractoristict si
Vip i Localizare { Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea de 10%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorats. suprafe:es ]

- ‘ totisriler (e avaliat & comparabile) - cutut o suprafata deterer este mal
Mirimeaterenull | mare onatatpretul unitar tinde saseada

Ajustared tinggont da diterenta de cotavie de gwtﬂmm tapograﬁex

1 terenutot (;;Ean in-panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelard), formel

Topografie, formia, front stradal, | teremului (repulata / neregulata), dimensiunii frontului steadal, raporiislyl itre
fe i ;atun ‘ 1gtur; {ﬁrmm mﬁsﬁ Fadan mmvj |

- Ajustarea cu 0%, tinecont de diferw dg mtm}a de pret. daﬁarata sxistentel
: | sawinexistentel aceaiuluila teren, iarin ool existenei accesulul, de tipalde
Acees (tipdedrum) drurs; asfaltat, pietruit, pamant batat

Ajustarea de- 8%, tine cons de difsrenta de aetaﬂe de pret dawrata ﬁmtenm
sau mmnw; uﬁlitmlm {apm sanal, carent; gaz) pe teren / fa limita

| Unifiesgi L sania
'_CMB{} ' _ _Aiustarea tine wntéeaeamal bmahk&zamatar@ﬁulm
] de_ coricesiune_ §i justificarea a!eg yif

acgrd mtre cancedent si ‘concesionar.

Intocrmit, T
Expeti evaluator, : h,_a»g;;‘w 'ff%
Membruy titular ANEV&R-nLag;ﬁmatsa 7213 Jgﬁ'& @ e
Proprigtati imobiliare si bunuri mobilep R ,5@ g
ng.Stefan Vipe: : & e g
: q&‘@ ,%@m
s.%_?m;é"’




Studiu de oportunitate Nr.24,
care cuprinde,urmdtoarale etape:

descrierea sf identificarea bunului care unmeazd sé fie concesionat,
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu 5=827 mp 136, P507
{Lot D10),Simila comuna Zotleni Judetul Vaslui, de forma drepiunghivlara cu
vecinatatile

» Nord-Lot DG/1 VAT Zarleni,

» 8ud- Lot D11 UAT Zotleni,

> Est-C10,UAT Zorleni NC 70123 si Lot C11

» Vest- Str Cicoarel,
bimotivele de ordin economic
soncesiunii;

ciar,_social

diu. care justifich realizarea

Bunul imobil este un teren care face parte dint-o tarla(T.36), care nu a fost ufilizata
pana in prezent de catre proprietarul, comuna Zoreni si.care trebuie utifizal in vederea
obtinerii unor venituri, ajutorarea unor focyifori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabiiril unel resedinte precum si imbunatatirea condifillor de protectia
medmiw in zona. studﬂa:a

Hizandu-se abordaze prin aamﬂg@,gg vanzggﬁg E

n conformitate cu LEGEA 50/1991 At 17 - Limita minima a pretului concesiunil se
stabileste, ... astfel incat s4 asigure recuperareain 25 de anj 8 prefului de vanzareal
terenului, n condifii de piat, la care se adaug costul fucrdrilor de infrastructurd
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Pret pnitar de oferts [franemclie

Tip pret(cferta/ wanzactie) I —— N forh | oferta

Maris de negociere w | | aw | 10w | 1%

0 Pret-obtenabil fa vinzare | EURMmp | b 586 1 1300 23
1_| Drepiariide propristate: transmise , I Deplin depfin_ { _ deplin deplin.

| Ajuistare pendra drepturi de
" proprietate transmise(existenta pe

| teren o cladivii caré impiedica | ' ; s

_| Hicitatia pentry concesiune teren bae | 10e - 113%‘ 1 1%

Presupus Presupus pr%supus ; f’mSupus
2 | Conditii-de finantary : cash cashy cash | casi

Ajustare peatru condifii de B : :
| finantare . - e . 5 ) k.

Pre sjusial __ - | ees 1

3 | Conditidevinmore _______| _cbiective | _obiective | obiective | _obiectives
- Ajustare pentru condifii de vﬁnzare'_ = e : & !

Pref ajustat i ) _ J 648
| ] Cheltuieli necesare: imediat éupa ' i RE
{ 4 ] vameare _ | nuecazul | mwecazul | miecan

| Cheltnieli necesare imediat dupa & 4 1
| vanzare _ EUR/Mip | i &

Pretujustat , _| EUR/mp 645




Condigiile piefei

data
evgluarii

Ajustave pentru conditiite: piefel

A{procentual]

Y

_simflare __

; Ajustare pentiu mndzt:ile pietei =
:(vaiunc?

| EURmp |

000

r:g ; ia{

EURMp |

' Tip/ Localizars { Zondre

| siwia rc | sty

1 Ajustare pentrafoealizare
| {procentual)

. Ajnstare pentru Jocalizare (valoricy

EURMp |

- ‘53?2 -

| Prefajusiat

EUR/mp_

858

Curacteristici fmw

1.p. Narimeatersnulai

mp.

513,00

Ajustare pentru mErimg

; {;:mcenwai)

% _

| s900mp |

! Alustare penirg mﬁnme {valoﬁe}

| EURmp |

o3 |

: ajgm

954

i Pretajusiat

EUR/mp. ChusTscastent yiach

737 |

7b. Topogratie, forma, front
stra&ah raport laturi

* feren 1@'}&1,

regulat,

- Teren plan.

4 Amsiare pentri formi g;g_smegnmal) 7

- Afustare pentra formi (valoric)

| Pretajustat

{ EURAup

7. Atges (tip-de drum)

pletris-

asfalt

_Ajustare peatru acces (procentual) |

,:% d

20,007

Ajusare pentru acces (valoric)

EURGmp |

20,67

Pref ajustat

Utisiag

suRmp|

 Climita
proprictatii |

similar

B

Ajustave gentey wiilititi

| fprocentual)

- D00%

| Ajustare pentru ut;lltﬁia (valoric)

| EURMmp |

0,00

| Fretajustat

L EURMmp |

A7

CMBYU

mp

Cutl

E Ajustare p&ﬁ%mi CMBU

{mcentﬁsl}

Yo

uotii | constrictii

| Ajustare pentru CMBII {valorie)

EUR/mp |

0,00

1

Pretajustat

EURMmp |

137

Ajustare totald broti

| EtRimg |

Ajustare tot.brutd (% preg
vhvzare)

%

12,29%

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)

VALOAREA TOTALA A TERENUEUL(EUR)

7313599

VALOAREA TOTALA A TERENULUIL euro=$,9490 1eD) (LE)y , | 2




VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 32523/25 =1300,93 lei/an
Rotund=1301 lei/an la suprafata de 899 mp

TSTIMAREA VALORH DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
CGMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AIGSTARI {X}HFO"RM IREORMATHLOR
_ BE PE PIATA - IMOB

‘Tip informatie (tranzactie / oferta)

Pentru tranzagtii nu am aplicatdjustare. Pentry.ofortanegociabila procentul
_de negocierereounpscut de-plata specificaestede Mi%
_  S-aaplicat ajustare de 10%; datorita faptului ca pe-acest teren exista o
Drepiui de pfoprictate teanstise | cofistructie sitoipiedica derularea unel Jcitatii,
| Cheltuiel necasare imediat: dupi

|yanzave _ d | Mo s-a aplicat afustire, viefiind necesars cheltuieli imediat dupa vanzare
; : Peﬂm wferte nu av aplicat ajustari deoarece am s¢lectat vierte care sunt
1 Condligitle pletel | vatabile pe piats ladate evaluaeii.

| Ajustarea tine cont-de diférenta de catane de pret datordts tipubui de teren
(inifravilan /extravilan), zZonarii (industial, comereial efc.} si amplasarit
imabilubul d evatiat fatade eampzrabﬂu {in cadrl cartieriul, &zonei di:a

b cartier sau 3 alioramplasaménte in care se gasese terenurt du caracteristicsi
_Tip / Lozalizase / Zonare | cotatii de-pret aserianatoare).

| Ajustaren the pontde diferenta do potatic. de: pret éatmamsuprafetei Iems;m*r
N w {de evaluatisi comparabile) seu-vatosuprafata deteren este miﬁ Tare-cl aar
Marimeaterenuhit : pretulunitartinde sa seada :

: ,Agustaraa Hre cont de dgf&renmdf; cmatm de- ;uet ﬁazozmmpegmﬁea
terenului {plan, fupanta lina sauaccentuatd, platsau cu denivelari), forsmigi
Topografie, forind, front stradal, | terenubui {regtziatag deregulatd), dimensiuni-Fontyluisiradal, rdporttiui intre
rapoit laturt Ly - Jaturl Hront stradal / gdancime)

Ajustares tine cont de diferenta-de cotatie de pret datomta axistentet sau
inexistenial aceesului da teren, i in cazul existentel awﬁﬁi&}tﬁ dertipk de
| Acces tipdedamy . druny asfalad, pietrult, paniant batut

Ajustaesa.de 8%, tnecontde diferenta de cmme 88 prat daforata: amtma;
£y msx;stamei u:;}stamm{apa, canal, curent, g3z} pe feren /la timits

gg durala esﬁmatg a: goﬁc&smnii é&fe def mwa"um 25 ds ani. d N mal pe  10.ani.
f femeng{g Wewszée __entm f@a!:zare procedurii de concesionars sunt stabmte i gg un

Intocniif,
Expartevalistor,
Membru titular ANEVAR-Légitimatia 17213
Proprietati imobiliare si bunut mobile,/
ing Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.25,
care cuprindg, ,urmamare e ewae

Bunui rmob;! caré i;nneazé afi éﬁhﬁééﬁéﬁafa este un tere;r ¢ 8"514 mp T36, PSOT
{Lot D11),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui, de forma dreptunghiulara cu
vecinalatile -

» Nord-Lot D10 UAT Zorleni,

> Sud- Lot C13 UAT Zerleni,

» Estlot C12 UAT Zorleni,Lot D11

» Strada Cicoarei
blmutivele de ordin economic. financiar, social si de mediu. care justificd realizared
concesiunii;
Bunut imobil este un feren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost ufifizala
pana in prerzenf de ca‘tre pmpn’etamf‘czamun‘a Z{m‘enf 'si care t?\eb:‘fi‘e-atﬂizaf I}I v‘e‘d&f‘ea‘

afeeierea szamlm; unei resedmte :pzacum & imbapatafi;feea; Qqndztmar de pmtect:a
mediwm in zona studiats

in cenf&rmztai:a au LEGEA '58 At 17 - Limita minima a prefului congesiunil se
stabdeﬁe, %mtfaf incat sﬁ asigure reeur era;ee in 25 de anz a{j ns: uim de vénzare {

Pretunitar-de glerti/ trapzuctie

Tip pret (oferia / tranzactie) ! . Hr ofertﬁ oferts oferta
Maria de negociere . Y b 0% 0% 1 10%
0 | Pref obtensbil Ia yinzare EUR/my 5,86 1300 | 1123
1 | Drepuii de proprietate transmise Deplin deplin deplin _ deplin
Ajustaye pentrudrepnui de ' ; S
i preprietaie transmise({existents pe
teren.a ¢ladivii care impmdmm ; , :
licitatia pentru concesiuneteren A = o T T
Pref ajustat _ | &8s | 13 | 1Ly
' | presupus presupus presupus | Presupus
12| Conditii dé finantare eash ozsh _cash cash

1 Ajustare mtmeouéa}ﬁds ; 1 ' o : ] ; :
finanfare S  EallE e b

_,i’r—etagustat 5,86 _ j i3 1123

Ceonditii de: vﬁnzare

| abigetive |

Jabiective

obisctive |

_obiective

| Ajustare pentry conditi d;e vénzafe | g &
| Pret ajustat . 586 13
Cheltuieli necesare jmediat dupa . o
vanzare _ ] ,nagﬁszuf .;,m—;_éicéz’aﬂ 1 muwecaznl
Cheltuigli negesare imediatdupa |} 5 : 2
vanzare P EURMmyp o B

o) Pretajustat EUR/mp . 586§ 13 .

| Condifiile pisiel data | similare | Mimilare | -




evatuatii

Ajustare pentru conditiile pietel

| {proceniual)

o,

0%

%

Ajustnre penten condigixle piegel

Leloge)

_EUR/mp: |

0,00

.00

Pret-ajusiat

Ei Rimp _

56

1123

‘Tig / Localizare [ Zonare

| tnriwitan/
PR Byl
LA construib

i navilan / |
| Zedeni CC

Ajustare pentru loealizare
{procentual)

8

Alustare pentrs logalizare. {yalem:}

EURmnp -

4

Pref ajustyt

EUR/mp _

588

Caracteristich fizicas

7.5 Marimea: terenulut

| 514,00 mp

235200 | 813,000 0,

A]nstat*a pentry widrlue
(pmgentus[}

%

W%

Ajustare pentre marime (valoric)

| EUR/mp

059

0.28

Pret ajustai

7.5, Topografie, forma, front
stradal, raport Jshiri

EURMmp|

fercajpiﬁnz
regulal,

645

Tereniplan, |
egulat )

T eren glan

Alastire pentra for rﬁi(precem:uai)

0.00%

Ajustare penfry formd (valoric)

EUR/mp |

08 _

0,70

| Pret ajustat

| EURMmg |

648

o8 | 839

7. Auces (1ip de drunt)

L pietris

g :ﬁi&tl‘is‘

Ajostare pentry acces:{procentuai)

%

_Ajvstare pentru scees (valoric)

L BUR/mp

Pretajustat

EUR/mp. |

645

=

Utilitagi(energie

similar

elecirica,apa,guze naturale)
Ajustare pentrn utilitigi
(proceninal)

LY

m@n&t&ﬂl !

: | Ajiistare pémrn utihtﬁfi (va!nnc]

| suRimp _

l?l"&{ sjustat

| EUR/mp

Ajistare pestra CMBU

: (Qrmemmﬂ

Y.

oy e Tf_f: =

Ajustare penir& é:MBE fwaim’ie}

| BUR/mp

32

Pret ajustat

| EUR/mp

Alustare totals bruii

Ajustare-tobbiuth (% pret
vinzare}

EUR/Mmp |

%

VALOAREA UNITARA A TERENULUY (EUR)

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR}

6,97x514

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(I euro=49490 lei) (LED)

5

/




 VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 27172125 =7109.21 igi!..an
Rotund=710 lei/an, la saprafata de 514 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATIT AJUSTARI CONFORM INFORMATHLOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatie (ranzactie | aferty)

Pentry tranzactii nd am aplicat ajustare. Pentra-ofertn: mgﬂcmb:{a procental
de neggc:ere recanoseut de-piata specifica este de 0%
- S.a aplicat sg;um e 3%, datorita Taptului ¢a.pe acest-teren exist o
Drepturi de proprietate ransrise | onstryctie in stare de demolare si jmpiedica derularrfa unei bcltﬁﬁt

Chieltuieli nsoesare imediat dupa

| vanzare. Nu s-a splicat gjustare, neflind necesare cheltuieli imediat dupi vabzars
; Pem’m aferte nis any apticat ajustar. deoarece am seledtat oferte care sunt
| Conditiile pigfel 7 i vaiai;:ie pe plita la date evalisaril,

A}tzstarea {iné cont de-Giferenta ae cotatic de pret.datorata tipului deteren
{intraviban S extiavilan), Zonarti Cindistsial, comercid] €16, i amg:lasam
imobihilii de evalizat fata.de cnmparab;}a (in cadryl carieruli, a zonei din
cartigrsau 4 aftor amplasamente i care se gasesc-terenuri cu caracteristicrsl
Tin-/ Localizaze { Zenare cotatii de-pret asemanatoarel.

Ajustares de 10%;tine cont de diﬁerensa de cotatig depret dutorata suprafete:
- . -Iaxumlesr (de evaluat si comparibit &) - ircato siprafats de teren este mai
Marimea teranuiui 1 mare cyatet preful ynitar tinde sa scada

l Ajasta;ea ting contde diferenta de comtie depm: datorata topografiel

| terenului {plan, in panta lina sau accentuata, plat:sau cu dentvelariy, formei

Topografie, formd, front stradal, | terenulyi{regulata / neregulata), dimensiunii frontalui stradal; raportului intre. |

raport laturi .| Hawosi (frout syradal / adancime) M '

A;ustaraa e 0%, ting cont de gxifmma de eotatte de pzet; datgram exzsmn’tm
) oy inexistentel secesulud fa teren, larin cazul existenisi accesulvi, de ﬁ_gul de |

Acsesitip dedoum) i dromy: asfaltar, pietruit, pamant batut .

Ajustarea®%etine cont- de difererma de cotatic depretudatorata. existented sau

B - inexistented ttilitatilor (aps; sanul, csent, gaz) peteren / la-liniite propristatii

Utiligati : ‘ -.f napropiere/ ladistanta.

CMBU | Ajistarca tine cont de senmal buna mihzarea tergnu%m

zgroggdm utmzafa pentry _alribuirea_confraciului _de, e
procedurii-este prin _licitatie publica(pentru te;engnle hbere de mnsfmctri
magorarea vafo-rfi rea‘evente: cu 1@% acelo uﬂdge sunt deja exer:utate coms.tructu

acorg mtre-g:__c_mcegent- si concesionar.

intocmit,
Expert. evaiuatsr,
Membm t:gu}az‘ ANEVAR—L&gtﬁmaﬁa 172 13




Studiu de oportunitate Nr.26,
care cuptinde, urmdtoarele etape:
aldescrierea sf identificarea bunului care urmeazd s fie concesionat; o
Bunul imobil care urmgaza a 1l concesionata, este un teren cit S=545 mp Str,Dr Petcu
Viorel Nr.8, Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma poligonala cu
vecinatalife
» Nord-Est, UAT Zorleni domeniul privat
» 8ud-Est Proprietate particulara,
# Nord-Est-Propristate particulara
» Sirada Dr. Peteu Viorel
blmotivele de ordin economic, financi
concesiurii.
Bunuf imobii este un teren care face parte dinfr-o tarda(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprigtarul comuna Zeorleni si care trebuie diflizat in vedefea
obtinerii unor venituriajutorarea unor lecuitori din comuna sau veniti din affe zorie in
vederaa stabilii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiifor de protectia
mediului In zona studiata
czazvg[ggi Qz{mm g,l mdé’ven(e: @te stabilit in contintare utilizandu-se vi :
Xima de-concasiing efez‘ermmate in f i de evaluare

cial g/ de mediu, care justifica realizarea

in @onfanmtate cu LEGEA 50/1991 Art 47 - Lmta minimé& a prefului concesiunii se
stab;le;§té, s ”asb‘ei mgat 58 asigure rectp: raraa in 25 de ama_"r_e u!uf de. vanzare af

Prej unitar de oferts/ tranzactie | EUR(mp | L L IS ) 124
Tip pret(pfertd/ ranzactie) 1 _ e‘iértﬁ | oferta oferta ‘
Marja de negociere % _ ,,, 0% 1 arm | ~w% :
¢ | Pret.obtenabil la vipzare EURimp £86 E 13.00 11,23
1_| Drepturi de proprietate transmise i Deplic | deplin | deplin | d'_epiin_
Ajustare pentru drepturi.de :

proprietate transoise(gxistenta pe
teren acladivil careimpiedica

.| licitotia pentru copcesiune teren ; g : s : 5
| Fret ajustat | _ ' 615 | 1365 1179 _
i Presupis presupis prEsupus Presupus
| 2 | Comditiidefinantare = | . cash _cash _¢ash casht
| Alustare pentruconditii de ' 1
L[| Boangare I | L g it i)
Pret ajustai _ il [ AES 1868 | 1179
3 | Condlfi} de vAnzare | obiective | obiestive | obfective | obicctive
| Ajustare pentruconditii de vinzare | _ 4 L 4
| Pref ajustat = 1 &l5 13.65 | 1479
Cheltuieli necesare imediat dupa ' e = Ao ] ks
4_| vanzare _ , | nuecazul | nuecazul | muecazyl | nuecezsl pl”
| Cheltuieli necesare imediat dupa 3
Pref ajustat EUR/mp 6,05 13,85 1179‘_

, smruEare i

5 | Conditiite pietet 1 daia gimilare 1 similare




evaluarii

Ajustare pentru condifiile piefei.
{procentasl)

%

0%

0% _

Ajustars pentrn condifile pietel
{valoriel

EURJinp .

0,490

0,00

)

Pref ajustat

 EUR/mp

615

1365

1L79.

_Tip/ Localizare / Zonare

- Idtravilan.
“Bimila/ CE

intravilan’®
- Zotledi,

construib

infravilan/
Zordeni/
RES

| Intravitan/ |
| Zorenice

| Ajustare pentri localizare

{procentual)

B

40

Ajusiare penten loostizare (valpric)

EUR/ip -

L}

B -4,;49

 Pret ajustat

RUR/mY |

6,15

787

Caracteristici fizice:

7.2 Mirhmeaterenuhnl

mp.

SA500 |

235200

| o000 |

Ajastare pentru niarime

| {procentual}

%

Ajﬁmrmtrumﬁﬁﬁw{wlgrm)

m

1%
062

435

| Pretajustat

E,Uk'méﬁ;

Th. Topografie, formi, front
stradal, eaport laturi

| Terenpln

, ﬂjusﬁam-Egn_trajqrmia{pmeem#a‘f}

Y

4. repolat

| Ajustade pentsa forma (valeric)

EUR/mp_

0,00

| Preg gj_ilﬁtat

EUR/mp

7,42

7.c. Avces (ip de drum).

Ajustare pentriacces {procentual)

Ve

Ajustare pentru acees {(valoric)

{ EUR/mp

Pre{ ajustat

Utilithti(energie
electiicaapa.gaze naturale)

| EURdnp

. praprietatii

Ajustare pesitru nfilitaf
{procentnal)

Ye

B

Ajustare pentrr utititie] (valericy

_EUR/mp

0,60

EEREAjustel.

_EUR/mp_

805 1

LCMBL

mp

Gt

| Corti
ﬁf}i}sff_{i@ﬁ :

Ajustare pestra CMBY

| (procentual

%

Ajustare pentrn CMBY (valoric)

| EURmp |

_0.00%

4,80

Fret njustat

EUR/Mip

895

Ajustare totald bintg:

116

Ajustare tol.bruti (% pret

vinzare)

EUR/mp

Y

8%

VALOAREA UNITARA A TERENULUL (EUR)

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR)

8,08x545

VALOAREA TOTALA A TERENULUI({ euro=4,9490 lei) (LEI).

P




VALOAREA ESTIMATA PE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 21711/25 =868,45 lei/an
Rotund= 869 lei/an, Ia suprafata de 545 mp

ESTIMAREA VALORH DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatie (franzactic / ofeita) | pontey tranzactii-nu am aplicat ajustare, Pentryoforta negociabila procentul
 de- negm;%ré recungscut de piata spesifica este-de 0%

B-maplicat amstm de 5%, datorita fapnilu 4 pe acestteren exista. o
Drepturi de proprietate fransmise constructie in stare de: demolare & impisdicr derularea el licitati,

Chelwieli necesars inediat dipa

wANZAre o | Nus-aaplicatajustars, nefiind ficcesare ehelieli imediat dupa-vanzare
‘ ) Pentrir pferte aue dnit apiicat qustari deoarece am selectat oferte care sunt
1 Condigiile piggei » valabﬂe e plata !a data eval arii,

erenta de cofatie de pret datorata t'puh,ix ée teren

| (intravilan / exteavilan). onarii {industrigl, comereial eftc.) si miamru
trbiliind de evaluar fata de comparabila (in ¢adrul caftieruliii, a zonel din
carfier sau-a attoramplasamente in care se gaseso terenuri gy caracteristiel si

Tip/ Localizare | Zonare cotatii de prétasemanatosre).

Ajustaren-de 1%, tine cont de diferenta. de cotatis de pret daturata: wpiafete;

Ioturilor {de ewaluat si comparabile) - eu cat o suprafats deteren este mai

Mérioea terenului .1 inare cwatat pretal unitar inde sa scada

Ajustares tine cont de diferenita de cotatie de-pret: éatara&; tﬂ;}ogmﬁm
terenulul {plan, in panta fina sau accentuata; plat sau co denivelasiy, formei
Topografle, formd, front stradal, | terenului fregulata / neregulata), dimensiunii frontului siradal, raportalut intwe
raport fatari .1 Iarord (ffont siradal / adancime)

Ajustavea i 0%, thie-cont de diferenta de cotatie-de pret daorata exigtentel
Sy Inexisientel accesuhil la teren, farin cazul existemsi accesului, de tipul de
Acces:(tip de drom) drum: asfuliat, pietrait, pamantbatut

Ajustarea8¥. tine cont de diferenia de catatm de pret dasorata existentel sau
inexisfentei utilitatitor {apa, vanal, curent; gaz) pe-teren/ ia fimita propristatic ]
Hlrititae / in apropiere / Ta distanta. j

CMBU ; Ajustarea fine cont de gea mai buna utilizare a’terenu’lm ]
d) procedura utilizatd peniny atrbuirea confracfului de concesiune si justificarea alegetii
procedurii-este prin licitatic publica(pentru terenurile. libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt défa executate constructil

&l durala estimatd a copcesiunii esie de maximuim 25 de ani. dar nu mal putin'de 10 anf;

1) termenele previzibile peniru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionatr. |

Expert evaluator,

Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213
Proprietati imobifare sl bunurd maobile,

Ing Bleian Vulpz




Studiu de oportunitate Nr.27,
care cuprinde,urm3toarele etape:
,_a)descnerea s :dentzf‘ caraa bunuiw carg amneazé 58 f“e mncesranat‘

th_ré_l nr.11 {Slmiia cc_muna Zg_rlem Juﬁetui Vasim, de ferma drepwnghmiara eu
vecinatatle

» Nord-Est Str Trifeiuiul,

» Sud-UAT Zorieni

» Sud-Est Str Dr.Petou Vierel,

¥ Vest- Propriefate particulars UAT Zorleni domeniul privat.
blmotivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiuni,
Bunuf imobil este tn teren care face paite dintr-o taria{T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul, comuna Zerleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri, ajutorar