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VALQAREA UNYTARA A TERENULU (EUR) 760
mmmm TOTALA &4 TERENULUI(EUR) X 1036wp | 7874
7 VALQAREA TOTALA A TERENULUI( enro=4,9490 lof) (LEI 1 38965k |
VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL |
Recuperare m maximum 23 ani; 47956/25 =1558,66 leifan
Rotund=1559 lei/an Ia suprafata de 1036 mp

ESTIMAREA VALORILDE. PIATA A TERENULUL UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTART CONFORM INFORMATITLOR
DE PE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA -

| Tip informatie (ranzactie / ofierta)

Peutro tranzaeti nu ars aplicat ajustare. Pentruoferta-negeciabila procentul
de vegociere recunoscut de piata specifica este dé 70%

S-a-aplicat ajustare de 10 %, datorita faptului.ca-pe acest feren exisia o
Drepturide propristatetransmise | constructie st impiedica derularea unei licitatii,

Cheltuieli necesare imedint dapa

vanzare | Nu s aplieat sjustare, nefiind necesare cheltuiell imediat dupa vanzare
_ | Pentru ofens _r_xnt‘amapl‘ica,t,agus‘raﬁ decarece am selectat: oférte care:sunt
Conditiile pietei vaiabile pepiata ladata evaliarii

Ajustarea tino-cont de diferenta-de cotatie de pret datorata t:gmh:i deterén
{intravilan /extravilan), zonarii (industrial, comercial e ol amplasarii
imobitulu de evaluat fata de bampmbﬁa {ivoadrol carterulul, a.zonef din
castier smiv 2 abtoramplasamenite if care se gsesc terenurt cu caracreristiol &
Tip / Localizars / Zonare cotati de pret asemanatoare).

' '  Ajustarea 0%tine cofit de difereita de cotutie de pret datorata supmfgze@

loturiler {de evaluat si comparabile) - cu.cat o suprafata de teren este mal
ma’m’ o aﬁ;t'p’reﬁui unitar tinde sa sﬁaéar

Mfirimen terenulni

As;{ usﬁara;g tfm ront de d}f&rwzﬁa decotatie ée preg dar:mam mgagmﬁe;
_ terenuld (plan, in panta lina sau gecentudta, platsau cu denivefari), fo /
“Topogratle, forma, frontstradal, | terenuiul (regulata / rieregulatay, dimensionii fronitiiul stradal, o port Gl inre
gaportlatert ilstoei{frontstradal /adaneime)

Ajnstarea de.0 % tinecont de diferents. d@e@i@tw db pret datoraia sxistemm

: - | sau inexistentel scessului la-teren, fovin cazul existentsi socesulud, de t;pxﬂ de
Acces(pdpdrumy @ drum: ssfaltat pletrult paniant batie

ma[orarea valoni redeventet cu 1 Q% acolo an e sunt déié executate construcg

T Ajustaten s 12%, tine caff de difirents s eoptls 36 pne:t e —
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, carent, gaz) peteren / Ja limita.

Ui | Proprietalii / in-apropiere Mladistants,

CMBY : | Ajustarea tine contde cgaai biuna gttkzaref 2 tmmﬁ:}i

procedurg ulilizaid penti atiibuire ctulul de concesi si_justificars
ut este prin lic:tat:e gublica(;gentru terenunle libere de constmcthz s: an

acord intre concegen_t si conzes._iqnar.

frrittecm#f
Expert evalyator, _' _
Wembru Hiular ANEVAR-Legitimatia 1721 ? ; @N@?@@"ﬁ;ﬁ
Proprietati imobifiare si bunuri mobile / T B, S ) *
Ing.Btefan Vulpe ' : g




Studiu de oportunitate Nr.37,
_ 7 care cuprinde,urmatoarele etape:
aldescrierea §i identificarea bunului care urmeazd s fie concesional:
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren ou $=929 mp 136, P513

{Lot B5),Simila.comuna Zorlenl Judetul Vaslui, de forma dreptunghiutara cu

vecinatatile
» Nord- Bun imobil NC 70934 si Bun imobil NC 72902
¥ 8ud- $irada Zambilei
» Est-Lot BB, UAT Zorleni
> Vest- Lot B4, UAT Zorleni
> Bmotivele de ordin economic, financiaf. social si
reglizarea siunit;
Bunul imobil este un teren care face patte dintr-o tarfa{T386), care fiu a fost dtilizeta
pana in prezent de calre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie ulilizet in vederea
oblinerii unor venituriajutorarea unor locuitori din comuna say veniti din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea condiliifor de profectia
medm!w in zana studfata
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| Prefaiasiat _ ; j 6,45
1 Cheltwieli necesare imediat dupa ki : : E
4 Jvanzere 2 mye vazul | ree cazel fihuecazu

;
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VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) | B

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x929mp | 7060

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(L euro=4,9490'iei) (LET) 34942 Tei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESTUNE A TERENULUIL
Recuperare in maximum 25 ahi: 34942/25 =1397,68 lei/an
Rotund=1398 lei/an Ia suprafata de 929 mp

ESTIMAREA VALORIL DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTART CONFORM INFORMATHLOR

DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatic {tranzactie / oferta}

Pentrn trafedctii fu. am aplicat ajustare. Pentry oferta negoeiabila-precentut
de ngpociere recugoscut de piata spacifica estede 10%

 Drepturi de proprietate transmise

constructie si impiedica derularea unei licitatii.

$-a aplicat ajnstare de 10°%, datorite faptuliii ca pe acest teren exista o

Chelnsieli necesare imediat dupa
vanzare

| Nus-a aplicat ajustare, peflind necesare chieltuteli imediat dupa vanzare

Conditiile piejel

| ‘Pentry oferte nu am aplicat ajustar] deoarete am selectat oftrte care sunt
| valabile pe pisia la data evaluarii.

- imgbifuful de evaitat Tata de.comparabils (iv cadral edrtierulid, a zonel din

Ajistares tine cont de diferenta de cotutie gr pret Jatorats tipn];u: deteren
{intravilan / extravilan), zonari (industrial, comarcial efe.) i mmplasarii

cartier sau a altor amplasainenté in care 5¢ gasesc ferenuri cu caraeterisiivi si
cotntii de pref asemanatoare).

Tip / Lovalizare { Zonare

ma::é Gu dfat pretu} unizar tindesa scada

Ajustarea §%,tine cont de. diferents de cotatie-aa pret datorata suprifnte
loturitor (de-evdluat-si comparabiie) - cweat o suprafata de teren este mai

_Miirimea terenului

Topografie, formi, frant swradal,
| Taportlaturi

z?sg}ustawa timecontde diferenta de cm depret dafc}rata myags'aﬁéi

laturt (font stradal / adangime)

terpnutid (plan, inpants. Hna sau aceentuata, piat sau cu deniveladd), formel |
serenulii (regulita / nevegulats), dinrensivnil frontulik siadal, raporiall intrg

Sioges (fip de drum)

| drani: aafaigat, pietruit, pmmham

Adustaren:de 0 % tine cont.de x;izfe;entg de cotatie ﬁé pret dat&rat& &xistém:a;
siy inexistente acoesiilul. Tactersn, oy incazil existentel accesubul, de ﬁp!j} de |

Amsi:area de 12%, tine cont-dé d;»ferema de éatsm {ié pr&t dﬂ&emta exzsge;mat
say Inexistentei utilitatilor-(apa, vanal, curent, gaz) pederen / la liviita

propristatii /i in mpxm fia éwtam

| Ajustarea tine cont de ceamaj. buna utilizare aferenuiai

; itilizatd _ tractull de concesiune sl justific
gr@cedum—este gnn !icitaﬁg gubf?aa{gentm terenuﬂle ibere de constmcti:} si g

{brarea valoril redeventei cu 10% acofa unde sunf é_" executate constmcti:

at:ara' mtre cam:edeat si conse&{anan

Intoemit, —
Expert evaljuator; Vil
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 172413 f - g
Proprietati imgbiliars si bunur mobile,
Ing.Stefan Vulpe
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Studiu de oportunitate Nr.38,
care cu;srmde,urmétoareie etape:

aldescrierea gi identificarea bunului care urmeaza §8 fle congesional;
Bunui imobil care urmeaza & fi concasionata, este un teren cu 8= 1142 mp 136, P513
{Lot B6),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de-forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

¥ Nord-Bun imobil NC 72902 si Lot B15 UAT Zorieni

» Siid-Strada Zambilei

¥ Est- Lot B7, UAT Zorleni

¥ Vest Lot BS, UAT Zorleni

» bimotivele de ordin economic, financiar. social si de mediy, care justificd

realizarea concesivnii;

Buniit imobll este un tersn care face parte dintr-o tarla(T38), care nu a fost ulilizata
jpana in prezent dé catre propriefarul comuna Zorleni si care trebuie ulilizat In vederca
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din tomuna sau veuili diry alte zone in
vederea stebilifii unei resedinte precum si imbematatirea condifilor de protectia
metiwim i z:ma stmffafa

M sl * AT ) e

0_| Pretobtenabil Ia vinzare LEDRmp | 5%
' Deplln | geplin

L 15w b 15%. ) 15%

, ﬁt&iaé’;;s’ta;__ e I T 14,95 19

Condifii de Guantare.

presupus i

cash

presupus
_kash

presupus: |

= '-Ainstawperﬁm mndtﬁi d

8

| Pret ajustat_

&7

' Condifii de Vﬁnzare

chiective

abm:nw b

_abicctive

1495 |

e

ik Ajuﬁm pentrw: mﬁiﬁi dmmlm
 Pretajostat ]

o

1495

| Cheltnicli necesare imediat dupa
4 | vanzare

e cazul |

mevaral




e S A e

1 VADZare

Chelfuieli necesare imediaf dupa:

| Etiimp

b

R

b

Prepajistat

614

1495

1298

“Condififle pietel

| BURmp

dﬁ;{a
gvalugrii

Ajustare peatrn condigiile pietei.
(procentual)

- similarg |

similare

%

{ Ajustare.penten conditifle pietsl
1 (valoric)

EUR/mp |

0,00

9,06

Pret amsfat' |

EURMmip |

674 ]

129 |

“Fip./ Localizare / Zonare

{ntravilan
: $§mﬂa 40C

: lntravﬁanf

ﬁerfem,
| tonstrath:

il B
| ZorleaiCC. |

Ajnstare pentra-jlocalizare

; (prbceﬁtuai}

_30%

Ajustare pentrodoeslizare (vﬂunz:L Eim}gg

| Pref ajustat

388

| BuRmip

904

| Caracteristici fiziees

7.5, MiiFimea terenului

Ajustare pentru mirime

: {ﬂmcentual)

100000 |

S b e

taxe-pentrir mirime. Zvalsﬁ#_}

900

7.b. Topografie, formg, front
SWW fatuti :

' tsrgnpim,

\justare

entru formi {;swwming& -

’Emgim
b regular ;

0.00%

Ajustare pentru: fmﬁ {wa}m‘iﬁ

Prepajisiat

Pietris

|

6%

4

Em wuﬁ

70T

L5

Utiliig

"'_ )Ixiaiha ..:

utilitatile fa. ¥ Matslab

timita

similag

Mr‘e pentre utilitati
{procestual 12 % pentrn apa

1 eanabizave st gaze nafuralg}

| Ajustare pentru uti

proprigtaii 1.

Pret ajuseat

CMBU

P76

Ajustare pentru CMBU
(pmceni::ml}

000%

i | onstruetii

i Pres ajxistat

oo

16

Aiasiam totala brats

109

Ajustare tot.bruid (% giw;

| vénzare)

16:7 %




o b 18 T

EVTART Ly

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (BUR) 1 760

VALOAREA TOTALA A TERENULULEUR)

21142 mp 8679

VALGAﬁEA TQTAM A TE’RENULUI(I gurn~45949{l lei} {&EI)

42953 fei:

YALQAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENUILUI
Recuperare in maximum 25 ani; 42953/25 =1718,13 letfan

Rotund=1719 lei/an Ia suprafata de 1142 mp

“Tip-infornvatie {tranzactis | oferta)

ESTIMAREA VALGRII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR EXPLIC&TII AJU&TARI *CQDI}?‘ORM INFORMATHIOR

- Péntit tranzactii nu am aplicat afustare. Pentry oferta negociabila proeentul
,W1m recunosotde piats specifica estede 10%,.

-B-g:aphicat ajustare de 15:%, datorite faptilur ca pe-acestieren exista o

|- Drepiuri de propfietaie’ E;'&Jrismisej

Cheltuieli riecesare imediat dupa
"VW

| constructie i 2 anexe care Impiedica derulares anel leitadii,

| Nus-g aplicat ajustare, neflind necesare chiettuieli imediat dupa vanzare

Londigifle piciei

Peiitrs oferte pu st aplicat ajuswj déoarece.am selectat oferte care Sunt
valabile pe piata Ta data evalnarii.

Tip/ Localizare / Zonare

| Cotatii de pret asemanatoare),

Ajustareadine cont de diferent; 6 cotatie de pret datorata Sputul de tefen
{iptravilah. Fekivavilag, Fanarii (induastrial, comeroiaf efc.) si am;ﬂasarrf
imobilulvi de evahuat fata.de cemgaza‘mia (in cadrul cartierului, & zonet din
cartiersau a alfor amplasamente incare 58 gasésd teremurl ol caractéristicl s

| Marimea torenuloi

“Ajustarea (%tine contt do diferenta de catatie depre Gatoran su;;mfgres
loturilor (de evalyat si comparabile) - ¢ cat-o suprafata de tiren este mai
are o atat pretul uhﬁaﬁmﬂﬁ s&seada

Tﬁ;mgmﬁ% Formi, front stradlal,
| taportlaturi

Agm%tme: cont de difsredts de wmtsgde Pret datoraty’ topografiel

g leui {reguiata / neregulata), Smensiunti frontului stradal, raporiului infre:

terenului {plan, in panta Hon sau decentuate, plat sau cu denivelard), formiel

i “U&d&amm}

! Acces (fip de drum)

: L tirie: m@ﬁ&ﬁfﬁmﬁad@ cgg;«iia de g;ret Mat&mmw
satiinexk vaﬂ@ﬁﬁi&ﬁ, teren; jat In eaziil existentet accesubui, de tipul de

Ajmmaaﬁa 12%, tine cont: ffﬁ diferenta de colatie de mt d&i@r&t@ mstmws :
saw fnexistentsi utilitatilor {spa, canal, curont; gaz) pe teren / I limit
W: i in apropiere { la distanta.

| Ajustares tine cont-de.ceamal buy buﬂwtthzamatémmni

gﬁrd mtre concedant si concesmnar

Infoemit; e
Expert evaluator, _ o f‘?&\émég%;.
Membry fitular ANEVAR:Lagitimatia 17213 [ > %ﬁm %
Proprietati imobliiare si bunuri: mabﬂe / G
Ing.Stefan Vulpe i e ﬁﬁ?&g 3
:%;‘3‘* 595, B e f




ajdescrigrea si identificarég b

Studiu de oportunitate Nr.39,

care curjrmde,urmatsareie etape:
vnului care urmedzd s3 fis concesionat;

Bunul imobif care urmeaza a fl concesionata, este un teren su S= 972 mp T36, P513
{Lot B9),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de fomia dreptunghiulara cu
vécinafatile

» Nord-Strada Brandusel

¥ Sud- B1 UAT Zerleni

» Est Lot B10, UAT Zorleni

?‘ Vest~ Strada Orhzdeeiar

ic, financiar,_social si de medil. can

6052&@3&}?:5 g

Bunul imobil este un leren care face parle dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata:
pang In prezent de cafre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venitar,ajuforarea unor locyiter] din comuna sau veniti din alte zone in
vederes slabilii unel resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protecta
mecimiw i;z zen@ stad;aéa

prosupus presupus ‘presupus. ‘Presmu;s

1 & | Condifii de finentare L eash | emh | cash | omh

k&m{aw gmm'u condiiide : _

mg.ajagta:_ P 1 eas 143 | 1335

1 3 | Conditii de vanzare ' obiective | obigative | obicctive | obieetive

{ Ajustare pentru conditii devinware § 0 | 0.

Pretajustat , E;&B'

Chettuisli-necesure imedat ﬂﬁpa

1 4 | vaszare _ . | nweocasul | mwecazil i




- Cheltuieli necosare imediat dupa

yanzare

#

| Pret sjustat

EUR/mp

- Conditiile piefel

evaluari |

_ simiaro

| Ajustare pentry condigiile pietel
_ _{;}t‘ocﬁeﬂtaal)'

L

0%

1 o%

Ajustare pentry condifiile pisfei
{ealpric)

EUR/mp

0,00

LEL

Pret aiustat

s

1238

| Tip/ Loealizare] Zonare

EUR/Mmip |

| ntravilan
" Simila i 0

Intravilan: { 1o

Zorleni,.
onstralb:

111 lowsvilan/
E | Zorleni OO

Ajustare pentrulocalizave

| (procentual)

e

Adusiare: pm(:’a laﬂahzara ;v ione}

| Prepajuseat

EURmD

8,65

| Caracteristici fisice;

‘7.2 Mirimea@résninl

mp

100000 |

(praeent&al}

Ajustare pentru nifirime

1%

i marimie (valoric

632

008

6.77

865

7.b. Topogratie, formi, front
stradal, mpnrt lattri

| EUR/np |

i terenplan, |

i

’ifgrml piam

1oE

%@éwi%ﬂ
regulat

’I‘am; piaﬁ

; regu:}at-

: 3f e,ne% .
it o

0,00%

1 0,00%

- Ajustareggg ry | ﬂsrmi (prag } %

| Afustare pentru formi (valoric)

Pretajustat

.00

006 |

-&ﬁ[”

o

pmms

O

| etk

| s% ;
L= S

Tioate

| utilifatile la :

Hmita

] Aqnmz‘e;;gntm uiilffﬂi
! (pmceaim‘i 12: % pe‘ntmagm

mm}e)

‘ Ajnsiéﬁmﬂutiiﬁﬁﬁ (ualoric)

proprictatit | _

Pretajustat

1 Ajustare pentrs CMBU
L (prﬁeentuai}

| Ajostave pen

fru CMBQ {V&l&)ﬁé}

n

Prof ajustat

Ajustars totald broti

| euRimn

145

A;ustxmt tothrants (% pre}
vénzarej

223 %




R SR T ST 20

ISP T

VALOAREA UNITARA A TERENULUY (EUR) | 788

VALOAREA TOTALA A TERENULUL(BUR) x972mp | 7737

VALOAREA TOTALA A TERENULUK(L euro=4,9490 lei] (LEY)

VALOARFEA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximnm 25 ani); 3829125 =1531.64 lei/an

Rﬁtﬂh{i-*:lﬁ&% lei/an la suprafata de 972 mp

TESTI

: Tip informatie-(franzactie/ oféra)

A VALORH DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN

COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Drepturi de proprictate transmise

Cheltuisli necesare imediaf dupa
_yanzare '

Ny s-aaplicat ajustare, nefiind necesare chieloieli imediat ci;xpa vanzare

| Conditiile piotet

Pentra sferte ny am apticat &juﬁsan deoarece am selectat oferte care sunt
valabilepe piata la data evatuarii,

Tip/ Localizare/ Zonare

| Ajustarea tine cont de diferenta de cotatié-de pret datorata tipulai de-teren
{intravilan / sxtravilad). zonarli (industrial, comercial e sl am;ﬁasaﬁi
imobllului de evatuat fata de-comparabila{in cadrul cartferulni, 3 zonel din
cartier sau g altor amplasamente in fare Se gasesc teremurl cir caractertsticl si
cotatiide pret asemanatoare].

| Méritres ferenylui,

- Ajustares 0%;tine cont de diferenta de cotatic de prot datavata suprafetel
Toturilos (de-evahuat si comparabile) - eu.cat o'suprafata de teren-este mu
v catat pmml Qnitar nn&asa seatda

, ;Tf‘sa;mgxafse; §em§§,, front saadal,

Ajus'sazea tma ront de d;femnta de sotatie de pret datoraty tepogrgﬁ@i
- teretlui (plan, io-pants lina sau-accentunia, plat sau-ou denivelariy, formel
terenului (regulata / neregulara), Fimenstunii fropmlui sitadal, ragarznm: dntre

| laturk e&@ggwﬁdaif aﬂmme) :

. W@ de 12%, tine: eent d:a diferentz de cotatie de pr&t éaé@rata existentei
$p 3 utilitatilor (apu; canal, curent, gaz) pe feren 1a Timita

Wiilnag I mymﬁ?f in gpropiere /, la-distanta, o
| Alustateatine cont de cen maf buna mﬁr&m aiewm;m

iﬁt@ﬁmﬂ, 2 : L83 o

Expart evaluator,

Membru titilar ANEVAR- Legmmatra 17213

Propristali imobifiare si bunuri mabiie,
ing.Stefan Vulpe

e o P T




Studiu de oportunitate Nr.40,
care cuprinde,urmdtoarele etape:
aldescrierea si identificares bunulul care brmeazd sa fie concesibnat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este urt teren cu §= 1038 mp T36, P513
{Lot B16.2),8imila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma draptunghiviara cu
vetinatatile
» Nord-Strada Brandusei
» Bud- B8/1 UAT Zotleni
¥ Est-UAT Zorleni
» Vest B16/1-UAT Zorleni
bimotivele de ordin. ecoriomic, fimanciar, social si de
concesiunii:

Bunul imobil este un feren care face parte dintrq tarla(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de caire proprietarul comuna Zorleni si care frebuie ulilizat in vederea
obtineni uncr venitur,ajutorarea unor locuitari din comuna sau veniti din alfe zone in
vederea stabilirii unei resedinte précum si imbunatatirea conditilor de. protectia
medmfw in mﬂa s%adfat,a

N&@aéénwe el % Lo B s | 0% | -i9%

1.0 | Pret obtengbilia vinzave | EURfp | L sk 3ee 1123

1 | Drepturi de proprietate transmise 1 Depln | deolin | deplin | deplin

% | W | e
645 M3z | 1338

, R "1 presupus | presupus | presupus Presupus
2 | Conditii d¢ finantave b 4 pash ) cash cash | cash

- Ajustare pentruiconditiide ; 4 i == : :
 finantare Wi E o ET D e Gl e

Pref ajusiat e | 648 143 1 1238

_3 | Condiii de vinzare _ 1 vbisctive obiective | dblective | obfective

,.A}ustar&penﬁncandiﬁ;devmzsw =8 == S ’.u:_gm

e

Prefajustat | . 648 1 143 &

Cheltuieli necesare Tmediat dupa | | Y z
4_| vanzare 4} nuecsnil | nuecamil | wiregazul

%am “f;’

1 . H R TR s




| Cheltuielnecesare imediat dupa
} vanzare

By |

@

| Pretajostat

il

143

1238

1 EUR/my |

3
evaludrii

simitare. |

similare

Ajustare peniru condifiile pietei
{pracentual)

0%

| ﬁ% = "

ﬁ% T :

{valoric)

E| Ajustare pentra condifiile piefe

1 EURMsp

ooy |

0,00

e

Pref ajustat

ENR s

645 |

143

12,58

Tip / Locslizare 2 Zonare

Tntasitlan/ _ .
1 Zotleniy

Zotlent,

{ sonstaniy

Amtravilan/ | Tntravitan - b
1 Zorhenk e

Ajustare pentra localizare.

| {prc::enmai}

Ajustare pesitra lmlmm {vaiqrﬁc}

| EuRImp |

429

e

 Pretajustat

EURMmp |

10,01

8,65

Carvacteristiel fivlee: '

7.8 Mirhnes feresulul

Ajustare pentry miirime

j G)!‘ﬁmt!!&ﬁ

00 |

; : ‘.ﬁjks‘ re pentry mﬁﬁmﬁaiam}

FEURMG ]

L Pretajustat

7.b. Topegrafie, forma, front
{ stradal, raport Tatari

EUR/mp |

.| Alustare pentru mmm |
‘;ﬁ re.i;mmf e L

L. Pret. ajnstat

Utilitiel

| uiiliatile s b s

Himite

S

| jzsjnstsr& pentin utiﬁ&ﬁ
{pescentadal 12 % beéntr
B: maiizam si gam:nﬂmie

| proptietatii

Mséusm!

CMBU

{proeenﬁxalf}

| Ajustare penten CMBU

 V Alustare penten CMBU (vilorie) | BUR/mp

Pretajustat

121;

Ajustare tofali bruti

ECRimp

vinzare)

| Ajustare tot.bruta {Y-prep

_{EuRamp |

%




ek b v

VALOARBA UNITARA A TERENULUE (Eﬁm | e

VALDAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x1038mp | 7868

mmm&waum 4 TERENULUK( euro=4,9490 1ei) {LE] | asewe

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recnperare i maximum 25 ani; 38939/25 =1557.56 letfan
Rotund=1558 lei/an Ia suprafata de 1038 mp

Fip informatie (franzactie ! oferta)

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA. PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORM!
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

| Penion franzactli nwan aplicat ajustare. Penivy oferfa:negociabila procentul
de pegotiere recunoscat.de pista specifica esm rie 0%

ATHLOR

- S-a-uplicatajustare de 10 %, datorita faptulin &

s az;estterenexm i

Drepuri de: proprigtaie ttansmise, | constrietie care impiedica. derularea unel Hoftatiy,
Cheltuieli necesare imediat ﬁupa
_vatopte . Nus-aaplicat gg_nstare, nefiind necesare cheltiel imediat Adupd VANZATS
7 Peritra oferie nyam aphi abajustari deoarecs am selectst oferté care sunt
 Condifiile plotei | valabilepe pe piata 1 data svalumii, .

'  Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de. .;}ret datorata’ hpixim datmen
{intravilan / éxtravilan}, zanacii {industrial, comercial ste.) s amplasatii
imabilahad de eviluat fata de comparabilh (i cadrid cartierulyi, & xonst din

- ‘cartier sau a altor amplasaments in.care 5¢ gasesc terenurf cu-caratteristici si
Tip / Localizare / Zonave cotatii de pret aseiuanatoare).
| Ajustares: 0% fine cont de diferenta de-cotatie ae pret datorata: supmfecm
| doturilor (de-evaluat $i compatabile) - cuvat o suprafata de-teren este mai
| Mirimes terepulyi | mare ou atat pretul it finde sa soade

| Tapagmﬁe Formi, ﬁxmwkaéah
raport 1t

_ Ajﬁsﬁﬁrﬁ& tinecontde diferenta de: wta:;e du pretdmmmmaﬁer

Aereutui (plan, drvpants 1ina sau accentuats, platsin ou denivelard), formei
e H itay, dimiensiunti frontalui: siradal. raportulul intre

iatm{ﬁ*mﬁ Maifw

_' _&mm w&ltai,ﬁietmig pamant bt

i Memn, iarm ma} exmm,msﬁiuweupm ée

_Acees (iip de drm) ot 7
| Ajustarca de 12%, fine zont de difbrenta de cotatie de pwt daixmtﬁ exta;gm@i ,
;;saummsimmiumﬁafﬁﬂr{apa, capal, curent, gaz)-pe teren/ fa fimita
| Uilitag __ i proprietatil / inapropisre / la distanta. e
 CMBU | Afustarsa fine cont de-ea maxbm:a m'xiizafe  terermuiut

,,_m-este n Iigitat:e gubl:ca{en;ru 'temnurde I;bere de constmctfi} si_prin

maggrama vglor:i mdgventef gg ?9‘1’ acoio :mde sunt de;é execu ;e construcfn

_‘_at:ord §ntre concedent si concesfonar

tntocmit,
_ Expert evaiuator, r it S,
Membru tilular ANEVAR-Legitimatia 17213 / e oy ]
Proprietati imobifiare sibunuri mobils, NP %
Ing.Stefan Vulpe 8 L



Studiu de oportunitate N¢.41,
care cuprindé,urmstoarele etape:

aldescrierea si idenlificarea bunului care urmeaza s& fie concesional:
Bunul imobil care urmeaza a fi concesjonata, este un teren cu S= 944 mp 136, P513
{Lot B18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghitiara cu
vecinatatile

» Nord-B27 UAT Zorleni

» Sud- Strada Brandusei

» Est-B19-UAT Zorleni

» Vest- B17-UAT Zorleni
bimotivete de ordin economic
concesiunii:

Bunui imobil este un teren care face parite dintr-o tara(T36), care nu a fost ulilizata
paria i prezerit de tatre proprietarul comuna Zorleni si care trebtie utiiizat in vederea
obtinerii unor venitur,ajutorarea unor loeuitori din comuna sau venitl din alte zong in
vedsrea stabilii unei resedinte precum si Imbunatatirea conditilor de protectia
medfww in zom& si&dfata

M;Ew""‘@éﬁés _ e
1.0 | Bret obtenablll vinzare EURimp | 4. 586 | 1300 | U2¥
11 | Dreptori de proprietate transimiye b Deplin | depin | deplin __deplin
?ﬁgnstampenirudreptugi@e S e "

: ?r%i-?iﬁi% . _ WU, o— 6,45 W3 | 1235
' i i L presupus presupus | presupus | Presupus
2 | Condifii de finantare - oash cash cash cash
=t .A;mrepﬁmrﬁmnﬂxmde e . g Ee T e
Lice ?’mt ainsfaf - 648 | 13 | 138 |
3 | Conditli de vinzare | obiecive | obieciive | obicetive | obiective i
: Amstafe{aemmeoné&pidwﬁm;m 7 7 = | Q= -8 e
Prejajustat i L S 3 1 18
Cheltuieli necesnre imediaf dupa : T <l
4 | ¥avzare | nuecezyl | mucesrdl | nucesmd |

1




Cheltuieli necesare mmiiaf dupa
vanrare ;

(B R/mp

0

Breyajusiaf

1 EuRimn

6,45,

14,3

s

G!&mﬁ?ii!& ;;ie;ei

_ g\:&iuam

siniilare.

(mwutual)

,;%

%

0%

Ajustare pentry ﬁﬁndi}lile ;ﬁe;ei
‘(valoric)

1 EUlmg, §

0,00

.00

E Pret ajustat

EUR/mp :

s

080
143

1235

_ _'Tig Lacalizare / Zonare

Inirilan
Simila/CC

§ Intravilan/

Zodleni,.

| construib

- Zorleni/ -

Fitravilan £
mi&m 13(3

Agusmm pen:m localizare

Ajusiare pm%ru lcgzai‘zam {vnlar&cj 1

ARimp

“Pref aiustat

648

 Caractorisfici fisive:

EliR/mp

7.a. Nfarimea teremilui

_Ajustare pentru misrime
{procentual)

5% e

_assa00 | eisgn i ydooiee

Bl

. . ,Ajustare pen

oou_ | e

el - L
EURfnp |

| Pregejostat

._ : ‘Z 31 ’F&;pagﬁﬁe, ﬁmﬂi, fromt

677 |

Teuim k%
T ST

.reguiat 4

- #,00%

0,00%

006

L3

677 |

1 pleis.

11

[ astaic |}

ﬁ% :

X i_?r%ustat

6,77

10,01 E S

toate
utilitatile la

Mai stab

gimtilar

__B.65

Himilar

Aguﬂar& pemi!ﬁiitit&
{grﬁmﬁtmi n % pentru apa

|_oovw

CMBU

_constructii 1.

_ 1098
Curti

Ajustare penitey CMBU
(procentasal)

§ sonstructii | o

0,00%.

utvaloris)

£

1 om0

Prggajustat

EtiRfmp |

7,58

' 1091

Ajustare faialﬁ brati

197

-

| Ajustare 1ot.hruti. {% pre;
.| vanzarsy

1 FURMmp

%

165 %

248%




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 758

VALOAREA TOTALA A TERENULUL (BUR) x9€kmp | 7156
| VALOAREA TOTALA A TERENULUI( euro—4,9490 Jeiy (LED 35413 kel

T VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUT
Recuperare inmaximum 25 ani; 35413725 =1416,51 let/an

Rotund=1417 lei/an la suprafata de 944 mp

| Tip informatie (tranzactie / oferta)

ESTIMAREA VALORI DE PIATA A TERENULUI GTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATI AJUSTARI CONFORM INFORMATHLOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA <

Pentra teanizactii n am aplicatajustare. Pentro ofertanegociabila proventul
d&mgﬁmﬁm recungscutde piata specifiea este de 10%

| Drepturi de proprigtafe transmise

S-aaplicat ajustare de 10 %, datorits fapmlw ea pe-acestteren exista o
| costrijctie: care impiadica dentared unel imtatﬁ

Chetiell necesare imediae dupa
| vanzaze

Nu sea aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

i ieaiés!i’ié pe Rgats la daty ma&uar 1

i eﬁu Fi1i 4 a;a!mk ajustari denarece; am selectat oferte are sunt

Tip / Localizare / Zonare

| wartier san: aalmmmpla&smte in ¢aré se gasesc tebenuri ey mctermi &t
| cotatil de. pret asemanatonre),

Smobilului Ao evalunt i’a‘m ds emapara‘i}ﬂa {m eadmi cm'trern}m, 2 zonei din

1 Ajustarea 0%,tine cont de diferenta: dﬁwwﬁistw;ie pretdatoraia stmrz;ﬁm:
. | Ioturilor {de-evalust si comparabile) - cir-cat.o suptafata de tofen esfs mal
1 mar& Luatar pretui uititir tmda 48 seada

_Marimea terenului.

Alustaren tine cont e é‘if‘erema d@ Qﬁtﬁﬁ& de pretdatorata to;gugsaﬁ@z
- terenulil {plan, inpenis line sanaccentuata, pl&f st cu dsmveiﬁﬁ}, fume;
: éemuiu: {reguiat:af‘narsgama)ﬁ dimensiuntt fronjulul Stradal; rapdrt 3

{ Topoegrafie, formi, front stradal,

: émm, ﬁsfalm@mm batut

:,_f_if aé’amm}

Tt dacteren, 6 mmﬁm’iz scistontal accesulal de tipyut e

Sl inmstgatez uﬁﬁsaﬁir@r (’3?3: eanai curent, gaz) pe teren / la limits

Ajustares de 2%, fine-cone. dwdiﬁmma ﬁa fseiaﬁa dc ;m‘& e}mm@ existanﬁel

acord mtre concedent &i cancesmnar

Intoemit, R :‘*!%‘7,
Expertavaluator, & wﬂw %
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213/
Proprietati imobiiiare sl bunuri mobile, e ﬁﬂf}h
g, Stefan Vaipe b




Studiu de oportunitate Nr.42,

care cuprinde urmatoarele etape:
aldescrieres sijdentificarea bunului care unmeazd sd fie conecesional;

Bunul imobil care urmeaza a fi coricesionata, esfe un feren cu §= 1030 rmp T36, P513
{Lot B21),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiul, de forma dreplunghiuara cu
vecinafalile-
» Nord-lot B29 si Lot B30 UAT Zorleni
> Sud- Strada Brandusei
> Est-B22-UAT Zorleni
ﬁ» Vesi— B2Q—UAT Zariem

I, gare justificd realizarsa

Bunuf rmeiyi este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu g fost utilizata
pana in prezent de calre proprietarul comuna Zoreni si care trebuie utitizat In vederea
obtinerii unor veniturajutorarea unor locuifori din comune sau venili din alfe zone in
vederea stabilirii unei resedinte précunt si imbunatatirea eonditilor de protectia
maé" w‘uf in zona Sflldfaf& ' '

gl Freg aizwmﬁii la vﬁmm

1| Drepturi de propristate fransmise
] @mgmﬁtwp‘zmiéz

EURmp|

‘ﬁadimi ,xm mgmﬁca; -

1 licitatia peoteu concediune feren

0%

1 Pret ajustat

6,45

prasupus

presupus

cash =t

presﬁpus ‘
gash |

:_ 2 Cﬂw tiefinantare

2

_ P’rg; a’iumt

,@45 =

i Conditit de vénzare:

sligme

_objective | obiective | obiectiv

Ajustare pentry condifii de vém.are T

G

Pref ajustat

Cheltuielinecesare imediat dupa
vamzare:

nu e cqzul




b Mo Dt e B et

Cheltiieli wecesare imediat dupa
YREIAre

EUR/mp

‘t,

Pretai ustat

143

Condiiile pie pistel

| EBR/mp

data
evaluarii

. similare

.

-__similare

Ajustare penten conditiile: piefei
{gmcenmsl)

%,

S

9% .

Ajustare: pentry condifiile piefei
{vaioricy

Fret ajustat

= ﬁf&s

R
14.3

Tip /. Loealizare 7 Tomare

EGR/mp

Ttravilan

| Similay € ¢

{:Zorlent,
1 constritt

| intravitan/

] ;ﬁt{&?ﬂgﬂ} :al e
Zotlenis | vl

,: &Jﬂstm'e pentry locatizare
| {procentualj

 =30%:

&ust&r&m&&a im:aﬂzare (valcnu}‘_‘

Pretajusiat

[

429

EUR/mp |

10,81

- | Cargeteristici fizige:

74, Mirings terenulal

103000 | 23

| Ajustare pentin miirime

{procentyugl)

| Ajustare pentry mirime (valarie)

Pregajuseat

7. Topagratie, forma, front

&5

| st¥adal, raport latiir

_ Agmm Dﬁﬁira femﬁ §. g!: ual}

'rmpiaa -

_'re:xl

0,00%

;Pietfis _{ pieat

Heligati o

toate

| utilititilela §

fimita

proprietatit |

&jmm%}ﬁuiﬁﬁti :
¥ % peii

i’mt sjmt

CMBU

e;csnstmctu o

"Ajustare pentru CMBU

(pmcanmal)

0,00% | 6060

T Alustire penteu CMBU (ratorier

Pregajustat

S i

2

| Ajustare totabi bruts

1 Ajustare tot.bruth.(% pret '
| vinzare)

165 %




R A O S

T S A LA o Vs R o h

VALOAREA UNITARA A TERENULUI {EUR) i 7,58
VALOAREA TOTALA A TERENULUI (BUR) x1030wp | 7807
VALOAREA TOTALA A TERﬁﬁHLﬁIﬂ &ummﬁﬁﬁff lef). (L]ﬁ) 7 1 38639 feic

VALQAREA, ESTIMATA DE CONCESIUNE A TEREWLEI
Recuperare in maximum 25 ani; 38639/25 =1543,.35 let/an

Rotund=1546 lei/an la suprafata de 1030 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTTHIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA vmm - EXPLICATI AJUSTARI CONFORM INFORMATULOR

Penery ranzactif nu am aplicat ajustave. Pertru oferta negdciabila procentt
i de neg_wm secunoscut.de plats specition estede 10% e

k S-aaplicat ajustare-de. 10 %, datorita faptului ca pe-dcest teren exista o

| Drépturi de proprietate lransmise 1 constructie eare impiedica derulared uned ficitatii.

Cheltuish necesare imediat dupa
Vafizare | Nus-zaplicatajustare, nefiind pecesare cheltuieli imediat dupa vanzare

| Pentiu nfeste i atn uplicat Afudths déoardce a sglectt ofénte Care sunt
Londitiile plete] | valabile peplata ladatmevalibadi,

o | Ajustares fine cont de diferenta de sotatie de pret datorata. tapsxim de teren

| {intravilan / extravilan), zonari (Industrial, comercial eto.) sk amplasarii
|-irobilului de evalvat fata de cem;zambﬂa ¢int cadeni cartierului, & zonel din

i | -cartier sau g alior amplasaments in care se gasesc terenuri ou caracteristicl si
Tip / Localizare/ Zonare | cotatii de pret asemanatoare). .
' T Ajustarez 0%,tine cont de dilerenta de-cotatie Ae prer datorata supmf‘atm

. Ioturilor (de evatuat si comparabile) - cureat o suprafata de teren este mai
| mare ouatat prewlnnﬁmf m;ée 58 sc;ada

Ty informatie (raraetie/ oforta)

Nifrinea teremulnd

fE &3%@%& £ing sont-dediferenta de cotafie de pmt datorata tapngmﬁei

;wrenulu; {plan, inpanta lina sa0 acoentuata, plat-say ce Jenivelad), formei

ngrﬁﬁ% forma, front stradal, | feremulul (regulata / neregulata), dimenstuni fronuluf stradal, raporoalui intre |

raport jaturi . + laturi (ffont stadal S adancime) ,

A@istmsaée $4% tine cont da. dxfm &mﬁﬁﬁa fmﬁt xiaierata ’@mim
0 inexistentel docesuli Joteren, lar in cazul existontsi secesulul, do tipulde |

| drum: asfaliat; pietruit. pamantbatut

| &jamwg de 12%, tine-comt-tle diferenta. de-cotiie:de pret. dato‘rata msﬁam

say inexistentel utilitatilor {apm canal, gurent,. gaz} peteren /la lmite

" pmwizemi}‘ in @mpim! .a'él_ﬁ;ag;tak THSE &

e t?u ngizama ﬁﬂi}caffuﬁ: d@ aom:es:onam sunt srabfhte de comun

acoro’ intre concedent si concesionar. ,

Infocrmit,
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Studiu de oportunitate Nr.43,
care cuprinde urmatoarele etape:

4)descrerea. gl identificarea bunului care unmeszd sé fle concesionat,
Bunul imebil care urmeaza a i concesionata, este Un terén cu S= 1057 mp T36, P513
{Lot B22),Simila comuna Zorleni Judetu! Vaslui, de forma draptunghiulara cu
vecingtatile

» Nord:Lot B30 si Lot B31 UAT Zorleni

# S8ud- Strada Brandusei

# Est-BZ3-UAT Zorleni

¥ Vest- B21-UAT Zorleni
b)motivels de_ordin economie, financiar, social si de mediu, care justificd realizares

‘concesiunir;

Bunul imebil este un teren care face paite diritr-o tana(T386), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zoreni si care trebuie ulilizat in vederea
obtinerif unor venituriajutorarea -unor locuffori din comuna sau veniti din alfe zone in
vederea stabilinf unel resedinte precum

si imbunatafirea conditiifor de profectia

medm;‘m in zarta sfudista

. :"'Tm{ﬁegwm@cpe} =

M&z}a émgﬁmre ke

T

age |

¢ 1 pret abtenghx! la vx’mmre

L EUR/Mmp |

&%

deplin.

1 ePrfet .ajnstat

*'A;iusia” lafs iransmlse
propriemn tmnsufﬁeimstmfspc

__Deplin__

10%

5,45

143

Conditii de finanfare

presupus
@gsh

- PrEsupys

presupls

i¢ash

 Ajngtare pentmcoadigxf T =

; ﬁmﬁ;m

i

i

el

. Pret sjustat

143

3 | Conditii de vanzare ,.

ohiecfive |

obieetive

ablective

. Ajnstare gen;mwndm: dmmme 1

Pretajustat

L

4 | yapzare

Cheltuiell necesave imediat-dupa

| nue cazul

. no-eganil

51.




Cheltuieli necesare imediat dupa

_} Yauzare

{ EUR/np.

R

Pretaustat

1 EURAnp

645

1235

Londitiile piegel

data

__ similage

similare

A}tzsfara peafsn contitiile piefet
{procentual).

ewgﬁigaﬁi’;

similare.

%

| {valorie)

-Ajnstare pentru condifiile piefei _
: ..} EURImp

640

000

| Pretajustat

L EURfmp

6,45

1235

| Tip./ Localizare / Zonave

Totravilan.

Imrw;iarrf

| SmilnscE § consrulb

1 Zorleni €C |

inira:viim?’

Ajissfare"pmtiﬁ; foealinare

| iprosenman

3%

1 A&i&m peatru: lﬁc&imm & ﬁlﬂﬂc}

o

-3

{ Prefajustat

8,63

EURimp

Cargeteristicl fisice:
7.2, Matimentoreaufui

| 2252,00

Amm;‘a pe;:tru mirime

%

%ib. Topografie, form, front.
stradal, raport laturi

. %ren;}tam

Tﬁﬁﬂﬁiaﬂ - Herenplin

 Ajustare pentiu fam;a rnceuﬁmf} i

0,00% T

£ pentru form&" 1

: 000 b

AT .

{001

nna)

utiiitatﬁsz&a‘

| fustare pentra CHBU
| {procentualy

Ajustare ;mntsi éMBiJ (vaicm}

112

Pret ajustat

Ajustare totald bruti

}EURMp |

Ajustare tot.brutd (% pref
vinzare}

%




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) | 788
NVALOAREA TOTALAA TERENULUI (EURY =x 105Fmp 8012
VAL@AREA T@TALA A TEREP?U;;G}{ 16y ramd,%% sl {LEI} 39’6§Zl€¥;

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUY
Recuperare in maximum 25 ani; 39652425 =1586,07 lei/an

_Rotund=1586 lei/an la suprafata de 1057 mp

“ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILAZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATHLOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA

Tip informatle (wanzactie / ofertay

Pentru tranzactii nuam aplicat ajustare. Pentri oferto nagociabila procentul
| de n@gocme recunoseut de piata spec;fica: este de 10%

S-a aplicat djustare:ds 10 %, datorita fsptulm <4 pe aeest teren exisla ©
Dropturide proprietaic transmise | constrpetie.eare impisdica derularea unef Hoitatii,
Cheliuieli necesare imediat dupa

_yanzare : _| Nus-aaplicatajusiare, seﬁin,dz:rtsﬁasm cheltuleli imediatdupa vanzare
T Penttu oferte nu-antaplicat gustart deoarece am selevtat oferte caresunt
Conditiile pletgi ] | valabile pe piata lodata evaluarii,

1 Ajustarea tine cont.de diférenta de cotatie de ;ﬁwetdamam t:pniu: deteren

4 {intravilan / exfravilany, zonarii findugirial, comercial ¢te.) 5 aniplagarii
‘imobiiilui-de svaluat fata de comparabila (i cadrul cartierulyl, 3 zonei din

. eartier suw aaltoramplasamente in-care se gussse terenur cu catacteristici i

'_ Tip f Logalizare / Zonate K & prat asemunaioarsh,
T T “Ajustarea -0%ting cont de diferenta decotatio dapfet da‘rm:a smpmimi
‘Toturilor (de evaluat st comparabile) - ou cal o suprafita doteren ostemai
} v | wmace i atat pregul anitar tinde i séada

Ajustarea tine cont de diferenta:de cotatie ds pret datorata topogratiel

_ “terenlui (plan, in°panta ling sei actentuats, platsat cu denivelarD), formei
| Topografie, forma, front stméai, | terenului (vegulata/ néreg el ﬁwmﬁxﬁw sradal, ;agxm’mlm mtre
Aport latiinl s =X }ah;;ﬁ{ﬁmmﬁniiaém
Ajustared de ) % fine cont de: d:zit‘erenta ﬁe comatie de pret ;im:m emsfeﬁfei

i _mmmammz%amn :arirmaz&lmmamwai&puiée
| Acoes (tip de drum) | druwre asfaliat pietrit, pamant i

Ajustavea de 32% fing cont dsdzﬁwmdewmﬁa d& pwz émgta ¢xi5mtes
i insgiaten cngenngaz;pewr@nllalmim

acord mtre concedent 31 conces:onar,

.......

intoemit, g’M Ry ",
Expert evaluator, ¥ 4 # g@&m
Mempru fifulsr ANEVAR“L&gﬁfm afia 17213 g m&?& :
‘Proprietatiimobiliare sibunuti mobile, % g gﬁgz@% f
ing. Stefan Vuipe : i e P




Studiu de oportunitate Nr.44,

care cuprinde, urmatoarele etape:

aldescrierea si identificarea bunului.care yrmeazéd 58 fle concesionat;

Bunyl imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu §= 1070 mp T36, P513
{Lot B23),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui, de forma dreptunghiutara cu

vecinatatile

# Nord-Lot B31 si Lot B32 UAT Zorleni

¥ Sud- Strada Brandusel
» Est-B24-UAT Zerieni
¥ Vest B22-UAT Zodeni

t)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd reafizarea

gongesiunli;

Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tara(T36), care nu a fost ufilizala
pana in prezent de calre proprietarul comuna Zorleni si care frebuje ulilizat in vederes
obtinerii unor veniturd,gjuforarea upor locuitori din cemuna sau venitt din alte zane in

vedersa stabilii unei resedinte precum si imbunatatirea condifiior de protectia
mezﬁcflw in Zona studrata

v

deplin

W% &

_ deplin_

0%

Pref sjustat

645

143

2 | Conditii de finantare

presupys

cagh

g

cash

presipus
vsgh

- | Ajusture peatru.condifil de-
g,,,,,ﬁng_gara e

it

S

e b

Pref ajustat

645

143

12,35

3 | Condithi de'vanzare

ohigstive

_ ﬁ?ﬁ:%é?f;iﬁ:

_obigetive | obi

| Kjustare peatru condifii de vinzare =

@

] Pret ajﬁmt

645 |

Ii,ﬁt

4 _mmfe

By Gzl

; ,gu,-@-?:_azui T i &Eaz




Chelfuteli necesare imediat dupa
vanzare

3 EURGng

Prof ajusiat

| EURAnp

; £AS

] C‘nach;nle pietel

1. evaluarii

~ data

| Ajustare pentru conditiile pw;e; ]

% 1

(procentualy
Afustare penfry eandi;ﬁle pietei
] {valsric}

Yo

EURAmp |

0,00

| Prepsjustat_

| Tip/ Lacakizare { Zonare

EUR/mp |

- Ingravitan
; Siniila/ 06 }constrpib

645

1 wntravifan?
¥ Zorleni,

: m‘ira:w}an /

- Porlemi €O

- Ajustare pentru.localizare

| {progentusl)

..} Ajustare pentra iocahzare [valer:c}

1 EURImy

0%
37

Pretajustat

| EUR/mp |

Caracteristici firice:

.o Masimen terenului

mp

{ Ajustare peptrn mirime

{procentual)

I oo

iiéggséaréj eitTy 1

_| Pregajustat

7.0, Topografie, fornid, front

| stradal, saport latord

.;': teren plane :
- tegulat, |

: Ajnxtagg pemru f&mﬁ @rﬁeentual) _

. =_?m;mastai

P"ieg}&

g, Agegsiugﬁé@émm} W o

Brstaunt

Uﬂﬂtﬁ‘!i

 utilitatile la |

Hmita
; g@ppmtn

Ajustare pentru uilitiei
- (gmeenwai 12 % pentiapd
: i 5 'azenami&}

"',j,;mmmim AR

Prepajustat

CMBU

—

L) PR

‘Ajustare pentru CMBU
{pmt:;mm&l} -

i

= '.@i pentrn CMBT (valoric)

A surmp

12

Pret ajustat

EUR/mp

t09 4

| Alustare totali hmtﬁ

EUR/mp.

36

| Ajustare tot:brag: _{% pret

vinzare]

24.8%




TP

_ ﬁrgp_i' turi de proprietate transniise. | constructiz gare impisdica derularea unel el

Wit feronaluf . Fnare oyt grai:ui unitar thnde sa scada .
' : Ajnstﬁreafme esmr de diferenta de ezmaﬁm&@m dsm mpagraﬁe;
| terenului E‘p}&x, inpanta ling sau sccentuats, plat sau cu denivelari), formei .
_ ngmﬁc, form3, fontstradal, | ; %/ nersgulata), imensiunii fFoaniul stradal, mpmulm inlre
Lraportiatped -7 _m;{ﬁmmwmm@
Ajustarea da 'l % tine cont de diferenta deicotatie de pret émm existentel
sau incxistentel aceesului lataren, far in cazul existentel acoesului, de nwi de
Avccsitipdedntin) | diuen asfaliat pietruit pamanthatut =
: ;&jazszaxzesa de 12%, tine cont de.diferenia ﬁa smatae éa p;:ee dmrata existentsi -
| san Inexistentel utilitatilor (ape, canal, cureat, gaz) pe toren /1 limita
Vel | proprietmsii/in aproplere lndistanta.
CMBY s Ajustarestine cont de cea niai buna utlizare g ferenului

YALOAREA UNITARA A TERE?‘FELLEI {EUR} 7,58
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) s107%0mp | 111
VALQAREA TOTALA K TEK’E‘NﬁLm{i ﬁurﬁﬂi,?é@ﬁ ief) {LEI} 7 7 401.39 teiz

' VAL(}AREA ESTiMATA DECONCESIUNE A TERENULUL
Recuperare i maximum 23 ani; 40139/25 =1605,57 lei/an

Rotund=1606 lei/an la suprafata de 1670 mp

ESTMA VALORHDE FIATA, A TERENULUL UTTLIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR ~EXPLICATIL AJE?STARI EG‘NFOW INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA

| Tipinformatie (ranzactie/ oferta). |

S apimat &jusmre de” 10 %, datsmfa faijtulm €a, pe asest Teren exisa i

{ Cheltuieli necesare imediat dupa

Vanzare , N - Misa gpham: ajns’fare wefiingd fiecesare cheh‘ujeh imediat: duga Varzary
| Pentry ofeérte miam apimat agusm; deoarece am selectat oferte care sunt
| Conditiile pietei _ | valabile pe piata la dat cvaluarii.

Ajustarca tinc-cont de difeserita e cotatie de pret datorata tipuliii de teren
(inwavilan ¢ exeavilan), zonsril (ndustrial, comercisl ete.) 5i amplasatii
irobitutui de evaluar fafa de comparabila (in cadirul cartierulid, 2 26181 din
cartier saly 4 altor Aniplasamente in cate 38 gasese terenuri cu carasteristici si

Tips Localizate / Tonate cotatii de pret asemanatonre). o

| Ajustares 0%.tine cont-de diferenta de-cotatie de. pretdam supraletel

ioturitor (de-evaluas oi comparahile)- vy cat v.suprafate deteren éstemak

d} procedura ut:h_gﬁé pentny_alribui
-ms&ﬂizw—este m'in licitatie ,

‘Intpemit. AR St e
 Experievaluator, oy g TR
Membru fiular ANEVAR-Logitimatia 17213 | & _msié;fl %

Proprigtali imobiliare sibunuri mobife, - o When 4TS 2
Ing.Stefan Vulpe ) &?j




Studiu de oportunitate Nr.45,

care cuprinde,urmétoarele etape:
aldescrierag si identificarea bupului care urmeazd s3 fie concesional:

Bunu! imabil care unmeaza a fi concesionata, este un feren cu S= 11‘34mp T38, P513

{Lot B24),Simila.comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma drepifunghiulara cu

vecingtatile

» Nord-Lot B32 UAT Zoreni

» Bud- Strada Brandusei
¥ EstkB25-UAT Zorleni
¥ Vest- B23-UAT Zorleni

Dbimotivele de prdin economic, financiar, social si de mediy. care justificd realizarea

concesiunii;

Bunul imobil esfe un feren care face parte dintr-o taria{T38), vare nu a fost ufilizata
paria i prézent de catre propristarul comuna Zorleni si gare frebule ufilizal in vedersa
obfineni unor venituriajutarares unok Jocultot din Comuna sau venit din alte zone in
vedersa stabiliii unel ressdinte precum si imbunatatirea conditifor de protectia
:_??edfa?af in z@n& stuéiata

2 | Condsilde finan wtare

“preapus

presupus

cash

presupis

1 Ajustare m&wm&iﬁ% de:
| finantare -

g

Pref afustat

643

3 'Cﬁadlﬁﬁﬂﬁ\’ﬁmfﬁ p—

| Ajustare pentru condifif dovinzare |

. . obiective

i ﬁbiﬁmﬂ‘a biects SE TS w i i
e R e

Pref ajustat

Cheltulel necesare imediat tinfpa
4 | vanzare

1 nuecazal

| mnevezul | mued

e At 88




b

Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare

| EUR/mp

Pret ajustat

_EUR/mp.

143

- .

Candititle pieyel

evaluarii

similars

giniifare.

Ajustare pentru eondifiile pietel
{prncem}ua‘l)

0%

0%

Ajustare pentrn condiiile pietei
(w%aric}

4,00

6,00

Frefajustat

B HLEELY T —

3

1235

TipiLoctlizare ! Zonare

Trtravilan 1
SimilaF CC

1 Intravilanyd

Zotent /
ec

Tniravilans

| Ajustare peiited Jocalizare

{procentual)

|

| Ajustare pentru ocalizare (valoric)

| EuRimyp

4,78

Prep ajusial

1 BuRg |

N

Caracteristicl fizicer
7.5, Mitimen tevenitiui

1 3800 | 1w

_‘{pwcgnmal)

Ajustare pentrs nifirime

%

| 00y |

 Ajastere pentry m‘ﬁnmg {ﬂﬁ]@ﬂg_j}

| BuRsmp |

Prejajustat

EUR/mp |

85

3 T@pegr#ﬁﬁ formd, front
wadaf ra_pqrt Tatur]

feten pm
re@?ﬁ&

“Feren m ]
. regulat

Y

~0,00%

o

| 'ﬁijnstam mgtﬂl ftmnﬁ {gilamrie} x;

Pretajustat

865

?::: Agces: {t_ig ds: ﬁmm}

; Qustﬂm mm%§l§ﬁc) z

_asfalt

Pret ajustat

Liligi

toate-
utilitatile }’a
Hipita

o
e

proprigmit § ¥

i Aiﬁstam psritmi h’ﬁhﬁté

: %ﬁ*ﬁﬁﬂ :pmw -ﬂ%ﬁiﬁﬁ tealorich |
: Pref: i};usﬁ;z

CMBU

mp

4 cons!mct;i

Ajustare pentra CMBU
{procentaal)

%

n.00%

| Afustare pentru CMBU (valoric)

Pretaivstat

EUR/mp.

b £ al]

2

Ajustare totali brats

| EURimp

1,67

Ajhsfare taf:}arufﬁ % ré;:
vinzare)

%

165 %




R o

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR} 758

VALOAREA TOTALA ATERENULUL(EUR) x1134mp | 859

VALQARM TG’[‘ALA A TEKENU‘LT)’I{i eum——d,ﬁsi?ﬁ iel) (LED

42540 leiz

T VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUIT
Recuperare in maximum 25 ani); 42540123 =1701,61 leifan

Rotund=1702 lei/an la suprafata de 1134 mp

EST

MAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR. - ~ EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tipinfornatie (tranzactie / aierta)

Penitr ttanzactii ny-am aplicat ajustary, Pentru oférta nesoctabila procentul
de’ ﬁf}@ﬁ&w recrroseut dé plata sgeczﬁca astede 10%

Dmi:tm de hivprietate fransmise

Saplicatajustare de 10 %, datorita-faptuliii 0a pe acest teren exista o

construciis dare impiodion derularoa unel licitati.

Cheltuieli necesare imediat dupa
Vanzars

Ny s«a aplicat ajustare, nefiind necesars ohieltuieli imediat dupa-vanzare

| Penfru aferte nu am aplicat aiustar] devarecgam selectat oferle caresunt

Conditiile pisget valabile pe piata la data evaluarhi, ] )
' Alustarea ting cont de diferenta de-cotatie de pfeﬁ datorata tlgmlm e teren
{intravilan F extraviland, zonasii {industvial, comercial etr:) g amgiasam
“imobilutui-de-evaluar fata decomparabila:(in exinil earmnﬂm, s zonet din
cartier sau @ altor amplasamente in care se gasese terenur & Garacteristicisi
“Tip/ Localizare / Zonare. colpti depref asemunatonre). e
) - Ajustarsa. 0% fing cont de diferenta de-cotatle de pret datorate suprafetel
laturilor{de evilut i comparablie) - cu cat osuprafata do toren este mai
Mitimen terenutui & mm & atwt ;&rml nmtar tinde sa.scada 7
&iastarea tax& wnt de éifei‘exita ée c&t&m ﬁﬂ prés ﬁaﬁaraﬁa topt!gmﬁei
terenuiii (plan, bpanta line sawsccentuats, plat sau cu-denivelariy, formei
| Topegrafie, form, ﬁ’@ﬁts&adak i {reguint / perepulata), dimensionil fronwlul stradal, saporui Intre
L raport lawrt : K Bootsteadal/adapeime}
: Ajustarea de ) % tine cont-dedifer
: < exisentsiaccsuniul laten _i&mc&ﬁimﬁ@n@%ﬁmade ti?puiée
s (tip de dram)
| ‘Ohdlitati

&

r"ga entru terenurile ﬁb | constructfi} si p_fjg

majorarea vaio__ _ fe&éventei - ?&% aaolo unde sunf eié;a execafate constmctii‘

acerd intre eoncedent si conces:onar.

Intoemit,
) Expert evaluator, - g,
WMamibru ttular ANEVAR-Legitimatia 17218 e

Proprigtall imebifiare sibunui mobilef @~
1iﬂ§,:st-efén \Iui_pe / :L' o ATEE
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Studiu de oportunitate Nr.46,
care cuprinde urmatoarele etape:
aj)descrierea sl identificarea bunului care urmeazd s fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren ci S= 1334mp T36, P513
{Lot B25),Simila comuna Zorieni Judetul Vaslul, de forma dreptunghiuiars cu
vecinatatile
#» Nord-Lot B24 UAT Zorleni
» Bud- Sirada Brandusst
» Est- DE{Drum de exploatare}
3 Vest B24-UAT Zorleni
b)mofﬁfe{@ a’e ordin econgmic, financiar, social i ¢

&fnuf im@bfl este un deren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprigtarul comuna Zorleni si care trebule ulilizat in vederea
obtinarii unor venituri sfutorarea unor locultor din comuna sau venifi din alte zone in
vederea stabilii unei resedinte precum 8 imbunatatirea vonditilor de pmte{;&a«
mecfm!w m z&na sfudfata

%ﬁ canfamiate au L&GEA 5&31991 Aﬂ: 17 Lzmrta m:mmé a pra;umi conf:esiunii 88
_________ at.sd : srarea fn. 25 de ar re al

[ Murs denegovive o tih
tEl ?mi:u&%engbii i vﬁum@e EURmp | 1113
1 | Drept : Deplin _Heplin
.| Jicitati | ,'.Mm&smnefem = 1 % 1% 0%
| Prefajostat b 648 143 12,35
. presupus | presupus | presupus Presupus
p __,caﬁdm:ﬂe fisianiare cash  §  cash - cash __cash.
A;ns!;ara?eﬂtmmnﬁiﬁi de =i e :
| finangave =] e
Pret: azustat E— 12,35
_| Condifii de vinzare __ohbiective | dbjective | obiective | obieciive
 Ajustare pentry ecuditii de vﬁnzar; ' ; 4
Bretajustut 645
| Cheltuieli necesars imediat dupa e
vanzare _nuecazpl | guecanil | nuef

1




Chéluteli-necesare imediat dupa

1 Vanizare

| EUR/myp |

o

ot sjnsiat__

| EUR/mp |

545

143

1235

o

Condifiile pitte

datz
evaliiarii

sinilire

similare

Ajustare pentrizeondifiile piefei )
{prﬁ Ilng

%

8%

0%

0%,

tare penten conditiile pietei
(vatori)

EUR/ump

0,00

9,00

L

Prepajustat

L EvRmp |

143

1238

Tip  Loealiznre/ Zonare

| Intravitan
| SimilaiCC

ntravilant |

Zorleni;
construib:

g

Lorleniy
e

- Ajustare pentrulocalizare
{pramninal}

230%

_=30%

Ajustire. pentru ’ioeaitme (vaiorie)

EURmp |

4,29

Pret ajustat

EUR/mp.

6,45

10,01

8,65

 Caracteristici figice:

Fa Mirimes terenulil

133400mp |

295280 1

Fi300

1 Ajustare pentrn marime

(procentual)

]

A%

| Apisizre pentru marime (valoriey | B

000

i Pretajustat

EUR/mp

mer |

8,65

“2.b, Topografie, forms, front

{ stradal, raport laturi

teren plan,
reghlat,

| Feren plan | Teren pla
. regulat 3 reculsf

- _:thgfepaﬂtm fermﬁ( rmm’ I —
1 Adns : (vatloric 1 EURfp |

i

0.00% T

o |

1001

. Hetris

g

A EuRmp |

~ toate
- utilitatile la
limisa

similar:

Ajustare psaimwﬂﬁfiéﬁ =
{pracentual 12 % }ieﬂiﬁi apa

_canaiiz&f‘e ﬁﬁw BEfuralel

. propietatii

OBy

Curti

1 Ajustare pentru CMBU
_ fﬁpmentml)

| constructii | constrieti

&

' Pre; sgﬁsm

Ajustare tofali brata.

Ajustaretotbruti (% pret

sinzare)




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)

758
o VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x1334mp | 16112
&’W‘AREA 'rombg A *“rmmgwm enm—*&t;?’d&ﬂ e mﬁn | S0043 bi: |

Rﬁg&pemre in maxanum_zﬁ, ani; 5.13343!3’5 mﬁmmz ,1ey’an
Rotund=2002 leifan la suprafata de 1334 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTARL CONFORM INFORMATILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatie (tranzactis / oferts)

Pentru tranzactil nuam aplicat ajustare. Pentry oferta-fiegdciabild procentul
de negociare teounaseul de piar specifica este de 10%

Drepturi de proprictate transmise

| Gomstructie care jmpistica derularea unei ficitatii,

S-aaplicat ajusiare de 10 %, dalorita Taptiilui ca pe acest teren exisia o

yanzare:

Chilaigh necesare imediat dupa

| Condigite pietei

1 Nu §-a aplicat ajustare, noflind decesare chelivieli imediat dupa-vanzare

_valabile pe piata by data evaluarii.

Pentru oferte ni dn aplicat afustar deoarece.am. selectal - oferic-care-sunt

Tip7 Localizare / Zonare

- Ajustarea tine cont de diferenta de cotafie de pret datorata tipulai de-teren

- (intravilan 7 extravilan), zonaril (industrial, comercial-ete.) i amplasarii

- imobilului de evaluat fata decomparabila{in cadrulcartieralui. & zoei din
§ cartier san. g-altor amplasamente in carese gasesc terentsi-gu caragteristict si
' cotafii.de pret asemanatoare),

Marimed terenudui

- Ajustaren. 0% tine cont de drfereﬁia do cotatie de pret xiatowta sfprafete]
{oturlor fde evaluat si eampaxaba i) - cu eat o suprafuts de teren este v
| prare ey atat “pretul :mitar t‘lrids s4 sz;ada

Topografie, formi, front stradal,
raprort faturi

" A}ﬁsmrea tine cont dé difersnta de-gotatie de yirat. da}.e}rata tn;}egrﬂﬁm

terenului (regulata/ neregalata); divenshunii frontulai stradal, _raportului intre

terenului {plan, in pantz bna say. aceentuita, plat sawica denivelariy; formgi

laturi (front stradel /adancime)

- sawnexistente] accesului la téren, far in-cazulexistentei accesului, de tipul de-

Ajustaren de 0 % tiné cont de d;feren:a de cotatie de pret datorata existente).

Acces (tip-de-drum) | drim; asfaliat, pleiniit, pamant batut
' Ajustarea.de 12%, tine cont de-diferenta de cotatie de pret. riatomm existentel
suibesistentel uiilintior {apa, canal, curent, gaz) pé teren / Ia limita
Utilitan | proprietati ¢ in apropiere / Ju thstanta, o
CMBY Afustarea tige oot de cea-mai buna utilizare a terenului

_airbuirea conlractului de concesitne & justificarca alegerii
entry tere arife libere a‘e construetii) si_prin

s ubftca (pii

Mmajorarea vaiari redeventei éu 10% &mfn Hnds: sum‘ dé; execatate constructii

) durala estimats a concesiunii gsie de max;mum 25 de ani. dar hy mal putin de 10 ani:

acord intre concedent si concesionar,

fermensle previzibile pentm ru realfzares procedirii de conicesionarg sunt stabilite de comun

intoomit,
Expeft evaluaior,
Membru- filidlar ANEVAR—Legﬁmaﬁa 17213 /
Proprietat imobiliare s bunutimobile,
Ing: Stefan Vulps

wW' "‘“‘%

Asi%mg-w

'W G W@Ni)(" “‘ ﬂ%l



Studiu de oportunitate Nr.47,
care c:uprmﬂe,armétoare%é etape:

aldescrierea si identificarea bunului care urmeazd sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmsaza & fi concasionata, esfe un toren cui $= 1148mp T386, P513
(Lot B27),Simila comuna Zorleni Judetul Vasiui, de forma dreptunghiutara cu
vecinatatile

» Nord-Strada Ghioceilor

» Bud- B18 UAT Zorleni

» Est-B28 UAT Zorleni

> Vest- B2B-UAT Zodeni
Dbimotivele de ordin economic. finangiar, social si de n
coneesiuni:

Bunul imobil este un feren care face parte dinfro tarla(T386), care nu a fost ufiiizata
pana in prezent de. cafre proprietarul comuna Zorleni si pare trebuie utilizet in vedersa
obtinetii unor venituri ajutorarea unor loocuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabiliii unei resedinte precum si imbupatatirea conditifor de protectia
memulm fn zona ,smd;afa

in cariformﬁate cu LEGEA 504“{99‘{ ,Ari ﬁ' L:mita minima a pretului concesiunii se
stabileste, ... "astfel fncaf sd asigwe recy erarea in 28 de ani a prefului de vanzare al
terenudui, in can_g; de piatd, la care se adaugs costul lucririlor de infrastructurd
ferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fis

5t | a8
"feﬁi, -
¥ aw | aem

| 100 | s
 deplin | deplin

 Pret unitar deoferti / franzactie | EUR/mp
Tip prepfofertd Liranzactis) : o
Marja denegociore %
Piret obtenabil la vinzare BUR/mp i
| Drepturi de proprietade transmise : Dentin.
1 Ajustare pentra drepturi de AR
 proprietate fransmise{existenta pe
| teren-a unei cladivii carve impisdiey : i ol 3 i
Hcltatia pentry coneesinne ferey AR W% 0% 18%
Prefajustat | 645 | 143 | 1235
S | presugis prESUpus | presupus Presupus.
2 | Condifii de finanitare 7 : gdsh .. cash cash
Ajustare pentra condifiide 3
| finantare _ _ | Sl . = | ki
Pret ajustat: ~ I ] 645 143 1238
1 3 | Condifil de vinzare | obiective | obiective | obiestive | obiestive
_Ajustars peirtro. wrsxilﬂs devinzase | ] — . I . L . -
A Pretajustat , | 648 143 | gEee R
Cheltuieli necesare imediaf fupa e E T at RN
4 | vanzare | nuecazul | nuscazul | neesmzal | Do ey ;




Cheltuléli necesare imediat dupa

VARZATE

- EURMmp |

0

&

| Pret ajustat

| EUR/mp

6,45

143

Condithte pieter

data;
_ evaluarii

similars

similare

(orocentunl

AJustare pentru conditlile piefel

| (valor

%

0%

tare pentra condififle piefel

 ElRVmp

4,090

9,80

Pref ajustat

645

143

Tip  Locslizare / Zonare

Effimp

Intravilan
Stmila/ €C

{ Intravilan/
Zorleri,
constraid

atravitan 7 :
| Zovlent/

Ajustare peatru localizare
(procentual)

_Afustare pentru ocglizars (valoric)

Euns |

kﬁ”

=438

| Pret sjustai

JEUR/Mmp

645

1001

| Caraeteristici fizice:

7.a: Marimes terenutui

Ajustare pentro mirime
(procerpual)

mp.

Ve

§13,00.

e

Ajnstare pentru mirime (valoric)

o3

6,00

| Pretajustat

| stradal, raport laturi

7.b. Topografie, form3, front

EUR/mp .

- terenplan, 1 Teren plen, |

, | Teren plan f

Ajustare pentrn formd (procentual)

%

000% | 000

| Ajustare pentrs form¥-(valorie)

| EURMmp |

R

FPret ajostat

: Iﬂaﬂ..ig L 865

7.¢. Arces {lip de dromny)

EURImp |

Pletyis

st

Ajustare pentry acces (procentual) |

g

Ajustare pentry acces (valorie).

| BUR/mp

Pret ginstat

Utilitiei

EXR/my |
: Hmrerene ces.
- uiitilefa |

figaity

propristatii |

Ajustare pentry ofHGIL
(procentual 12 % pentrs.apa
canalizare ¢f gare ndficale}

©09%

Ajustare pentrn uiilitil .@ivainria)

| vwmp.

L_1200%

0,00

0,00

Pref ajustat

F:95

CMBY

4 EUR/mp

. mp

Lt

vonstuctii | consteuctii. |

758

| e |

Curti

constructit

1 Ajustare pentru CMBU
| {proveritedl)

%

8,00%

0,00%

| constructii

- Ajustare peritry CMBU (valoric)

80

008

0:00%
0,00

12

Pref ajustat

| BURImp_

758

1,91

_ 785

| Ajustaretotald biwtid

3.5

Ajustare fot.hrutd (% Bﬁf
vénzarey

 EURMmp |

%

1,67

16,5 %




VALOAREA UNITARA A TERENULUY {EUR) 7,58
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR} x 1tdgmp | 8702
VALOAREA TOTALA & TERENULUI( eure=4,9490 el) (LED) 43065 1¢:
VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI I
Recuperare in maximum 25 ani; 43065/25 =1722,67 leifan
Rotund=1723 lei/an la suprafata de 1148 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATI AJUSTAR] CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip intormatie {tranzactie / OF) | pory yranyaetti nu am aplicat gjustere. Péiithi 65k iéociabila proceaial

| de negociere recunoscitde plata specifica este de 10%

S-a aplicat ajustare de 10 %, datorits faptului ¢a pe acest teren exista o
1 Drepturi de proprietate transmise | constructje care impiedica:derylarea unei Hicitatil.

‘Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare _Nu sea-aplicat ajustare, nefiind necesars cheltuiell imediat dupa vanzare
7 N Pentru-oferte nu-am aplicat ajustari deoarees am selectat oferte care sunt
1 Conditiile pictei I valabile pe-piata la data evaluarii

Ajustareatine cont de diferents de cotatie de prei datorata. tqmlm deteren
(intravilen / extravilan), zonaiH (industial, comercial eie.) si mplasam
imiobilnlai de evatuat fara de comparabila (in-cadral carterulul; a zonei din

7 B cartier sew-a altor amplasamente in care 5¢ gasese terenur ou garacterfstiol si
| Tip/ Lotalizare / Zonare | eotaii dé pretaseminatoare).

- ' Ajustaren 0%ting cont de diferenta de dotatie de pret daforata suprafetei

; | loturilor (de svaluat §i cmparabi 'a}' -t oAt o suprafata deteren este mal

— Mé;ré“;heam,enuiui :

| & ,;ustargx ting toit de: chf@ﬁ:m:a de gotatie depret da&orata ﬁapagraﬁel
. _ | terenului{plan, in panta lina sau actentuaty, platsau cy denivelarD), formei
Topografie; formd, frontstradal, | tersnului(regulata / neveputacs), dimensiunii frontului stadal, taporuluf’ intre
raport ket ‘ | laturi (front sitadal / adancime)

Ajustareg do 0 Yotine cont de: dl‘ﬁe:ema,«&e eatatm de pret damrata ex:stsntei
‘ 7 san insxistentel ae:cesmui Ia feren, farin cazal existentel accesului, de tiput de
Acces (tip de-drumy drum; asfltar, pletruit, pamant batw

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatiede pret datdm:a existernted
sau inexistented utilitatilor (apa, dansl, curent, gaz} pe teren / fa limita

Litititati proprietatii / in apropfers /la dssjtazﬁa
‘ CMBL R ] l A;]Marea nne r,;emdc cea mm “buna tit,(hz&re 2 t&reﬂuhia

majorarea valek;i redevenfe; cu 10% acela mafe s;mt déjg executate cangfmctig’
&) durata ésffmsié_a ccxmesarm; este de max:mam 25 e anl, dar nu mai pufin d, 79 am"

iﬂfﬁ@ﬁ’ﬁt,r vv“‘ @m! mm ,&1

Expert evaluator . @%gw_

Membru litular ANEVAR-Legitimatia 17213 I L gy

Praptietati imobiliare sibunuri mobile, iz "@%ﬁt J}
Ing.Stefan Vuipe ; %g ‘&w o




Studiu de oportunitate Nr.48,
care cuprinde,urmatoarele etape:
a)descriereé sl identificarea bunului care arg yrmeaza safie concesional,
E}unul imobil care wrmeaza a fi concesionata, este un teren cu $= 1257mp T38, P5413
(Lot B28),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghivlara cu
vecinatatile
» Nord-Strada Ghiocsilor
» Sud- B19°UAT Zorleni NC 71991
» [s1-B28 UAT Zorleni
» Vest- B27-UAT Zorleni
bymotivele de ordin economic. financiar, social si de mediu, care fu
coneesiynii;
Bunul imobil este un teren care face parle dintr-o tarfa(T36), care nu a fost utilizata
pana in.prezent de catre proprietaryl comuna ZoHsni si care trebiiie utilizat in vederéa
obtinerii uror venituri,ajutorarea unor locuilori din comuna sau veniti din- afte zone in
Vederea stabiziﬁf wzéf resedmfe' precum. si imbunatatirea conditilor de profectia

in cnnfgarmltaie cu LEGEA 5&!1 991 Al 17 - Limita minimé& a pretului concesiunii se
stabilegte, ....."astfel Incaf 54 asigure réctiperarea in 28 fe.ani a pre .uiu: da vanzere al
e@na!yr m cendfty de mg; 2 @ care se adauga cosiul lucrarilo ;

. ?xegumfxrd‘eafeﬂiitmnzacga J EURImp | R 1 N .. -3, S DR v 7.
_Tip pres fofert / tranzactic) 1 oferti | oferta | ofers
___ | Matiadenagociere R A0% | 0% | e
G | Prefobtenabil Iz viinzare [ EGf/mn 5,86 . 1300 . FL23
1 _{ Dreptaride proprietate transmise | ] Deplin _ deplin 1 deplin | deplin
Ajustave pentru drepturi de :
| proprietate transmise L e B il % - s %
Pretajustat PR ] . 586 Bes | 1123
7 = 1 presupus presupns presupis | Presipis
L 2| Condifii de finasitare [ — cash | cash __cbmsh b cash
Ajustare pentru condifii e | - i
| finaniare i _ N i A T
Pret ajustat _ L 4586 EE I - S
3 | Conditii de vinzare | obistive ohiective | obiective | obiective
| Ajustare penfra wnd%t;i de vinzare | =4 _ g P S g
Pretajustat _ I 586 | 3
Cheltuieli necesare imediat dupa | ﬁ
4 | vanzare ) N 1 rnuecami m ecazal
| ‘Cheltuieli nacesare invediat dupa £
| vanzare o | sumymp L

A R b




Pref ajustat

ﬁiﬂﬁ;’m‘;}_

A58

1

5%

| Conditiile pisgel

data
evaluarii

_similare

_ simiiare

similare

Ajustare pentry vondiiile pietei

| {procentualy

Yo

s :'.;ﬁ%: =

W

"Ajustare pentru condifiile piefel

{valoric)

EURMp |

0,00

600

W%

8,00

Pretajustat

EURimp

586

13

15,23

Tip / Localivare { Zonare

Iravilan
Simila/CC

Inteavilan/
Zotleni,
constitib

- Forleni/
e

| Intravilan /|
| ZorleniCC 1§

Intravilans |

Ajustare pentru localizare
{procentualy

EXR/ing |

]

- A7

| Pref sjustat

865

Caracteristici fizices

7.5 Mirimen terenualui

){!EP,

 1257.00.mp

1 100000,

Ajustare penitrn mBrini¢
{procentual)

Y

| 200 | s

bk R

Afustare pentou mirime (valoric)

EUR/mp

029

_ 806

Pref-ajusiat

EUR/up

618

3,65

7., Tapografie, forma, front.
stradal, rapertlatus

1&!’8!&;}3313,, ;
regalal,

| Ferenplan, | -

| Tereaplas

regulat

| Ajustare pentrn Torma (procentual) |

e

000%

Ajustere pentrs formi (valoric)

iy

9,00

Pref ajustat

565

T, Apces bip de dedm)

EURMmp |

Fietds

gsfalt

Y.

| Ajuistare pentru péces{protental)
1 Ajustare pentru acoesfyalorie) |

EURfing

Prit dfustat

| EURmp |

8,68

Utiligig

toaie

finiita

- yfifitatile fa |

- similar

‘Ajustare pentru utiliti
(procentual 12 % penteu apa.
canaiizare si gaze naturale)

%

| proprieiaiil 1 :

-

Ajustare pentru ufilititi (valoricy

 BuRmp |

074

BH00%
a0

_0.00%
_ 0,08

JEref ajustal

EURimp.

6,89

1091

28

CMBU

construgtii

constractii

Curti

constructii |

Curth
constructi

Ajustare pentru CMBU
(proventual)

%

| Ajustare peritru CMBU {valoric)

| EuRimp |

0,00%
.80

0,00

ﬁ’ﬂG%

__\{}t'l}ﬁ: ; 2

12

Pref ajustat

EUR/ap. |

s |

1091

L T¥S

Ajustare tofall bruifi

EURAmp

0,38

3.6

453

Ajustare tot.hruti (% pret

vanzare}

%

583%

248%

 VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)

2




VALOAREA TOTALA A TERENULUL(EUR) x1257Tmp | 8661
VALOAREA TOTALA A TERENULUT( euro=6,9496 fei) (LED, | 42862 1ei:
VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 42862/25 =1714.48 lei/an
Rotund=1715 lei/an la suprafata de 1257 mip

ESTIMAREA VALORIL DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORI)‘AREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatie (tranzactie / 0feF4) | puie seanzactii ny-am aplicetgiustare. Pentrusoferta negocinbila procentul
/- . _ denemociere recunoseutde plata specifica este de 10%
‘Direptari d¢ proprietate transmise | Niy-a apficaf ajustare

| Cheltujeli nevesare imediatdupa

vapzme : Nus-aaplicat ajustarg, neflind necesare cheliuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte miam aphicat djustat deoarete w selectar oforee Gare sunt
Conditiile piefel i valabile pe nlitaladats evaludrii.

{ Ajustares tine cont de diferenta de cotatie de pret daforata tipulul deteren
{intravilan / exiravilen), onarf- (indusirial, comercial ete.) 81 aniplasari]
imehilului de evalnat fata de comparabifa (i cadrul cardendul, 2 zonel din

| cartier say & alier amplasemente n-care se gasesc ferenyri cu saragtertstici i
“Tip/ Loealizare / Zonare 1 cofatii de pref asemandfoarel.

; ' | Ajustiren 5%tine cont de.diferenia de cotatie depretdatorata suprafetel

loturilor (de evalunt slcomparabile) - ewent o suprafata de teren este mal

M iries terenuind mar‘e oH atarpremi unr%afhnéa &8 scada:

Ajustarei tm eﬁnf de dzferenta deeotatie de pret datorata topografiel

7 terenului {plan, in panta lina saw accentaats, platsau cu dentvelari), formei
'Top&g_mﬁﬁ,,fgmﬁg;ﬁmm stradal, terenulni (regulata neregulata), dimensionll fontulul stradal, raportulii infre |
rapor - Iaturi {front stradal / adancime)

ém:szarea de 0 % ting cont.de difrenta de cotatie de pet d@mrata éxasi(:mw
sau ihesistentelaccesulul Ja teren, iarin cazul exisiéntel accesilu, de tipul de |
| Acees (Hip-de drum) drom: asfalar, pietruit, pamant batug

Ajustares de 12%, tine cont de difersntn de cotitio de pret datorats. exmiente}
' sau ingxistentel wtilitatilor (apa, canal, curent, gaz) peteren / fa limita

Uil _ _| proprietatii /in apropiere /la distanta.
CMBU | Ajustarea tine cont de-cen mai buna. utﬂ;zare a ras*esuim

; 13 penfru_alribuires contraciulyi de eoncesiune si justificarea alegerii
proceduri-este _prin licitatie publicalpentru_ter nurile libere de constructif) si prin
ma jorarea vaiom mdeve tet cm 1@% amfﬁ unde sunt dé é exeeufate constructn

acorg in tre. ﬁ.ﬁncedenf si t:nﬂses:mgf;

ntocmit, ;
Expert evaluater, N N ‘“;.g“t;,:ggm%
Meribru titular ANEVAR-Legitimatia 17219 " 7@ %
Proprietati imebiliare 81 busuri mobils; A “ﬁg G $
Ing. Stefan Vulpe e T
A 2



Studiu de oportunitate Nr.49,
care cuprinde,urmétoarele stape:

aldescrierea si idenifficarea bunului care urmeazd 58 fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza & fi congesionata, este un feren cu S= 1399mp T36, P13
{Lot B29),;Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiviara ev
vecinatatile

» Nord-Strada Ghioceilor

» Sud-B20si B21 UAT Zodeni

» Est-B30 UAT Zorleni

» Vest B28-UAT Zorleni
bimotivele de ordin economie. financiar, socia
coneasiLni;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o farla(T386), care nu a fost utilizala
pana in prezent de catre proprietarul comima Zorleni sicare irebuie ufilizat in vederea
obtinerii unor venitur,ajutorarea unor locuifori din comuna say venitl din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia
mediufui in zona studiata
g}gygefa! mmm af t@zfebfenz‘ef este sk

ln can?Oitate ou LEGEA 5611991 At ’l? Limita minim3 a pretului concesiunil se
st 0t 38 BT 'erarea in. 25 de ant.a; mttdm de vénzaﬁe al

_| Pret unitur de ofecGi/ tranzacfie [ ECRmp | L 6 < S e
Tip prev{ofectd / tranzactic} ] afereﬁ _oferts | oferta
Marja dg neg@mere — o B i - wi&% R gt 1%
O _Pret obtenabil la vinzare EUR/mp I %86 360 7 1123
' 1 1 Drepturi de proprictatetransmise ‘Denlin daplin deplin deplin
 Ajustarepertry deepfuride P S i g ; St
proprietate transwise(pe lerense
afla ¢ constructie care impiedica i x|
| lieitatia : : "y : 1 8% fe : o
 Pret ajostat . : : _ 645 13,00 AL23
presapus | presupus | presupus | Presupus
| 2 | Condifii-de finantaré 7 eash | eash _ cash oash
Ajustare pentru condiil de | '
finaniare ‘ 7 9 = - s U
_Pr_;‘_s‘g afustal | ) 6,45 13 11,23
3 | Condigii de véinzare | obieerve | obiective | dbiective | aﬁnegm&z
Ajustare pentra conditii de yiinzare - 8 [
| Pref ajnstat , | |- i3
Cheltuiitli nesssare. :m&dmt dupn ' T ke T |
4 | yamgare i | muecazul | nmuecazul | pu e-‘fﬁa_i.{




Chelfiticl pevesare imediat dupa
vHBzare

| ECR/mp

B

4

Pregajusiat

645

1:3:

e

Condifiile plegsi

PURAmp

data

evaliigti

 sinilare

similate |

sinvilare

Ajustare pestru condififfe pietel

{progentusiy

Yo

0%

:i?%

%

Ajustare pestrn condijiile pietei

{xaleri c)

EURAnp |

9,60

noe

0,60

Pre; ajustat

EUR/fnp

6,45

13

_ 11,23

Tip./ Localizare / Zonare

Inttayiian i Intravﬂaw

i Simile/CC 7

Intravilan /

Zorleni/
£e

Pnttavilany

ZotleniCC |

Ajustare pentinloratizare

§ (procentual)

| Ajustare pentru focalizare fvaloric)

EtRimp [

-39

Pref ajustat

6,45

_Cavacteristicl ﬂz:w

EUR/mp

T.a, Mirimea terenulyl

e

a0 |

| Adustare pentra smirine

{procentual)

%

s gomo |

5%

| Ajustare pentru miirime (valoric)

| EoRip |

8,32

400

Pref ajustat

677

10.01

“7.b. Topograte, forms, front
stradal, vépori laturi

 EUR/mp ]

teren plan,

| eren plan,

. ; Terdn plin

regulat

Ajustare penten iomxi {pfﬁf#}'ﬁfaﬂi}

2

resulat, |

_000%

tegiat 3
1 0:80%

| | Ajustare peritry form (valoric)

. EURImp |

000

Pret ajusiat

10,01

7. Agces (tip de drum)

_ Pless

6,77

 pietric

asfalt L

V'Ajﬂst&!‘f: peniru acces: fproeentua{}

0%

Ajustare pentry acces-{valoric)

f;}é‘{}m_ax_r &

]

Precajustat

EURimp: |

&1

1 e |

Urilititi:

TTods
utiliatile

Timita

Wi slab
_proptietitil | _

similar

‘sindifar

- Ajustare pentry utilitii

{pmgnmai 12 % pen’iru apa

| 1o0% |

000% | w0e%

-A}usiare pentru uhhtatl (wlamj -

EUR/mp | ;

.81

ALY

Prepajustat

BURMng |

_7:58

1091

795

CMBU

Curti

 construetii

ponstructil

_gonstrusti

Ajustare pegtry CmmiT

{procentual)

Yo

5,09%

construetii |

G00%

0.00%

Ajustave pentre CMBU (valoric)

EUR/my

0,00

LD

12|

Pref ajustat

 EUR/mp |

758

10.91

Ajustare totail bruth

EURimp |

-

3.6

 Ajustare iotbruti (% prej

vinzarej

1643 %

24.8%




VALOAREA UNITARA A TERENULU (EUR) |

VALOAREA TOTALA A TERENULUT(EUR) x I38%mp | 10604

'VALOAREA TOTALA A TERENULUI enro=4,9490lei) (LE) 1 sza701en

“VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUL
Recuperare in maximum 235 ani); 52479/25 =2099,17 leifan

_Rotund=2100 lei/an la suprafata de 1399 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUT UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATIELOR

DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFIC‘A,-

Tip informatic (ranzactie 7 oferm) |
! ' de ndporiers recundsiut dé pmta. spgcifica estede 104

Penin tranzactii no-am apheat ajtistare. Pentru oferta-negociabilaprocentul

Drepturi-de proprictate iransmise

. Cheliietinecesars imediat dupa
VEDZAre

5-a aplicat ajustare de 10% j:entm existonta.npel oladir peteren

- Nsen aplicatajustare, nefiind necesare cheltuiell fimediat dupa vanzare

Conditfile pictei

Pentru ofertenuanr aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
vidlabile pe pista Ja-date evaluarll,

Tip/ Lotalizare | Zonare

&jusﬁafea tine cont-de diferenta e cotatic ge- pret datorats ﬂpu!’us deteren
an / extravilan), zonarii (industrial, comereial ete ) si-amplasatii
it de svalnat fata de somparabila fin eadrul cartierubul, 2zonet din

] zamer Saﬁ 4 altor amiﬁﬁ@ﬁtm& BYGATE 5 g&xesc teremm iy Q&I‘a‘ﬁmﬁfl\‘}i §
| cotatii de prevase

iaidtodre);

- Marimes erenaiui

] Adustares 5%, tine cont de diferénia de cotatis de pret datorats sugir&f‘ezm ]

totarilor (de svahaat si mmgamhr e} - oy st o suprafate-de teren este mal

| ‘mare ¢ atat pretul wiitartinde sa scada

Topografie, forma, front stradal,
1aport laturi

4 AJustarsa tm,e gort drz diferenta dg Tolatie: de prét datorata topografiet
{ terenutui (plan, {rpants fina sy Accentuita, plat sah to denivela), forme
| werenutui tregulata / neregmatag} Adimensivnil frontuli giradal, raponalur intre.

laturi {front stradlal / adancinie)

A}ﬁ&tarea o0 %tinecont de- éifexsrﬁa de c&mne ée prei damrata emtentei :
sauinexistenteiaveesidul Ia teren, farincazul existentel aceesulyi, detipul de |

Acees (tipdedrum) ¢ drum; asfaliat, pistruit, pamambam&
Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de ;}ret dutorata existentel
san ihexistented utllmmiar {apa, eanai curerit, az) pe-teren / [ limis
ROt : :
CMBU _ﬁg}u{itaféﬁ fine. c:mt de cﬁa ma: buna: uuhzare a tere,m;lm

-_penfru_stribuirea confractulyl de concesiune

pmz:adam-este prin_licitatie publica(pentry tersnurife libere de gansfmaﬁ ,st '_

majorarea valom redevent ' ::‘ﬂ 10% acoio zmde .‘sth zfeya executate eensgactfi

gtm_rd mtre cancgdenf si gane:;@@onar.

Intaemil, e
Expert avaluator, o ‘”;; ;
Meribri fitutar ANEVAR-Legitimatia 17213 /¢ St
Proprietati imobiliare si bunurl moblle, [ W AT
fng:Stefan Vulpe ¥ 2523 b




Studiu de oportunitate Nr.50,
, care cuprinde,urmatoarele etape:

aldescriersa. sl identificarea bunulti care wmeazé s fie eoncesionat
Bunufimobil care urmeaza a fl concesionata, este un teren cu S= 1334mp T36, P513
{Lot B29),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatife

¥ Nord-8trada Ghioceilor

» Sud-B21 UAT Zorleni

¥ Est- B31 UAT Zorleni

# Vest- B28-UAT Zorleni
rb}mafwele cie ordinn economic, financiar, social si de medhy, cere justifica realizarea

B&nu! ;mobfi este un feren care fave parie dintr-o tarla(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de cafre proprietaruf comuna Zorleni si care {rebule utifizal in vederea
obtinerii unor venitun,ajutorarea unor locuifor din comuna sau venii din alte zone in
vederea stabilifii unel resedinte precum si imbunatatirea condilillor de proteetia
mediﬂiui 4n zena sludiata

ln coﬁfarm:tate cu LE@EA 5{};’19,9“? Aﬁ; 17 = Lmta minim& a pretului concesiunii se
i 58 sime resunerama in 25 cfe anfa ﬁra- HHiRek: vénzare af

Pref upitar de olertd / tranzacile EURMmp 651 | HWBE1 1 A48
Tip prey (oferts/ wanzactie) b | ofems | ofes | ofeta
Masja de neggciere % A0% | 10% L 8%
| Prefobienabil fs vinzate EUR/mp | 7 S86 | 1300 | 11323
& | Drepturide proprietate transmise b Deplin | deplin | deplin ___deplin

- Ajustare penttru drepturi de e 7 o : :

{ propiietate transimise(pe teren se
ufls o constructie care impledica : : _
_Heitutin) ; i e (1% , , :

Prefajustal : | B4s | 1300 11,23

2 | Condigitde finanjare __cash | ash cash f cash

Ajustare penttwconditii de ' i
- finanfare I gt i o )
Pre(sjustat b b es | s ] us
3_| Conditii de vinzare , abidefive obiective | obleetive abicctive
Ajustare pentrucondigiidevanzare | | = b AR e

) FER T : , Y .:mkfu%!
Pref ajustal _ 645 13 11,38 st {otiang ™o,
‘Cheltaicli necesare imediat dupz T ' L ‘;533 y
4 | vanzare 7 _ | puscazal nue egznl | muecaznl ¢ }é_‘i:m ar Mras ;

1 / ‘&?@m bt f‘




Chefiyiel necesare imediat dups

} ?knzam

EUR/mp |

9

.

| Pret ajustat

| BYR/mp

6,45

48

11,23

Gﬁnﬂ&ﬁl& pietei

data
evaluari

I Y e
sinilare

Ajustare pentru condifiile piefel
{procentpsl}

b

1 gimitare |

0%

Ajustare pentry condigiic pietei

{ (valoric}

EUR/Mmp

050

2,00

6,00

Pret ajustat

EUR/mp

645

13

11,23

Tip / Lagalizare ! Zonare

Tntavilan

| Simila/cC |

Inteayilan/

- Inpeaivilan /-

Zotlent/
oo

Yitravitan/
 Zorlent€C

Ajustare peniry locatizare

{orocentual)

3%

| Ajustare pentru localizare (valoric)

EURMmp |

4,29

37

 Prefajustat

EURMnp .y

1,01

8,65

Carsacteristici fizice;

‘7.a, Marimes teéreiulul

my

133400 mp |

s13.00 |

Ajustare pentri mirime
(procentualy.

%

235000

L

%

100000

0%

Ajustare peairy mirime (valoric)

| BuRmp

032

800

R:ei—:%iusf#t‘_ _

7.h. Topogeafis, forma, front
siraded, raport laturd

LEURImp |

- teren plan,

677

Teretcplan, | Terenplan .

1001

868

. “Terenplan
requiat

Ajustare:pentru formil (procentual)

;‘%,

000% .

- 800%

0,00%:

| Ajustare pentra formi (valoric)

EURimy

60

G400

Pret ajustat

EUR/mp

1 e

8,00,
1001

84

7.2, Acoes (tip de dtum)

Pletiis

pletls

asfalt

asfalt

| Ajustare pentry aeces (procentual)

| Ajustare pentrs acces (valoric)

g

i

L

1. Pref sjustat

_| EURimp

577

1001

Udlitati

Waislab

shitar

_ 865

similar

Ajustare pentru utilititi
{procentual 12 % pentru apa

panalizare sigave nam_{a‘ig}

i

| Ajustare pentro utilithti (valoricy

EURImp

o581

0,00 _

Prefajustat

1 EUR/p

CMBU

M

Toum:

consiriedh

1| sorotuct

L5

construgti

| Ajustare pentru CMBU

(proventual)

%

S

G.00%

0.00%

Adustare pentra CMBU (valoric)

EUR/p

090

8,80

.04

12

Prej ajustat.

| EUR/mp

759

10,91

7.9%

Ajustare totald bruti

EUR/mp

187

Ajustare tot.bratd (% preg
vinzare}

1643 %

248% |

415%.# i T 340y, ia,
3% ¥ ;‘ §




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,58
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) s (334mp | 10112
VALOAREA TOTALA 4 TERENUL{J 11 euro=4,9490 feiy {LEY - 50044 Seir

VALOAREA ESTIMATA DE C QNCESIUNE A TERENULUX
Recuperare in maximum 25 ani); 50044 /25 =2001,77 lei/an

Rotund=2002 lei/an la suprafata de 1334 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTART CQNFQRM INFORMATHLOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

IR, 1 oA o pet e i ped
Tip informatie (ranzactie/ oferta) | penren tranzaoctii no am aplicat ajustare. Pentry oferm hegociabila protentul

t‘ie H%KR‘.R}YE recyneseut de plata specifica este de 10%

Dreptuci de proprietate transmise | S-aaplioat ajustare de [0%,pentru existenta unei cladiri peiteren
Chehuigl mecesare-imediat dupa _ _ N '
Vinzare _ N s-a aplicar slusiare, nefiind necesare cheliuiolt imediat dups yanzars

Pentrii oferté muavm aplicat ajustari deoarece-am selectat oferte care sunt
1 Conditiile pietei 7 valabile pepiis ledata evalugrid, |
- Ajuata:e.a tme nemt che d;ferema ﬁe wlati& de: pret éawrata tz;m&m de teren

AAAAA

, m@tninim ;i’e evaiuat famde e:imparabﬁa {m cadrﬁ}tammafm 4 zone dm

: | eartier su g alior ampiasameme i care se gasese terenurt cn caracteristio si
“Tip / Localizare / Zonare | sotaliide pret asernanatoare).

' | Ajustarea 5%, tine cont de-diferenta-de cotatie de pret Gutorata supraferet

: otyrilor {de evatuat 5i comiparabile) ~ cir eat o-sugrratzta deteren este mai

| Wlsrimea terendli mare ou atadt we‘mt unitar tinde sascada

Ajusiama Hing eem e élfemnta de C&taiif’;é de pret-datorata: topografiel
Terenclai (plan. in pantalinasa accenbuata, ;}Iat sau cu-denivelard), formet
Topogeafie, firma, frontstradal, | terepului (repuiata Sneregulata), dimtensiunii fronndui stradal, rapertulni intre
raport latud et (ront stradal < sdancime)

Ajustares de % tine cont de diferenta de cotatie de. pcat éat;}rma existentei
sag inexistentet sécesului 1 teten, ar in cazut existentel accesului, detipul de
Acges (tip de drim) diuin: astaliat, m&tfmz pamant bait _

Ajustaren de 12%, tine cont de diférentade cotane de pret damra;a exxstentai
y sau inexistentel wilitatilor (aps, canal, curent, gaz) pe teren /la Himita
B propristatii / in-apropiére./ 1a distanta.

CMBI ] | Ajostarea tine contde cea waibuna utthzare 4 tesemﬂm

gracec#gm—este nrin i:’c:taf:e J 7 _ ,

majorarga valorii redeventei cu 10% amié ynde sunt déid exs

&) dureta estimatd a concesiuni feste de maximum 25 de ani, dar fig maf putin de. 19 ani:
f) termenele m*ewzibi{e pentry reslizares procedun. de concesionars sunt.stabilite de comun

ggar_d intre concedent si coneesionar

ntoemit,
Expert evaluator, _
Membry fitular ANEVAR-Legitimatia 17213 _ T,*g;,pum%{,_
Proprietati imobiliare s bunari mobile) il R
ing Stefan Vulpe IR & ’f@‘ﬁm




Studiu de oportunitate Nr.51,

care cuprinde,urmatoarele etape:
aldescrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat;

Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu $=986 mp T36, P513
(Lot D13),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

# Nord- Est,Strada Brandusei

» Sud-Vest Lot D4, UAT Zorleni

» Sud-Est- Lot D12, UAT Zorleni

» Nord Vest- Lot D14, UAT Zorleni

» b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd

realizarea concesiunii;

Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost ufilizata
pana in prezent de calre proprietarul comuna Zorleni si care frebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditifor de protectia
mediului in zona studiata
clnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evafuare
utilizandiu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minimé a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incét s& asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al
terenului, in condifii de piata, la care se adaug3 costul lucrarilor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Elemente de comparafie . | UM | Deovatgat | COMPAR) COI SO
= % * W T Se H A e C
Pret unitar de ofertd / tranzactic EUR/mp 6,51 12.48
Tip pret (ofertd / tranzactie) oferti oferta
Marja de negociere % -10% -10%
0 | Pret obtenabil Ia vinzare EUR/mp 5.86 11,23
1 | Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de
proprietate fransmise 0 0 1)
Pref ajustat 5,86 13 11,23
presupus presupus presupus Presupus
2 | Conditii de firantare cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finantare L] 0 (1]
Pret ajusiat 5.86 13 11.23
3 | Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare pentru conditii de vinzare [ 0 0
Pret ajustat 5,86 13 11,23
Cheltuieli necesare imediat dupa rvw‘” widkizag e
4 | vanzare nu ¢ cazul nu e cazul au e ¢ ot mus@ﬁi "g
Cheltuieli necesare imediat dupa Nt
vanzare EUR/mp 0 A Loy e ;.!

|



Pret ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
data
5 | Conditiile pietei evaluarii similare similare similare
Ajustare pentru conditiile piegei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
tnravitan | Jrwvilen/ | mevilan | gy
Simila/ CC | Zorient Zotleni/ 1 Zorleni CC
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
{proceatual) -30% -30%
Ajustare peatrn focalizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 ~3,41
Pret ajustat EUR/mp 5,86 8,71 11,23
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Marimea terenului mp 986,00 mp 2352,00 813,00 1000,00
Ajustare pentru miirime
{procentual) % 5% 0% 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 4,29 0,640 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,82
7.b. Topografie, formd, front teren plan, | Terenplan, | Terenplan | Teren plan
stradal. raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (procentual) % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7.82
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) % 0%
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0 6 0
Pret ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,82
toate
wiitatlela | Maistab | similar similar
Hmta
8 Utilitati proprietatii
Ajustare penfru utilitati
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) % 12,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentrn uiilitdi (valorie) EUR/mp 0,74 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,89 8,71 7.82
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii constructii | constructil
Ajustare pentru CMBU
{procentual) % 0,00% 0,00% 0.00%
Ajustare pentry CMBLU (valotic) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pref ajustat EUR/mp 6,89 8,71 7,82
Ajustare totali bruti ELR/mp 0.38 £8 4,66
Ajustare tot.bruti (% pre¢
vinzare) % 5.8% % 40%

VALOAREA UNITARA A TERENULUT (EUR)




VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x 986 mp 6793

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lei) (LET) 33621 leiz

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani); 33621/25 =1344,85 lei/an

Rotund=1345 lei/an la suprafata de 986 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATIH AJUSTAR! CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Elemente deajostare | ' EXPLICATH

Tip informatie (tranzactie / oferta) | ponyy tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila proceatul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | Nu s-a aplicat nicio ajustare

Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheliuicli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile piegei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravitan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%.tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Marimea terenului
Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina say accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front stradal, terenutui (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raporiului intre
raport lateri laturi (front stradal / adancime}
Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesuluj la teren, iar in cazul existentei accesuiui, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit, pamant bawt
Ajustarea de §2%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren/ la limita
Utiligati proprietatii / in apropiere / [a distanta.
CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d} procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si_justificarea alegefii
procedurii-este prin _licifatie publica(pentru terenurile libere de_consfructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déia executate constructii

e) durata estimaté a concesiunii este de maximum 25 de ani. dar nu mai pufin de 10 ani;

f) termenele previzibile peniru realizarza procedurii de concesionare sunt stabilite de comun

acord intre concedent si concesionar.

Intocmit, T
Expert evaluator, f‘;@""w v A
Membru titutar ANEVAR-Legitimatia 1721 s
Propriatati imobiliare si bunuri mobile,
Ing.Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.52,
care cuprinde;urmatoarele etape:

aldescrierea si jdentificarea bunului care urmedza sé fle concesionat;
Bunul imobil care unmeaza a fi concesionata, este un teren cu 8= 1030 mp T36, P513
{Lot D19),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreplunghiulara cu
vecinaltalife

» Nerd-Est D21 UAT Zorleni

» Stud-Vest Strada Brandusei

» Sud-Esi- Strada Orhideelor

> Nord-Vest D20-UAT Zoileni

bmotivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea

concesiuni’

Bunul imobil este un teren care face pare dintr-o taria{T36), care nu g fost ulilizata

para in prezent de eatre proprietarul comuna Zorleni st care trebuie glilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau venili din alte zone in

vedersa stabiliii unel resedinte precum si imbunatalirea conditifor de protectia

mecfw!m in zona sfud:ata

yjz!z,zgﬁdwse abafdarea rin comparalia vanzanlor‘

in conformitate cu LEGEA 50/1991 Art, 17 - Limita minim3 a pretului concesiunii se
stabilegte, ....."astlel Incét 53 asiqure recupsrarea in 25 de ania prefului de vanzare sl
ferenutul, in cond;i:i piatd, la care se adaugd costul lucrérilor de infrastructurd
gferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Prej unitar de oferti / tramzactic | EVR/mp [7: S e - 0
‘ip pret (ofertd | ranzactie) S _ofertd | oferdl
Marjade negotiere = 0% 4 LI0%
O | Pret ebtenabil la wﬁmre | VR | A58 1300 1,23
T | Drepniride pmgmetm:transmlse Deplin deplin deplin _deplin
pré]fan-etaté'tra’némgsefpe erenise
afia.o consiructie care impiedica
ligitatis) 18% ks o
Pret ajusts b 645 13,00 11,23
: ‘prestpus | présupus Prestpus
_2 | Conditii de finanfare - presupuscash | cash icashi eash
| Ajustare pentry copditi de ' P . :
{ finantare , , 0 o e
_ | Bret ajustat 645 i3 11.2%
3 | Conditii de vanzare obiegtive | ehisciive | obiective | oblective
_Ajuss’fare pentru conditil de vinzare ¥ o [l : ki 9. 1= i dm;fiﬁu
Pref ajustat ] 6,45 13 ngzs; MW‘ e,
| Cheltuieli necesare imediat dupa = e %
{ 4 | vanzare nuecazul | nuecenil | mu eoaml | 3T
- i 485 .f




| Chettuiets neeesare imediat dupa

vanzare

 EUR/mp

; Pretsijustat

| EUR/mp

6545

13

1123

Conditiile pietet

Ajustare pentey condititie pietel

- {oroceniual)

%

data vvaloaed

stmilare_|

9%

0%

similare

o

1 Ajustars pentru condifille pie;el

{valoric).

EUR/mp -

0,08

0,04

Prel ajustat

EUR/mp,

648

_1as

| Tig / Localizare [ Zosiare

Tnraviten

' Similaf CC

| Intravilans | Tairavi

Zotlenl;
- fonsiniil

1 intravilan /
 Zodemi CC

Ajustare pentrulocatizare
{pmcemual}

L

30%

“Ajustare pentry 3ncalmare (Wianc} : :-

EUR/mp

-3, 71,

| Prefajustar

BUR/nip |

. 648

;85

Caraeierlsﬁ:i ﬁz;ce-

7.4, Mirimea terenului

1030.00 f1p

235200 1

| Ajustave pentrumarime
(procentual)

%

%

0%

| Ajustare peatru mrime (valoiic)

| EURmMYD

_Preiajustat

1 EUR/mp

6,77

Tb. Tepagrafie, forma, fiont
siradal, raport laturi

vepubt, |

Toren

plan, | Te

L reg:ular

| Ajustare pentru form¥ {protentual) |

%

0,00%,

Ajystare pentru formi (vatoric)

EURjp_

_ 6.0

Pre¢ajustat

8:63

_ Tie. Acces (tip.de dagu)

EURImp |

Ajustire peniry Bees (pryce

-

| Pietris/Astalt

. Ajustare pentry acees (valorie

e |

Pref ajustat

Biilitag

BuRmp |

. ?&lﬂ%w

Maisldb -

shenitar

| Ajustare pentru uhktﬁtu '

{proventaal 12 % penirn apa

| canilizare si g&ze miurale)

_1200%

0.00%

_G0%

3 Ajustare pentro utlitht (valoricy

i Eugp |

088 ko

080

| Pret ajustat

EURMmp

1091 |

7,85

CMBU

P

. constructii.

| constractii

i

Gurti

| construciii

 constructii

" Ajustare pentri-CMBU

(nmceniual}

0.00%

1 Ajusiare pentru CMBU {vainr;e)

%

| URAmp |

0,00

.00

040

(K}

if-r:e} ajustat

L EXRmp |

?;9:&3 5]

091 |

7,95

_Ajnstace fotald bruth

_EUR/mp

_L4S

3.6

453

Ajustare fot.bratd (% preg

vAnzarel

oL

2232 )




VALOAREA UNITARA A TERENULUL EUR) 18
VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR)  x 1{;3@ mp | B9 ]
VALOAREA TOTALA A TERENULUIEL euro=4,9490 lei) {mn T s0s761ei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE 4 TERENULUL |
" Recuperare in maximum 25 an:40576 125 <1623 lei/m
Rotund=1623 lei/an la suprafata de 1030 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA Py TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARE CONFORM INFORMATHLOR
DEYE ?lATe& IMOBILIARA SPECIF 1CA -

Tip informatie (tranzactie # oferta) | peniy tranzactiinn am aplicat ajustars, Pentru ofertanegociabia progentul
_ e e e o ) de negociere régiifioseut de platd spacifics este de 16% ;
Drepi;ari: de proprietaie-fransmise. | S-a aphieat gjustare ﬂg w%pemm existenta.unel cladirt pe teren

Cheltiel nevesare imediat dupa

vanzare. . i ﬂ}i{%‘iva.’_ﬁﬁﬁgat-;ajﬁsm, nefiind necesare chelfuieli imediat dujra vanzare
i ‘Pentru oferts i am aplicar ajustati decarecs am sclectat oferte care sunt
Conditilepistel . tvaldbifepe piata Jadasa evaluarti,

Ajustares tine-contde diferenta de cotatie de prét datorata: tipuhn deteren.
{intravilan/ extravilan}, zonarii (i nidusirial v;amercrﬂl e )8 amplasam
‘imobilului de svatiiat fie de temgfarabﬁa (in cadrul cartieralui, azonel din
_cartier sau a-altor amplasamente in care se gasesc terenuriew caracteristicd si
| Tip/ Localizare / Zonare | cotati de-pref asemanafoare).

T T Ajustaren 5%; tine cont de-diferenta de: cotaticde pxgt Jatorata suprafetel

Tatutilor {de evaluat sicomparabile) - cucat o suprafatade teren.cate mal
| miare ou aiat preful unitar {indesa geada

[Tdarimes tereqului

Ajustares fine cont de difergnta de cotatisde ;iret datoraia tope}g}:aﬁe!
terenufui {plan, inpantd lina saw-accentusta, platsauty denivelari), formei
Topografie, formi, frontstradal, terenului-(regulata /neregulata), dimensiunii frontuhui stadal; rapeﬂuksa intre
_raportlaturl | tevurd (fionb stradal ! adancinie)

Ajustarea-de 5% ting corit de diferenta tiawiaﬁe de. pmt c{atorma existentsi

_ san inexisientel accesului lateren; Jar in.cazul existentei accesnlul, detipul de
Acces (tip de drumi) | drum: dsfaitat, ‘pietruif, panjant batut
| Ajustares de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret &marata existentei |
 saninexistentei utititatilor {apa. canal, curelit, gad) pe teren/ la fimita

it . proprietatii / in-epropiere /la distants, :

CMBU . | Ajustarea tine cont de gea mai buna utilizare a feranukm

f} procedura._ulilizatd pentru_akibuirea confractului de concesiune gf justificarea alageril
proceduri-este prin. licitatie publica(pentry te tereaunfe fibere de constructii) si prin
majorarea valoril redeventel cu 10% acolo unde sunt d&ia executate gonstructii

g) durata estimaté a concesiuni este de maximdm 25 de ani. dar ny mal putin de 10 ani;
1} termenele previzibile pentru raaizzarea procedurii de congesionare sunt stabilite de comun
acord intre coricedent si concesionar,

 Infoomit,
Expert evaluator,
Merribru fitular ANEVAR-Legitimatia 17213
Proprietati imobiliare si bunuri: m@bﬁ,

P
Ing.Stefan Vuipe W F

ﬁ;},’.ﬁ%@i’i %




Studiu de oportunitate Nr.53,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea i identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S=1019 mp Strada
Brandusei nr.3,Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinalatife

» Nord- Est,Strada Ghioceilor

» Sud-Vest Strada Brandusei

» Sud-Est- Bun imobil NC 742438

» Nord Vest- Bun imobil NC 70182
bimotivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un feren care face parte dintr-o tarfa{136), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de calre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau venili din alte zone in
vederea stabiiiii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiior de protectia
mediului in zona studiafa

cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata fa durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utflizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;

In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al

terenului, in condifii de piafa. la care se adauqgd costul lucrarilor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

CE T T e : GOMPAR. | COMPAR. | COMPAR.
ot E%ﬂ%%%s;pmparatm f _ B c
Pref unitar de oferti / tranzactie EUR/mp 7 6,51 14,51 12,48
Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofert oferta
Marja de negociere % -10% -10% -10%
© | Pret obtenabil fa vinzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23
1 | Dreptori de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de
proprietate fransmise 0 0 ]
Pref ajustat 3,86 13 11,23
presupus presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finanfare cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finzniare 0 0 0
Pref ajustat 5.86 13 11,23
3 | Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective
Ajusfare pentru conditii de vinzare ] 0 0
Pret ajustat 5.86 13 11236 -
Cheltuieli necesare imediat dupa o Sz b
4 | vanzare nu e cazul nuecazul | nue cazul 3 "%
Cheltuieli necesare imediat dupa &
vapzare EUR/mp 0 g 0O %, 4§




Pret ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
data
§ | Conditiile pietei evaluarii similare similare similare
Ajustare pentru condifiile pietei
{procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru eonditiile piefei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,60
Pret ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
Intravilan 1mmw!an/ Intravﬂa_n / Intravilan /
Simila/CC Zorleni, <htlent Zorleni CC
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
{procentual) -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp /] -4,29 -3,41
Pret ajustat EUR/mp 5,86 8,71 11.23
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Miirimea terenului mp 1019.00 mp 2352,00 813,00 1000.00
Ajustare pentru méirime
{procentual) % 5% 0% 0%
Ajustare pentry miirime (valoric) EUR/mp 0,29 1,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,82
7.b. Topografie, formi, front teren plan, | Terenplan, | Terenplan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (proceatual) % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare penfrn formd (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajusiat EUR/mp 6,15 8,71 7.82
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentuzl) % 0 %
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,82
foate
ml;.tat.’le la Mai slab similar similar
imita
8 Usilitati proprietatii
Ajustare pentru utilitifi
(procentual 12 % penfru apa
canalizare si paze naturale) % 12,00% 0,06% 0,00%
Ajustare pentru utilititi (valoric) EUR/mp 0,74 .00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,89 8.71 7,32
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % 14,00% 0.00% 3,00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0,00 ¢.00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/mp 6,89 8.71 7.82
Ajustare totali broti EUR/mp 0,38 5.8 4.66
Ajustare tot.brutd (% pref
vinzare) % 5,8% %Y 40% 37,4%
Msw;-%_

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR}.
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VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 1019 mp 7021
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lei} (LEI) 34746 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 34746/25 =1389,86 lei/an

Rotund=1390 lei/an la suprafata de 1019 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATH AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Elemente deajustare e & _:_;___:'__,“EXPL]CAT[I i

Tip informatie (tranzactie / oferta) | pentry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociahila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | Nu s-a aplicat nicio ajustare

Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valahile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de prer datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%.tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

; : mare cu atat pretul unitar tinde sa scada
Mérimea terenului

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front stradal, terenulisi (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentef accesului, de tipul de
Acces (tip de drum} drun: asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexisientei utilitatilor {apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d} procedura ulilizatd pentru atribuirea confractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii-este prin licitatie publicafpenitru terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valoril redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e) durata estimatd a concesiunii este de maximum 25 de ani. dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarca procedurii de concesionare sunt stabilife de comun
acord infre concedent si concesionar.

Intogmit,
Expert evaluator,
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 T
Proprietati imobiliare si bunuri mobils, K f';;,«a\“’“" . ’
Ing.Stefan Vulpe v;g,;ii's'u?m &
v e, 1733 5
K - g2l
g T



Studiu de oportunitate Nr.54,
care cuprinde,urmdtoarele etape:
a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 1043 mp T36, P513

(Lot C4),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est Strada Garofitei

» Sud-Vest Strada Brandusei

» Sud-Est- Lot C4 UAT Zorleni

» Nord-Vest- Lot C6 UAT Zorleni
bimotivels de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o farla(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care irebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajuforarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stablliri unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata la durala maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utifizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfe! incat sd asigure recuperarea In 25 de ani a prefului de véanzare al
terenului._in conditii de piafd, la care se adauga costul lucrarilor de jnfrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

o s | COMPRSR ¢
Elemente L UM | Deevaloat R_M:* ;e
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 6,51
Tip pret {(ofertd / tranzactie) ofertd
Marja de negociere % -10%
0 | Pret obfenabil Ia viinzare EUR/mp 5,86
Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin

Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise(pe teren s
afla 2 constructii care impiedica

M ¥

licitatia) 15%
Pret sjustat 6,73 13,00 11,23
presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finantare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finangare 0 0 0
Pret ajustat 6,73 13 11,23
3 | Conditii de vinzare obiective obiective abiective obiective
Ajustare pentru conditii de vinzare 0 0 0.
Preg ajustat 6,73 13 AL T
Cheltuieli necesare imediat dupa S v;;,-«;s‘.‘éﬁi_ 1
4 | vanzare nu e cazul nuecazul | nue I Qug ﬂgg‘:ﬂb
el ot
1 2 ;

M“H - w1,



Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,73 13 11,23
5 | Conditlile pietei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru conditiile piefei
{procentuzl) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei
{valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,73 13 11,23
Intravilan lntrav:!an/ Intrawla_n . Intravilan /
Simila/Ccc | Zovlent, | Zoflemi/ | 5 oicc
& construib CcC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare penfru localizare
{procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -3.71
Pref ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp 1043.00 mp 2352,00 813,00 1060,00
Ajustare pentru mirime
(procentual) Y% 5% 0% 1%
Ajustare penitru mirime (valoric) EUR/smp 0,34 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 7,07 10,01 8,65
Teren
7.b. Topografie, formd, front teren plan, plan, Terenplan { Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi {procentual) % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,07 10,81 8,65
7.¢. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentuzh) % 0 %
Ajustare pentru acces {valoric) EUR/mp 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 707 10,01 8,65
toate
unh.m.' ek Mai slab similar similar
limita
8 Utilitdti proprietatii
Ajustare pentry utifitati
{procentual 12 % peuntru apa
canalizare si gaze naturale) %o 12,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru utilititi (valoric) EUR/mp 0,85 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7.92 10,91 8.63
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii constructti | consfructii constructii
Ajustare pentru CMBU
{procentual) % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 14,00 0.00 0,00
12 | Pref ajustat EUR/mp 7.92 10,91 7,95
Ajustare totald brutd EUR/mp 1,67 3.6 4,53
Ajustare tot.bruti (% pret
vinzare) o 13 % 24.8% 363wt Jurorgy, -,
VSR
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VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,92

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR} x 1043 mp 8261

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lei) (LEI) 40882 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani;40882 /25 =1635,26 lei/an

Rotund=1636 lei/an la suprafata de 1043 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATILOR
, DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

RE : ;ﬁhxﬁént_g.dehjusﬁ:‘e MHCATH i

Tip informatie (tranzactie / oferta) | penyry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 15%,pentru existenta s 2 cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare Nu s-a aplicat ajustare. nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Condigiile pietei valabile pe piata lIa data evaluarii,

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan). zonarii (industrial, comercial eic.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrut cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pref datorata suprafetei

loturitor {de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

; ; mare cu atat pretul unitar tinde sa scada
Mirimea terenului P it

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenuiui (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formé, front stradal, terenutlui (regulata / nereguiata), dimensiunii frontulni stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradat / adancime)

Ajustarea de 0 %6 tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului Ia ieren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaliat. pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / Ia limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / |a distanta.

CMBU Ajustarea fine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura utilizatd pentru atribuirea conirsctului de concesiune si_justificarea alegerif
procedurii-este prin _licitatie oublica(pentru tarenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventel cu 10% acclo unde sunt déja executate constructii

e) durata estimatd a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibite pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intocmit,
Expert evaluator,
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17243
Praprietati imobiliarz si bunuri mobi
Ing.Sw=fan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.55,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 1019 mp T36, P513
(Lot C5),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

> Nord-Est Strada Garofitei

» Sud-Vest Strada Brandusei

» Sud-Est- Lot C4 UAT Zorleni

» Nord-Vest- Lot C6 UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii:
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri ajutorarea unor locuifori din comuna sau venili din afte zone in
vederea slabiliii unei resedinte precum si imbunatafirea conditiifor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim af redeventai este stabilit in continuare ulilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate jn fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
in conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minim& a pretului concesiunii se
stabileste, ....."asffel incat s& asiqgure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al
terenului, in condifii de piata. la care se adauqé costul lucrérilor de infrastructuré
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

i (. ,Erﬁme““ de comparaim : o UM De evafiigt-- ng:f : ‘FOMBP AR.. COMP AR'
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48
Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofertd oferta
Marja de negociers % -10% -10% -10%
0 | Pret obtenabil Ia vinzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23
1 | Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin

Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise(pe teren se
afla o comstruetie care impiedica

licitatia) 10%
Pret afustat 6,45 13,60 11,23
presuptis presupus Presupus
2 | Conditii de finanfare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finantare 0 0 0
Pret ajustat 6,45 13 11.23
3 | Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare pentru conditii de vinzare 0 1] T e Harig, "
Pre} ajustat 6,45 13 ,{i 2By SN R"-.
Cheltuieli necesare imediat dupa Wy, 1738
4 | vanzare nu ¢ cazul nu e cazel | nue cazul rae Jfﬁ.q, L. enai f
?s!h ""c ay gt 'sﬂh
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Cheliuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,45 13 11,23
Conditiile piefei data evaluarii similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
{procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile piefei
(valoric) EUR/mp 0,00 .00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,45 13 11,23
Intravilan Intraw?an/ Intrav;la'njl Intravilan /
Simila/Ccc | Zorlent: | Zotleni/ | 5 e ice
construib CC
Tip / Locatizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
(procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valori¢) | EUR/mp 0 -4,29 -3,71
Pret ajustat EUR/mp 6.45 10,01 8,65
Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp | 1030,00 mp 235200 213,00 1000,00
Ajustare pentru mirime
(procentual) %Yo 5% 0% 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,32 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
Teren
7.b. Topografie. formd, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (procentual) % 0,00% 2,00% 1,00%
Ajustare pentrn forma (valoric) EUR/mp 0.00 0,00 2,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acees (procentual) % 0%
Ajustare pentru acces (valoric} EUR/mp 0 0 0
Pref rjustat EUR/mp 6,77 10,81 8,65
toate
uiatlel | Maiskb | - simitar similar
1mita
Utifieati praprietatii
Ajustare pentru utilitafi
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) 12.00% 1L.00% 0.00%
Ajustare pentru utilitafi {(valoric) EUR/mp 0,81 0,00 4,00
Pret ajustat EUR/mp 7,58 10,91 7,95
Curti Curti Curti Curti
CMBU mp constructii constructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % 0.00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/Mmp 7.58 19,91 7.95
Ajustare {otala bruti EUR/mp 1,87 3.6 4,33
Ajustare tot.brutd (% pre¢ ol
vinzare) % 16,47 % 24,8% ;F'%Mm’b‘:"' _
v e
‘m 'ﬂf- 1131"" ‘.-
e yatait 2721 A
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VALOAREA UNITARA A TERENULUI {EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x 1019 mp 1724
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(I eurc=4,9490 lei) (LEI) 38226 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani;38226 /25 =1529 lei/an

Rotund=1529 lei/an la suprafata de 1019 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Elemehté;;l?.qjuft;rg ©  EXPLICATH e

Tip informatie (tranzactie / oferta) | pepyry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprictate fransmise S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa
Vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan). zonarii (industrial. comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

; . mare cu atat pretul unitar tinde sa scada
Mirimea terenului P

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat san cu denivelari), formei
Topografie, forma, front stradal, terenuhai (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / Iz limita
Utilitéti proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura ufilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune gi justificarea alegeni
procedurii-este prin_licitatie publica(pentru terenurile libere de constructij) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt céja executate constructii

g) durata estimatad a concesiunii este de maximum 25 ds ani. dar nu mai putin de 10 ani;
1) termenele previzibile peniru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun

acord intre concedent si concesionar.

Intocmit,
Expert evaluator,
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 1
Proprietati imobiiare si bunuri mo
Ing.Stefan Vulpe
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Studiu de oportunitate Nr.56,
care cuprinde,urméatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat.
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 1014 mp T36, P513
(Lot C6),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatalile

» Nord-Est Strada Garofitei

¥ Sud-Vest Bun imobil NC 73949

» Sud-Est- Lot C5 UAT Zorleni

» Nord-Vest- Lot C7 UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care jusiificd realizarea
concesiunii;
Bunul imaobil este un teren care face parie dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care lrebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea slabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditilor de protectia
mediului in zona studiata
clnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raporiata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparafia vanzarnlor;
in confarmitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita miniméa a pre{ului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, in condifii de pia{d, la care se adaugd costul lucrédrilor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

'1‘:‘,._ % ',‘.-‘1_ 33 * l’ 't 1 1% 9 y -, TR A
Elemente de comp'al:ﬁ!ﬁ e 4l UM De evaluat &}'-OMP A CoMPARA
Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 6,51 14.51
Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofertd
Marja de negociere Y% -10% -10%
0 | Pret obtenabil la vainzare EUR/mp 5,86 13,00
Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise(pe teren se
afla o constructie care impiedica
licitatia) 10%
Pret ajustat 6,45 13,00 11,23
presupus Presupus Presupus
2 | Conditii de finangare ; presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru condiii de
finaniare ] 0 0
Pref ajustat 6,45 13 11,23
3 | Conditii de vinzare ohiective obiective obiective obiective
Ajustare pentru conditii de vinzare 0 0 0 e
T Az
Pref ajustat 6.45 13 pas _m;
Cheltuieli necesare imedizt dupa & NuirEge
4 | vanzare nu e cazul | nu e cazul nv/t; cazul u R
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