Cheltuicli necesare imediat dopa
vanzare EUR/mp 0 0 1]
Pret ajustat ELR/mp 6,45 13 11,23
5 { Conditiile pietei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare peatru conditiile pietei
(procentual) Yo 0% 0% 0%
Ajustare pentru condiiiile pietei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,45 i3 11.23
Intravilan lntrav1!an! Intravllgn / Intravilan /
Simila/CC | ZoTiens Zodeni/ | 7oteni CC
construib CcC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
(procentual) ] -30% -30%
Ajustare pentru localizare {valoric} | EUR/mp 0 -4,29 -3,71
Pret ajustat EUR/mp 6.45 10,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp 1014,00 mp 2352,00 813,00 1000.00
Ajustare pentru mirime
{proceniuzl) % 5% 0% 8%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,32 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
Teren
7.b. Topografie, forma, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (procentual) %% 04,00% 0.00% 0,00%
Ajustare peatru form3 (valoric) EUR/mp 0,60 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,77 10,01 B.65
7.c. Acces (tip de drum} Pietris pletris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) Ya 0 %
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 1] 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8.65
toate
mh.mt.l]e 4 Maij slab similar similar
limita
8 Utilitigi proprietatii
Ajustare pentru utilitigi
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) % 12.00% 0.00% 0.80%
Ajustare pentru ufilitifi (valoric} EUR/mp 0.81 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 7,38 10,91 7,95
Curti Curti Curti Curii
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | constructii
Ajustare peatru CMBU
(procentual) % 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare pentru CMBU (valeric) EUR/mp 0,00 4,00 (.00
12 | Pref ajustat EUR/mp 7.58 19,91 7,95
Ajustare total# broti EUR/mp A7 3,6 4,33
Ajustare tot.brutd (% pre{ [ okt autag, b
vinzare) % 16.47 % 24.8% _-EYQ &i o “f" "Vp,
é’ Ya E
gt 1728 2
et




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 1014 mp 7686

VALOAREA TOTALA A TERENULUK( euro=4,9490 lei) (LEI) 38039 lei:
VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 38039 /25 =1521,34 lei/an

Rotund=1522 lei/an la suprafata de 1014 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATILOR
- DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -
Elemente de ujusi#r;— o z_ : . 3 EXPIJCAT]}

Tip informatie (tranzactic / oferta) | pepry yranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare. nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari decarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan}, zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%, tine cont de diferentz de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor {de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

= : mare cu atat pretul unitar tinde sa scada
Mirimea terenului

Ajustarca tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina san accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front stradal, terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit. pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa. canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d} procedura ulilizaid pentru atribuirea conlfraciului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii-este prin licitatie publica(pentry terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unds sunt déja executate constructii

e) durafa estimala a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

) termenele previzibile pentru realizarea procedurii ds concesignare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar,

intogmit,
Expert evaluator, O
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 P gnator ““"'iz;,"’"\-,Ey
Proprietati imobiliare si bunuri mobile, i b 4 v
Ing.Siefan Vuipe ¥
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Studiu de oportunitate Nr.57,
care cuprinde,urmadtoarele etape:

aldescrierea si identificarea bunului care unmeaza sa fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, esfe un teren cy S= 931 mp T36, P513
(Lot C11),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est C18 UAT Zorleni

» Sud-Vest Strada Garofitei

» Sud-Est- Lot C10 UAT Zorieni

» Nord-Vest- Lot C12 UAT Zorleni
b)motivele de ordin_economic. financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunui imobil este un teren care face parte dintr-o tarfa(T36), care nu a fost ufilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie ulilizat in vederea
obtinerni unor venituri,ajutorarea unor locuifori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiifor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim al redeventei este stabifit in continuare utilizandu-s2 valgarea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incat s4 asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al
terenului, in condifii de piafé. la care se adaugé costul lucrérilor de infrastructur
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

oo | COMPA | COMPAR. | COMPAR.
b i ae Uy Dosvilust 1" Sea | emiigalai ¢
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48
Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofertd oferta
Marja de negociers %% -10% -10% -10%
0 | Pret obtenabil la viinzare EUR/mp 5,86 13,06 11,23
1 | Prepturi de propriefate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise(pe teren se
afla 3 constructii care impiedica
licitatia) 20% 20% 20%
Pre{ ajustat 7.03 15,6 13,48
presupus presupus Presupus
2 | Condifii de finantare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finantare ] 0 0
Pref ajustat 7.03 15,6 13,48
3 | Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare pentru conditii de viinzare 0 0 B
Pref ajustat 7.03 15,6 48 ..
Cheltuieli necesare imediat dupa E‘I*‘Wiwﬁ;;‘ﬁ%
4 | vanzare nu e cazul nuecazul | miecazul &, nuly ?" L,%
e

1




Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 7,03 15,6 13,48
5 | Conditiile pietei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile piefei
(valoric) EUR/mn 0,00 0,00 0,00
Prei ajustat EUR/mp 7,03 15,6 13,48
Intravilan g;:?:lzw Inzt(r;r;:lz:t} / Intravilan /
Simila/ CC consioat cC Zorleni CC
6 | Tip / Localizare / Zoaare -
Ajustare pentru localizare
(procentual) (] -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,68 -4,04
Pret ajustat EUR/mp 7,03 10,92 9,44
7 | Caracteristici fizice!
7.a. Marimea terenului mp 931,00 mp 2352,00 813,00 1000.00
Ajustare penfru m#rime
(procentual) Y% 5% 0% 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,35 0,09 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,38 10,92 9.44
Teren t
7.b. Topografie, formi, front teren plan, pian, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (procentual) % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp ¢,00 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 7,38 10,92 9,44
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces {procentual) % 0%
Ajustare pentru acces {valoric) EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 738 10,92 9.44
toate
ut:lll'tat_:le I Mai slab similar similar
imita
8 Utilititi proprietatii
Ajustare pentru utilitdfi
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) % 12,00% _5,00% 0,00%
Ajustare pentrn utiliti{i (valoric) EUR/mp 0,89 8,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 8,27 10,92 9.44
Curtd Curti Curti Curti
9 CMEBU mp constructii constructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
{procentual) % 0.00% 0,00% 9,00%
Ajustare pentra CMBU {valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/mp 8,27 10,92 9,44
Ajustare totali bruti EUR/mp 1.76 3.59 3,04
Ajustare tot.brutd (% pref .
viinzare) % 30 % 32,9% | 3d3% 3
- ’ 'ﬁi’\ s
» 3
e A} ,-'h‘
had e "'?.\ €
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VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 8,27

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR)  x 931 mp 7699

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lei) (LEI) 38104 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 38104 /25 =1521,54 lei/an

Rotund=1522 lei/an la suprafata de 931 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII ATUSTARI CONFORM INFORMATILOR

 Elemente de njustare. f

DE PE PJATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Tip informatie (tranzactie / oferta)

Pentru tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul
de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate transmise

S-a aplicat gjustare de 20 %,pentrn existenta a 3 cladiri pe teren

Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare

Nu s-a aplicat ajustare. nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Conditiile pietei

Pentru oferte nu am aplicat ajustari decarece am selectat oferte care sunt
valabile pe piata la data evaluarii.

Tip / Localizare / Zonare

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
{(intravilan / exrravilan), zonarii (industrial, comercial etc.} si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
cotatii de pret asemanatoare).

Mirimea terenului

Ajustarea 3%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei
lowrilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Topografie, forma, front stradal,
raport laturi

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
terenului {regulaia / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului a teren, iar in cazul existentel accesului, de tipul de

Acces (tip de drum) drums: asfaltas, pietruit, pamant batut
Ajustarea de [2%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatitor {apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitati proprigtatii / in apropiere / la distanta.
CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura _utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii-este prin_licitatie publica(penfru terenurile libere de constructii) si prin

majorarea valorii redeventei cu 10% scolo unde sunt déja executate constructii

e) durata esfimald a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu_mai pufin de 10 ani:

) termenele previzibile pentru realizarea proczdurii de concesionare sunt stabilite de comun

acord intre concedeant sl concesionar.

Intocmit,
Expzrt evaluator, BT
Membru titutar ANEVAR-Legitimatia 17213 e :
Propristati imabiliare si bunuri mobile, “;;\;‘ES'“-
ing.Stefan Vulpe aia



Studiu de oportunitate Nr.58,
care cuprinde,urmdtoarele etape:
a)descrierea si identificarea bunului care urmeazé s fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 918 mp T36, P513

(Lot C12), Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatalile

» Nord-Est C18 UAT Zorleni

> Sud-Vest Strada Garofitel

# Sud-Est- Lot C11 UAT Zorieni

#» Nord-Vest- Lot C13 UAT Zorleni
bimotivele de ordin economic_financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii:
Bunuf imobil este un teren care face parte dinir-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de proiectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raporiata I3 durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare

utifizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prejului concesiunii se

stabilegte, ....."astfel incat s8 asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vénzare al

terenului, in conditii de piafd, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd

aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

S

Elemente de ti_qlﬁ:pliﬁt::- : uM 3 De evaluat (EOI\;PAR. CO]‘%PAR'
Pret unitar de ofertii / tranzactie EUR/mp 14,51 12,48
Tip pret (oferti / tranzactie) ofertd oferti oferta
Marja de negociere % -10% ~10% -10%
0 | Pret obtenahil s vinzare EUR/Mmp 5,86 13,00 11,23
Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise(pe teren se
afla o fundatie care impiedica
licitatia} 2,5% 2.5% 2,5%
Pret ajustat 6,0 13,32 11,51
presupus presupus Presupus
2 | Condiii de finangare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru condiiif de
finantare ] 0 0
Pret ajustat 6,0 13.32 11,51
3 | Conditii de vinzare obiective obiective | obiective oblectw&
Ajustare pentra conditii de vinzare 1] 0 ﬁ’f
Pret ajustat 6,0 13,32
Cheltuieli necesare imediat dupa
4 | vanzare nu ¢ cazul nu e cazul | nu e cazul

1




Cheltuieli necesare imediat dupa

yanzare EUR/mp 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 6,0 13,32 .51
5 | Conditiile piefei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
{procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare peniru conditiile piegei
{valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,0 13,32 11,51
Intravilan | AAVIEV | IORROT | i
Simila/CC eoilani . Zorleni CC
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
{procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,60 -3,45
Pref ajustat EUR/mp 6,0 8,72 8.06
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Marimea terenului mp 918,00 mp 235200 813,00 1000,00
Ajustare pentru mirime
(procentual) %% 5% 0% 0%
Ajustare peniru mirime (valoric) EUR/mp 0,30 0,00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 6.30 8,72 8.06
Teren
7.b. Topografie, forma, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (procentual) Yo 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare peniru formi (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6.30 8,72 8.06
7.¢. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) % 0%
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 1] 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,30 8.72 8,06
toate
utilitatile la . ek L
limita Mai slab similar similar
8 Utiitat proprietatii
Ajustare pentru utilititi
{procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale)} % 12,00% 0.00% 3,00%
Ajustare pentru utilitati (valoric) EUR/mp 0,76 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 7,06 8,72 8.06
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | construetii | constructii | comstructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % 0.06% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0,60 0,00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/mp | 7,06 8,72 8,06
Ajustare tatald bruti EUR/mp 0.55 5.80 4.42
Ajustare tot.brutd (% pref
vinzare) % 8.4 % 40%




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,06

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x 918 mp 6481

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(I earo=4,9490 lei) (LEI) 32075 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani);32075 /25 =1282.99 lei/an

Rotund=1283 lei/an la suprafata de 918 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR

: Elemanie de ajustare

DE PE PIA'éA - IMOBILIARA SPECIFICA -

T b EXPLICRTIES

Tip informatie (tranzactie / oferta)

Pentru tranzactii nu am aplicat ajustare, Pentru oferta negociabila procentul
de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate transmise

S-a aplicat ajustare de 2.5 %,pentru existenta fundatiei unei cladiri pe teren

Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare

Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Conditiile pietei

Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
valabile pe piata la data evaluarii.

Tip / Localizare / Zonare

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii {industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a aftor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
cotatii de pret asemanatoare).

Mirimea terenului

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei
loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Topografie, forma, front stradal,
raport laturi

Ajustarea fine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
terenului (regulata / peregulata), dimensiunii frontului stradal, raporului intre
lasuri (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenia de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tiput de

Acces (tip de drum) drum:; asfaltat, pietruit, pamant batut
Ajustarea de 12%, ting cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / [a distanta.
CMBU

Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d} procedura ulilizatd pentru atribuirea confractului de concesiune si justificarea alegerii

procedurii-este prin licitatis publica(pentru tzrenurile libere de constructii) si prin

majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unge sunt déja executate constructii
e) durata estimatd a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani*

) termenele previzibile pentru realizarea procedurii cs concesionare sunt stabilite de comun

acord intre concedent si concesionar.,

intocmit, s teraar ey

Expert evatuator,

Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213

Proprietati imobiliare si bunuri mobile,
Ing.Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.59,

care cuprinde,urmatoarele etape:
a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat:

Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, esfe un teren cu S=1001 mp T36,P513
(lot C13),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiufara cu
vecinatatile

#» Nord- Est Lot C20 UAT Zorleni

» Sud-Vest Strada Garofitei

» Sud- Lot C12 si C19 UAT Zorleni

» Nord Vest- Lot C14 UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un leren care face parte dintr-o tarfa(T36), care nu a fost ufilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabiliri unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata [a durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minimé a pretului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al
ferenului, in condilii de piata, la care se adaugé costul lucrdnlor de Infrastructurd
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

ot

Pret unitar de oferti / tranzactie

Tip pret (ofertd / tranzactic)

Marja de negociere

0 | Pret obienabil la vinzare

1 | Drepturi de proprietate transmise

Ajustare pentru drepturi de

proprietate transmise 1] ] 1]
Preg ajustat 5,86 13 11,23
Presupus presupus presupus Presupus

2 | Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finangare 0 0 1]
Pretf ainstat 5.86 13 11,23

3 | Conditii de vinzare obiective chiective obiective obiective
Ajustare pentru condiii de vinzare 0 0 0
Pret ajustat 5.86 13 1133,
Cheltuieli necesare imediat dupa rv"gam‘

4 | vanzare nu e cazul nuecazul | nuecazul
Cheltuieli necesare imediat dupa "
vanzare EUR/mp (L] 0 :




Pret ajustat EUR/mp 5,86 13 11.23
data
5 | Conditiile pietei evaluarii similare similare similare
Ajustare pentra condiiile pietei
{procentnal) % 0% 4% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 5.86 13 11.23
Intravilan én(:;?;ﬁan! Ing)?r;:la;n,/ Intravilan /
Simila/CC SEESATh CC Zorleni CC
6 | Tip/ Localizare / Zonare =
Ajustare pentru localizare
{procentual) -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -3.41
Pret ajustat EUR/mp 5,86 8,71 11.23
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp 10601,00 mp 2352,00 813,00 100000
Ajustare pentru miirime
(procentual) % 5% 0% 9%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mgp 0,29 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6.15 8,71 7,82
7.b. Topografie, formd, front terenplan, | Terenplan, | Terenplan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru form3 (procentual) % 0,00% 0,80% 0,06%
Ajustare pentru forma (valoric) EUR/mp 2,00 0,00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,82
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acees (procentual) % 0%
Ajustare pentrn acces (valoric) EUR/mp 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7.82
foate
utilitatile 1a . i o
Limita Mai slab similar similar
8 Utilitati proprietatii
Ajustare pentre utilititi
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) % 12.00% 0,00% 0.00%
Ajustare pentru utilitd{i (valoric) EUR/mp 0,74 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,89 8,71 7,82
Curti Curti Curti Curti
9 CMBY mp constructii | constructii constructii constructii
Ajustare pentru CMBU
{procentnal} % 0,00% 0,00% 0,06%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0.00 0,00 0,00
12 | Pref ajustat EUR/mp 6,89 8,71 7.82
Ajustare totali bruti EUR/mp 0,38 5.8 4,66
Ajustare tot.bruti (% pref
vinzare) % 5.8% % 40% 37.4%.... k.,

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)




VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 1001 mp 6797
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 eurc=4,9490 lei) (LEI) 33637 len:

YALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani); 33637/25 =1345,49 lei/an

Rotund=1346 lei/an la suprafata de 1001 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

2 .Elefn:ente de ajustare EXPLICJ’*TH J

Tip informatie (tranzactie / oferta) | poniry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | Nu s-a aplicat nicio ajustare

Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari decarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pistei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartieruiui, a zonei din
cartier sau a alfor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 3%,tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

ik tacsndlil mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei

. terenului (plan, in panta lina saw accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, form&, front stradal, | terenului (regulata / neregulata), dimensivnii frontukui stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime}

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, tar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de [2%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
san inexisteniei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitag proprietatii / in apropiere / Ia distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura_ulilizatd pentru_atribuirea coniractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii-este prin licitatie publica(pentry terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unds sunt déja executate constructii

e) durala esfimata a concesiunil este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intocmit,
Expert evaiuator,
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 172 e aar
Proprietati imohiliare si bunuri mobile LT

ing.Stefan Vulps



Studiu de oportunitate Nr.60,
care cuprinde,urmatoarele etape:

aldescrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu §= 975 mp T36, P513
(Lot C15),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est Proprietate particulara

» Sud-Vest Strada Garofitei

» Sud-Est- Lot C14 UAT Zorleni

» Nord-Vest- Proprietate particulara
b)mativele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiuni;
Bunul imobil este un feren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care frebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia
mediului in zona studiata
clnivelul minim al redeventei este stabilft in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incal s3 asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al
terenulul, in condilii de piaté. la care se adaugé costul lucradrilor de infrastructurd
aferente” dupa cum se prezinia in analiza din prezenta fisa.

COMP.
12,48
Tip pref (ofertd / tranzactie) oferia oferta oferta
Marija de negociere % -10% -10% -10%

¢ | Pret ohtenabil 1a vinzare EUR/mp 5,86 13.00 11,23
Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare penfru drepturi de
proprigfate transmise(pe feren se
afia o constructie care impiedica
licitatia) 10%

Pret ajustat G,45 13,00 11,23
presupus presupus Presupus

2 | Conditii de finartare presupus cash cash cash cash
Ajusfare pentru conditii de
finanfare 1] 1] 0
Pret ajustat 6,45 i3 11,23 "

3 | Conditii de vinzare obiective obhiective | obiective QQ@VE““’F“' “\.'
Ajustare pentru conditii de vinzare (] 0 wsils it Y
Pref ajustat 6.45 13 i 91 f
Cheltuieli necesare imediat dupa \ Rl PR

4 | vanzare nuecaznl | nuecazul | nugcazul | a1

1



Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp 0 o 1]
Pret ajustat EUR/mp 6,45 13 11,23
5 | Conditiile piefei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6.45 13 11,23
Intravilan IZB;;?:I::W mzn;;:m s Intravilan /
Simila/CC Sanstruib cC Zorleni CC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
{procentual) L] ~-30% -30%
Ajustare pentrn localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 ~3,71
Pref ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.2, Mirimea terenului mp 975,00 mp 2352,00 813,00 1000,00
Ajustare pentru marime
(precertual) % 5% 0% 0%
Ajustare penéru mirime {valoric) EUR/mp 0,32 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
Teren
7.b. Topografie, forma, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentrn forma (procentual) % 0.00% 0,00% 0.00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces {procentual) % 0 %
Ajustare pentru acces {valoric) EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
toate
unlll_tat_lle & Mai slab similar simitar
imia
8 Utilitati proprietatii
Ajustave pentra utilitdti
{procentual 2 % pentruapa
canalizare si gaze naturale) Y 12,00% B8,00% 0.00%
Ajustare pentru utiliti{i (valoric) EUR/mp 9,81 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,58 10,91 7,95
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | comstructii
Ajustare pentru CMBU
{proceniual} % 0,006% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru CMBU {valoric) EUR/mp 0,80 (.00 0,69
12 | Pret ajustat EUR/mp 7.58 10,91 7,95
Ajustare totald bruia EUR/mp 1,07 3.6 4,53 ..
Ajustare tot.brutd (% pret S
vAnzare) Y% 16.47 % 24.8%




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 975 mp 7391

VALOAREA TOTALA A TERENULUK(1 euro=4,9490 lei) (LED) 36576 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani;36576 /25 =1463 lei/an

Rotund=1463 lei/an Ia suprafata de 975 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

Elemente deajustare |  EXPLICATH

Tip informatie (tranzactie / oferta) | pepyry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuielt necesare imediai dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile piefei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cofatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor {de evaluat si comparabile) - cu cat ¢ suprafata de teren este mai

Mib e danlic mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terentlui (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, form3, front stradal, terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi Taturi {front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului Ia teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acees (tip de drum) drum: asfaliat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentet
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea fine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura ulilizatd peniru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii-este prin licitatie publicaf(pentru terenurile libere de constructii) si_prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructi

e) durata estimatd a concesiunii este de maximum 25 dg ani, dar nu mai putin de 10 ani;

) termenele previzibile pentru reafizarea procedurii de concesionare sunt stabilife de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intocmmit,

o i@”‘“‘ WLy
Expert evalustor, 7 e gl %
Membru titutar ANEVAR-Legitimatia 1721 gf '?‘Gﬁr""“ o ¥
Proprigtati imobiliare si bunuri mobile, 2 iE ";
Ing.Stefan Vuipa a2t .



Studiu de oportunitate Nr.61,

care cuprinde, urmatoarele etape:
a)descrierea si identificarea bunului care urmeazd sé fie concesionatf;

Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu 8= 1007 mp T36, P513
{Lot C16), Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est Strada Zambilei

» Sud-Vest C9 UAT Zorleni

» Sud,Sud-Est- Strada Orhideelor

¥ Nord-Vest- Lot C17 UAT Zorleni
b)motivele de ordin_economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunit;
Bunul imobil este un teren care face parie dintr-o taria(T38), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
oblinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabiliii unei resedinte precum si imbunatatirea conditifor de protectia
mediului in zona studiata
Clnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valparea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesjune determinate in fisa de evaluyare
utilizandu-se abordarea prin comparafia vanzarilor,
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel Incaf sa asigure recuperarea in 25 de ani a prelului de vanzare al
terenului, in conditii de piatd, la care se adaugé costul lucrérilor de infrastructuré
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa. :

=3 o i E i T
#8 e e 3 evs 13‘,‘ i : ‘-.;.

Pret unitar de oferti / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51

Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofertd oferta

Marja de negociere % -10% ~10% ~10%
0 | Pret cbienabil la vAnzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23

Drepturi de proprietate fransmise Deplin deplin deplin deplin

Ajustare pentru drepturi de

proprietate transmise{pe teren se

afla 2 fundatii care impiedica

licitatia) 5% 5% 5%

Pref ajustat 6.15 13,65 11,79

presupus pEESUpUS Presupus

Conditii de finantare presupus cash cash cash cash

Ajustare pentru conditii de

finantare 0 L] 1]

Pret ajustat 6,15 13,68 11,79

Conditii de vinzare obiective obiective abiective obiective

Ajustare pentru cenditii de vinzare 0 0

Pret ajustat 6,15 13,65

Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare nu e cazul nu e cazut | nu e cazuol

1




Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare EUR/mp 0 0 0
Pre{ ajustat EUR/mp 6,15 13,65 11,79
5 | Conditiile pietei data evaluarii { similare similare similare
Ajustare pentru condifiile pietei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentrn conditiile pietei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,15 13,65 11,79
Intravilan | mtravilan/ | Intravilan/ | 4o i s
Simila/cc | ZoTienh | Zorleni/ 4 gogenice
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zanare -
Ajustare pentru localizare
(procentuszl) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,10 -3.54
Pref ajustat EUR/mp 6,15 9,56 8.25
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp 1007,00 mp 235200 813,00 1000,00
Ajustare pentru mirime
{procentual) % 5% 0% 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 131 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,46 9,56 8,25
Teren
7.b. Topografie, forma, front teren plan, plan, Terenplan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi {procentual) % 9,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru foxmi (valoric) EUR/mp 0,08 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,46 9,56 8,25
7.c. Acces (tip de drum) Pietris/Asfalt | pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces {(procentual) % 5%
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0,32 0 )
Pret ajustat EUR/mp 6,78 9,56 8,25
toate
utilitarile la | piclab | similar similar
limita
8 Utiligati proprietatii
Ajustare pentru utiliti{i
{procentual 12 % pentra apa
- canalizare si gaze naturale) % 12,00% 03,00% 0,60%
Ajustare pentro utili¢ifi (valoric) EUR/mp 0,81 0,80 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,59 956 8,25
Curti Curt Curti Curti
9 CMBU __mp constructii constructii | constructii consfructit
Ajustare peniru CMBU
{procentual) Y% 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0,08 0,00 0,00
12 { Preg ajustat EUR/mp 7.59 9.56 8,25
Ajustare totald brutd EUR/mp 1,08 4.95 4,23
Ajustare tor.bruth {% pret e
vinzare) % 16,65% 34,1% w33 26%




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,59

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x 1007 mp 7643
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,5490 lei) (LEI) 37826 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani ;37826 /25 =1513,03 lei/an

Rotund=1513 lei/an la suprafata de 1007 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII ATUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - MOBEIARA SPECIFICA -

Tip informatie (tranzactie / oferta) | peyyry; tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 5 %,pentru existenta a 2 fundatii de cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile piegei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.} si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila {in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

i : i tul unitar tinde sa scad:
Mirimea terenului mare cu atat pretul um a

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, forma, front stradal, terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, rapertului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 5 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesuluvi, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura _ulilizata pentru atribuirea contraciului de concesiune si juslificarea alegerii
proceduril-este prin licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e) durata estimaté a concesiunii este de maximum 25 dg ani, dar nu mai putin de 10 ani;

1) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intocmit,

: Expert evaluator, S
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 pUgus P T
Proprietati imobiliare si bunuri robile, i v
Ing.Stefan Vulpe




Studiu de oportunitate Nr.62,
care cuprinde,urmétoarele etape:

aldescrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 1042 mp T36, P513
(Lot C18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinalatile

» Nord-Est Strada Zambilei

» Sud-Vest C11 UAT Zorleni

» Sud-Est-Nord Lot C17 UAT Zorleni

» Nord-Vest- C19 UAT Zorleni
blmotivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parfe dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtineni unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau venili din afte zone in
vederea stabiliri unei resedinte precum si imbunatatirea conditilor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valparea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utllizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
in conformitate cu LEGEA 50/1891,Art. 17 - Limita minim& a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incét sa asigure recuperarea In 25 de ani a prefului de vanzare al
terenului, in conditii de piald, la care se adaugd costul lucrarilor de infrastruciura

aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Pref unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48

Tip pret (oferti / tranzactie) oferti ofertdl oferta
Marja de negociere % -10% -10% -10%
G | Pret obtenabil la vinzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23
Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin

Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise(pe teren se
afla o constructie care impiedica

licitatia) 10% 10% 10%
Pref ajustat 6,45 14,3 12,35
presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finanfare presupus cash cash cash cash
Ajustare penfru conditii de
finanfare 0 0 1]
Pret ajustat 6,45 14,3 12,35
3 | Conditii de viinzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare peniru condifii de vinzare 0 0 0
Pret ajustat 6,45 143
Cheltuieli necesare imediat dupa
4 | vanzare nu e cazul nu e cazel | nue cazul 5‘-




Cheltuieli necesare imediat dupa
VAanzare EUR/mp 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
5 | Cozditiile pietei data evaluarii similare similare similare
Agjustare pentru conditiile pietei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare peatru condifiile piefei
{valoric) EUR/mp 0,00 ¢,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
Intravilan Intravt!an/ Intra;nla.nf / Intravilan /
Simita/cC | ZoTemh Zodeni/ | 7 orleni CC
consiruib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru lecalizare
(procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -3,71
Pref ajustat EUR/mp 6,45 10.01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mérimea terenului mp 1042,00 mp 2352,00 813,00 1060,00
Ajustare pentru mirime
(procentual) Y 5% 0% 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,32 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 16,01 8,65
Teren
7.b. Topografie, formd, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, reguiat regulat regula
Ajustare pentru formi (procentuaf) % 0,00% 0,00% 0.00%
Ajustare pentru formi {valoric) EUR/mp 9,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
7.c. Acces (tip de drum) " Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) % 0%
Ajustare pentra acees {valoric) EUR/mp )] 0 L]
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
toate
utilitatile la g T ST
limita Mai slab similar similar
3 Utilititi proprietatii
Ajustare pentru utiliti(i
{procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) % 12,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru utilititi {(valoric) EUR/mp 0,81 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,58 10,91 8,65
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU _mp constructii | constructii | consiructii | constructii
Ajustare peatru CMBU
{procentual) % 0.00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentra CMBU (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pre{ ajustat EUR/mp 7,58 10,91 8,65
Ajustare totaki brnti EUR/mp L.07 3.6 3,83 . |
Ajustare tot.bruti (% pret POk
viinzare) % 16,47 % 24,8% 0 ]




VALOAREA UNITARA A TERENULUI {EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 1042 mp 7898

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lel) (LEI) 39089 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 39089 /25 =1563.56 lei/an

Rotund=1564 lei/an la suprafata de 1042 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - INIOBILIARA SPECIFICA -

e i

T =
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Tip informatie (tranzactie / oferta) | ponery tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drenturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial ete.} si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare). )

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatic de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

Mirimea terenului mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formé, front stradal, terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi {front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului ia teren, iar in cazul existentei accesului, de fipul de
Acces (tip de drum) drum; asfaltat, pietruit, pamant batuf

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei wtilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenufui

d) procedura _utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune gi justificarea_alegeril
procedurii-este prin_licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e) durata estimaté a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

1) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intocmit, e,
Expert evaluator, iﬂw autarizy, ™
Membru titutar ANEVAR-Legitimatia 17213 V!“\"‘imﬂlﬂ 3
Proprietati imobiliare si bunuri mobile, s 2
o M- o f
Ing.Stefan Vulpe ?t." e Vo 292
* J}_\_i I T



Studiu de oportunitate Nr.63,
care cuprinde, urmatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeaz3a si fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 1094 mp 136, P513
(Lot C18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est Strada Zambilei

» Sud-Vest C12 si C13 VAT Zorleni

#» Sud-Est-Nord Lot C18 UAT Zorleni

» Nord-Vest- Lot C20 UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunif;
Bunul imobil este un teren care face parte dinir-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorieni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea slabilii unei resedinte precum si imbunatalirea conditiflor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare ulilizandu-se valparea estimata
de piata raportata /a durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita miniméa a pretului concesiunii se
stabileste, ....."astfel inclt s& asigure recuperarea fn 25 de ani a prefului de vénzare al
terenului_Tn conditii de piata, la care se adauga costul lucrarifor de infrastructurd
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

: R T e RN e
Pretf unitar de oferti / tranzactie EUR/mp 6.51 14,51 12.48
Tip pret (ofertd / ranzactie) ofertd oferti oferta
Marja de negociere % -10% -10% -10%
0 | Pret obtenabil la vinzare EUR/mp 586 13,00 11,23
1 | Drepturi de proprietate fransmise Deplin deplin deplin deplin
Ajusfare pentru dreptari de
proprietate fransmise(pe feren se
afla o constructie care impiedica
licitatia) 16% 10% 10%
Prej ajustat 6,45 14,3 12,35
presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finan¢are presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru condifii de
finantare 0 0 0
Pret ajustat 6.45 14,3 12,35
3 | Conditii de vinzare obiective obiective chiective abiective
Ajustare pentra conditii de vinzare 0 0 0, -
T
Pret ajustat 6,45 14,3 gi2
Cheltuieli neeesare imediat dupa 2
4 | vanzare nu e cazul nu e cazul | nu e cazul euﬁiﬂ“h

1
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Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
5 | Conditiile pietei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru condifiile pietei
{procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru condiiile piefei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
Intravilan ]ntr;wxl_an/ lntrav:la_.n ; Intravilan /
Simila/Cc | Zodemi. | Zorlenil | ooonicc
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
{(procentuzal) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -3,71
Pref ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.2. Mirimea terenului mp 109400 mp 2352,00 813,00 1000,00
Ajustare pentru miirime .
(procentual) Y% 5% 0% 0%
Ajustare pentru marime (valoric) EUR/mp 0,32 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,77 190,061 8,65
) Teren
7.b. Topografie, formi, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, reguiat regulat regulat
Ajustare pentru formii (proceniual) % 0,00% 0,00% 0,60%
Ajustzre pentra form# (valorie) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
7.c. Acces (tip de drum) Pietris piefris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) % 0%
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,77 18,01 8,65
foate
witetlela | Majefab | similar similar
imita
8 Tiligagi proprietatii
Ajustare pentru utilitdti
(procentual 12 % pentru ap2
canalizare si gaze naturale) % 12,00% 0.00% 0,00%
Ajustare pentru niilitgiti (valoric) EUR/mp 0,81 0,00 0,00
Pre{ ajustat EUR/mp 7,58 10.91 8,65
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru CMBU {valoric} EUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pret ajustai EUR/mp 7.58 10,91 8,65
Ajustare foialii brutd EUR/mp 1,07 3,6 3,83
Ajustare tot.bruti (% pref e
viinzare) % 16,47 % 24,8% | o 3BTYEE
L 2




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR} x 1094 mp 8293
VALOAREA TOTALA A TERENULUK1 euro=4,9490 lei} (LEI) 410490 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani ;41040 /25 =1641.59 lei/an

Rotund=1642 lei/an la suprafata de 1094 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATITLOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -
T E T F i e 3 i i
Elem.;i_(r”i € ajustare i

EXPLICATIL g

Tip informatie (tranzactie / oferta) | penyry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile piejei valabile pe piata la dafa evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonet din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este maj

i : mare cu atat pr itar tinde sa scada
Mirimea terenului pretul unitar

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front stradal, terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatic de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaliai, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferentz de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitati proprietathi / in apropiere / la distanta,

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura_utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea _alegeni
procedurii-este prin licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si_prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e} durata estimatd a concesiunii este de maximum 25 de ani. dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent s concesionar.

Intocmit, ot
Expert evaluator, T
Membru titutar ANEVAR-Legitimatia 1721

Proprietati imobiliare si bunuri mobile, W 4T3
ing.Stefan Vulpe 2.52‘@?';
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Studiu de oportunitate Nr.64,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeazé sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu 5=994 mp T36,P513
(lot C21),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord- Est,Strada Zambilei

» Sud-Vest C14 UAT Zorleni

> Sud-Est Lot C20 UAT Zorleni

» Nord Vest- Proprietate privata
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre propriefarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajuforarea unor locuifori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilii unei resedinte precum si imbunatatirea condifiilor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimala
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minimé& a pretului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incét sé asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al
ferenului, in conditii de pia{é, la care se adaugéa costul lucrarilor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Pret unitar de ofertd / tranzactie 14,51 12,48
Tip pret (ofertd / iranzactie) ofertd oferti oferta
Marja de negociere 2% -10% -10% -10%
G | Pret obtenabil la vinzare EUR/mp 5.86 13,00 11,23
Direpturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentri drepturi de
proprietate transmise i} (1] 1]
Pret ajustat 5,86 13 11,23
presupus presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finanfare cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finantare ) 0 0
Pret ajustat 5,86 13 11.23
3 | Conditli de vinzare obiective obiective abiective obiective
Ajustare pentru conditii de vinzare 0 0 [
Pret ajustat 5.86 13 ‘_l 1,23 -]
Cheltuieli necesare imediat dupa ‘\"" . %"q.
4 | vanzare nuecazul | nueecazul | noecazuly mﬁ»“ ¥
Cheltuieli necesare imediat dupa
vEnzare EUR/mp 0




Pret ajusfat EUR/mp 5,86 13 11,23
data :
5 | Conditiile pietei evaluarii similare similare similare
Ajustare pentru conditiile piefei
(procentual) Y 8% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile piefei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
Intravilan ]ntravn!axﬂ Intravﬂgn / Intravilan /
Simila/CC | Zorlent Zorleni/ 1 7 teni CC
L construib CC
6 | Tip/ Localizare f Zonare -
Ajustare pentru localizare
(procentual) -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 1] -4,29 -3,41
Pret ajustat EUR/mp 5,86 8,71 11,23
7 | Caracteristici fizice:
7.a, Mirimea terenului mp 994,00 mp 2352,00 813,00 1000,00
Ajustare pentru miirime
(procentual} % 5% 0% 1%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,29 2,00 0,060
Pref ajustat EUR/mp 6,15 8,71 782
7.b. Topografie, formé, front teren plan, | Terenplan, | Terenplan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi {procentual) % 0,00% 0.00% 0,00%
Ajustare pentru formai (valorie) EUR/mp 0,00 0,60 0,00
| Pret ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7.82
7.c. Acces {tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentrue acces (procentuszl) % 0 %
Ajustare ]ientru acces (valoric) EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,15 3,71 782
toate
veilitatile fa |y ricab | similar similar
limita
8 Utilitati proprietatii
Ajustare pentru utilitifi
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si caze naturale) % 12,00% 0,00% 0,00%
Ajustare penfru utilitifi (valoric) EUR/mp 0,74 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,89 8,71 7.82
Curti Curtd Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii constructii | constructii
Ajustare peniru CMBU :
{procentuab % 0,00% 04,00% 0,00%
Ajustare pentra CMBU (valeric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/mp 6,89 8.7 7,82
Ajustere totald brutd EUR/mp 0,38 5,8 4,66
Ajustare tot.bruti (% pret
viinzare) % 5.8% % 40% 374%
b

VALOAREA UNITARA A TERENULUL (EUR)




VALOAREA TOTALA A TERENULUI{EUR) x 9% mp 6849
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 enro=4,949¢ lei) (LEI) 33896 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani- 33896/25 =1355,82 lei/an

Rotund=1356 lei/an la suprafata de 994 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUIL UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - MOBIUARA SPECIFICA -

Expmi:#m

' —
Elemente de ajusta

Tip informatie (tranzactie / oferta) | pepery tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | Nu s-a aplicat nicio ajustare

Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile piefei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamenie in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%.tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

Ioturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

Marimea terenului mare ¢y atat pretul unitar tinde sa scada

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului {plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front stradal, terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum} drum: asfhaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura _utilizatd pentru atribuirea _contractului de_concesiune si_juslificarea alegeni
procedurii-este prin licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e) durata esfimaté a concesiunii este de maximum 25 de ani. dar nu_mai pufin de 10 ani;

) fenmenele previzibile pentru realizarsa procedurii de concesionare sunt stabilite de comun

acord intre cancedent si concesionar.

Intoemit,
Expert evaluator,
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 X $Wkrizgy
Proprietati imobiliare si bunuri mobile w T ,
Ing. Stefan Vuipe : e



Studiu de oportunitate Nr.65,

care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat:
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu 8= 987 mp T36, P513
(Lot D1),Simifa comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinalatile

» Nord-Est D10 UAT Zorleni

» Sud-Vest Strada Zambilei

» Sud-Est-Nord Strada Orhideelor

» Nord-Vest- Lot D2 UAT Zorieni
bh)motivele de ordin economic, financiar, social gi de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dinitr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezen! de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din afte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditilor de protectia
mediylui in zona studiata
clnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de pigta raportata la durala maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
in conformitate cu LEGEA 50/1991 Art. 17 - Limita minim& a prefuiui concesiunii se
stabileste, ....."astfel Incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vénzare al
terenului. in condifii de piafa, la care se adauga costul lucrérlor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

: Ay i RN bl s =R . : ¥

Pret unitar de oferts / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48

Tip pret (ofertd / tranzactie) oferti ofertd aferta

Marja de negociere % -10% -10% -10%

Pret obtenabil 1a vinzare EUR/myp 5,56 13,00 11,23
1 | Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin

Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise(pe teren se
afla o constructie care impiedica

licitatia) 10% 10% 10%
Pref ajustat 6,45 14,3 12,35
presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finantare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru condigii de
finantare 0 L] 0
Pret ajustat 6,45 14,3 12,35
3 | Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare pentre condifii de vinzare o 0 0 fi"::i; e sucarizge
Pret ajustat 645 143 185% L il
Cheltuieli necesare imediat dupa ', i
4 | vanzare nu e cazul nuecazul | nu e cazul g cagudt

1




Cheltuieli necesare imediat dupa
vARZATE EUR/mg 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 6,45 143 12,35
5 | Conditiile piefei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru condifiile pietei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiite piefei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Preg ajustat EUR/mp 6,45 143 12,35
Intravilan Inu'avqanf Intl'avﬂa:u ; Intravilan /
Simila/cc | ZoMlent, | Zorleni/ | ouenice
g construib cc
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
(procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru jocalizare {valoric) | EUR/mp 1] -4,29 -3,71
Pref ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8,68
7 | Caracteristici fizice:

7.a. Mérimea terenului mp 987.00 mp 235200 §13,00 1000.00
Ajustare pentru marime :
{procentual) % 5% 0% 0%
Ajustare pentrn mirime {valoric) EUR/mp 0.32 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8.65

Teren

7.b. Topografie, formé, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi {procentuaf) % 0,00% 4,00% 1.00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65

7.c. Acces (tip de drum) Pietris/Asfalt | pietris asfalt asfalt
Ajustare peniru acces (procentual} % 10 %

Ajustare pentru acces {valoric) EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 7.45 10,01 8,65
toate
utilitatile la | b | simifar similar
limita
8 Utilitsiti proprietatii
Ajustare pentre utilitati
{procentuzl 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale} Y 12,00% 0,00% 0,08%
Ajustare pentru utilititi (valoric) EUR/mp 06,39 0,00 .00
Pret ajustat EUR/mp 8,34 10,91 8,63
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | consiructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % 0.00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 2,00 0,00 0,00
12 | Pre{ ajustat EUR/mp 8,34
Ajustare tofald brutii EUR/mp 1,83
Ajustare tot.bruti (% pret
vinzare) Yo 28,11 %




VALOAREA UNITARA A TERENULU! (EUR) 8,34
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x 987 mp 8232
VALOAREA TOTALA A TERENULUI(] euro=4,9490 iei) (LEI) 49738 ieiz

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani ;40738 /25 =1629.52 lei/an

Rotund=1630 lei/an la suprafata de 987 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

e o

d:é:;gjustare

Tip informatie (tranzactie / oferta) | pentry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valgbile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan}, zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a aftor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cofatii de pret asemanatoare).

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor {de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

: . mare ¢l itar ti
Mirimea terenului u atat pretul unitar tinde sa scada

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenufui {plan, in panta lina sau accentuata, plat san cu denivelari), formei
Topografie, form4, front stradal, terenului (regulata / neregulata}, dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi Taturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 10 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistental accesului 1a teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum; asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitati __| proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare 2 terenului

d) procedura_utilizatd pentru atribuirea copfractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii-este _prin _licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e) durata estimatad a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionatr.

Intocmit, ey,
Expert evaluator, r‘&ﬁ“ ar
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 amsad %
Proprietati imobiliare si bunuri mobile, e ¥
ing.Siefan Vulpe Aozt b ;



Studiu de oportunitate Nr.66,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeazd sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un tereni cu S= 1026 mp T36, P513
(Lot D4),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma drepfunghiulara cu
vecinatatife

» Nord-Est D13-UAT Zorleni

» Sud-Vest Strada Zambilei

» Sud-Esf-Nord Lot D3,UAT Zorleni

> Nord-Vest- Lot D5, UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parle dintr-o tarla(T36), care nu a fost ulilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuje utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in

vederea stabifirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia
mediului in zona studiata

clnivelul minim al redeventel este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune deferminate in fisa de evaluare
utilizandlu-se abordarea prin comparalia vanzarilor,

In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel Incét sd asigure recuperarea fn 25 de ani a prefului de vénzare al
terenului, in conditii de piat3, la care se adaugd costul lucrérifor de infrastructuré
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Pret unitar de ofertdi / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48

Tip pret (ofertd / tranzactie) oferid ofertdi oferta
Marja de negociere % -10% ~-10% -10%
0 | Pret obtenabil Ia vinzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23
Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin

Ajustare pentra drepturi de
proprietate transmise(pe teren se
afla o constructie care impiediea

licitatia) 10% 10% 10%
Pret ajustat 6,45 14.3 12.35
presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finantare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru condifii de
finantare - ] 1] [
Pret ajustat 6.45 14.3 12,35
3 | Conditii de viinzare obiective obiective abiective obiective
Ajustare pentru conditii de vinzare G 0 0
Pref ajustat 6,45 14,3 . 1235

Cheltuieli necesare imediat dupa
4 | vanzare nu € cazul nu e cazul

1




Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare EUR/mp ] [\] 0
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
5 | Condiiile pietei dara evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditfile pietei
{valeric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
Intravilan Intravx!an/ Intrawla..n / Intravilan /
Simila/cc | Zoen ) Zotlenl/ 4 gonenicoC
construib CC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentry localizare
{procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare {valoric) | EUR/mp [t] -4,29 -3,71
Pref ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mérimea terenului mp 1026,00 mp 2352,00 813.00 1000,00
Ajustare pentru mirime
{procentual) % 3% 0% 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,32 4,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
Teren
7.b. Topografie, form4, front terer: plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru forma (procentual) % 0,00% 0.00% 0,00%
Ajustare pentru formé {valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EllR/mp 6,77 16,01 8.65
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces {procentual) % 0 %
Ajustare pentiru acces (valoric) EUR/mp 0 1 0
Pret ajustag EUR/mp 6,77 10,01 8,65
{oate
utllr.tat.llc - Mai slab similar similar
imita
8 Utilitaji proprietatii
Ajustare pentru utifitigi
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) % 12,00% 0,00% 0,00%
Ajfustare pentru utilitifi {valoric) EUR/mp 0,81 8,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,58 10,91 8,65
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % _ 0,00% 8,08% 0,00%
Ajustare pentrn CMBU (valoric) EUR/mp | 0,00 0,00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/mp 7.58 10,91 8,65
Ajustare totalj brutd EUR/mp 1,07 3.6 3,83
Ajustare tot.bruta (% preg
vinzare) % 16,47 % 24.8% 38,7%
pars




VALOAREA UNITARA A TERENULU1 (EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 1026 mp 7777

VALOAREA TOTALA A TERENULUY(] euro=4,9490 lei) (LEI) 38489 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 235 ani ; 38489/25 =1539,55 lei/an

Rotund=1540 lei/an la suprafata de 1026 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR

DE PE_ PIATA MOBILIARA SPECIFICA -

EXPLICA’I‘I]

Tip informatie (tranzactie / oferta)

Pentru tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul
de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate fransmise

S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren

Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare

Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vangare

Conditiile pietei

Pentru oferte nu am aplicat ajustari decarece am selectat oferte care sunt
valabile pe piata la data evaluarii.

Tip / Localizare / Zonare

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
cotatii de pret asemanatoare). )

Mirimea terenului

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei
loturilor {de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Topografie, formé, front stradal,
raport laturi

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului {plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontufui stradal, raportului intre
laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de

Acces (tip de drum) drum; asfaltat, pietruit, pamant batut
Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / 1a limita
Utilieagi proprietatii / in apropiere / la distanta,
CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna wtilizare a terenului

d) procedura utilizatd pentru _alribuirea coniractului de concesiune si_justificarea alegeri

procedurii-este prin licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin

majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii
e) durala estimatd a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu_mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun

acord intre concedent si concesionar.

Intocmit, Eis
Expert evaluator, ,-..v*“"‘w; wt:r'i:?:.‘"
Membru titutar ANEVAR-Legitimatia 17213 gr @ N
Proprietati imobiliare si bunuri mabile, \HE RS 1018
ing.Stefan Vulpe o M. ¥
v i) {;"
P Ut



Studiu de oportunitate Nr.67,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 1034 mp 736, P513
(Lot D6),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptfunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est D15-UAT Zorleni

» Sud-Vest Strada Zambilei

» Sud-Est-Nord Lot D5,UAT Zorleni

» Nord-Vest- Lot D7, UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditifor de protectia
mediului in zona studiata
clnivelul minim al redeventei este stabifit in continuare utilizandu-se valparea estimata
de piata raportata la durata maxima de coricesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel incat s& asigure recuperarea In 25 de ani a prefului de vanzare af
terenului. in conditii de piaté, la care se adaugé costul lucrérilor de infrastructtrd
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Pret ynitar de ofertii / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48

Tip pret (oferth / tranzactie) ofertd ofertd oferta
Marja de negociere % -10% -10% -10%
0 | Pret obtenabi! la vinzare EUR/mp 5.86 13,00 11,23
1 | Drepturi de proprictate transmise Deplin deplin deplin deplin

Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise{pe teren se
afla o comstructie care impiedica

licitatiz) 10% 10% 10%
Pref ajustat 6,45 14,3 12,35
presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finanjare presupus cash cash cash cash
Ajustare penfru condifii de
finanfare ¢ 0 0
Pret ajustat 6,45 14,3 12,35
3 | Conditii de vinzare obiective .| obiective obiective obiective
Ajustare pentru conditii de viinzare 0 0
A 54
Pret ajustat 6,45 143 ¢
Cheltuieli necesare imediat dupa 2
4 | vanzare nu e cazul nu e cazul

1




Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
5 | Conditiile pietei data evaluarii | similare similare similare
Ajustare pentru condifiile piefei
{procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile pietei
{valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,08
Pref ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
Intravilan lnu';m!an/ Intra;flla_n 4 Intravilan /
Simila/cc | Zotienk Zotlent/ | 7 eni CC
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru loealizare
(procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -3,71
Pret ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8.65
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp 1034,00 mp 2352,00 813,00 1000,00
Ajustare penfru miarime
{procentual) % 5% 0% 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,32 &,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 19,01 8,65
) Teren
7.b. Topografie, form4, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru forma (procentual) % 0,00% 6,00% 0,00%
Ajustare pentru forma (valgric) EUR/mp 0,00 01,60 03,00
Pref ajustat EUR/mop 6,77 14,01 8.65
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) % 0 %
Ajustare pentru acees (valoric) EUR/mp 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8.65
toate
uilitatle s | Maislab | sirmilar similar
imita
8 Utilitigi proprietati
Ajustare pentru uiilitii
(protentual 12 % pentrn apa
canalizare si gaze naturale) % 12,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentrn ufilitaf (valoric) EUR/mp 0.81 0,00 3,00
Pref ajustat EUR/mp 7,58 10,91 8,65
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU _ mp constructii | constructii | constructii construct
Ajustare pentru CMBU
(procentual) Yo 0,06% 0,00% 0,60%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/np 7,58 10,91 8,65
Ajustare totald brut EUR/mp 1,87 3.6 3,83
Ajustare tot.brutd (% pret
vinzare) % 16,47 %a 24.8% 30,7%




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 1034 mp 7838

VALOAREA TOTALA A TERENRULUI(1 euro=4,9490 lei} (LEI) 38789 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani; 38789/25 =1551.55 lei/an

Rotund=1552 lei/an la suprafata de 1034 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATI AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATﬁ -~ IMOBILIARA SPECIFICA -

.

. EXPLICATH

Tip informatie (tranzactie / oferta) | payn) tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nuy am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
{(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercia] etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabita (in cadrul cartiervlui, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare}.

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

; : mare cu tul unitar tinde sa scada
Mirimes terenului EIRYPIRYL UnLiL

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului {plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front siradal, terenului {regulata / neregueiata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
rapozt latari laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatic de pret datorata existentei
sau inexistentei aceesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) __| drum: asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitégi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cca mai buna utilizare a terenului

d) procedura uftilizatd pentru atribuirea confractului de concesiune si_justificarea alegerii
procedurii-este prin _licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e} durata estimats a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intacrit, £ WLy, ™
Expert evaluator, AN
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 1721 5'] Vbﬁﬁ'qm s
Proprietati imobiliare si bunuri mobile, ¥ ‘j“‘m}‘_‘ &
Ing.Stefan Vulpe ¥ 2 EEE b g



Studiu de oportunitate Nr.68,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea si identificarea bunului care urmeazd sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 998 mp 136, P513
(Lot D7),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est D16-UAT Zorleni

» Sud-Vest Strada Zambilei

» Sud-Est-Nord Lot D6,UAT Zorieni

» Nord-Vest- Lot D8, UAT Zaorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie ulilizat in vederea
obhtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditilor de protectia
mediului in zona studiata
clnivelul minim al redeventei este stabifit in continuare utifizandu-se valoarea estimata
de piata raportata fa durata maxima de concesiune determinate in flsa de evaluare
ulilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor:
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minimé a pretului concesiunii se

terenului_in conditii de piaté. fa care se adaugé costul lucrédrilor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Sad

Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48

Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofertd oferta
Marja de negociere % 1% ~10% -10%
0 | Pret ohtenahbiil la vinzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23
1 | Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin

Afjustare pentru dreptari de
proprieiate transmise{pe teren se
aflz o constructie care impiedica

licitatia) 10% 10% 10%
Pret ajustat 6,45 14,3 12,35
presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finanfare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru conditii de
finan{are 0 [i] [
Pref ajustat 6,45 14,3 12,35
3 |} Conditii de viinzare obiective obiective | obiective obiective. - Timy ey,
o kb :
Ajustare pentru conditii de vinzare 0 0 0% %g\
Pret ajustat 6,458 143 L E
Cheltuieli necesare imediat dupa ‘ﬁ‘\ié‘-;y
4 | vanzare nu e cazu! nu e cazul | nu e cazul ] e
: ,ft-'}}\ 7’

1



Cheltuieli necesare imediat Elupa

Yanzare ECR/mp 0 0 0
Pref ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,38
5 | Conditiile piefei data evaluarii | similare similara similare
Ajustare pentru condifiile pietei
(precentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile piefei
{valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajusfat EUR/mp 6,43 14,3 12,35
Intravilan lntravﬂ‘an! Intrawizzn L Intravilan /
Simila/CC | ZoMient, | Zorleni/ 1 gonenicc
construib CC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru Jocalizare
{procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp L] -4,29 -3,71
Pret ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Mirimea terenului mp 998,00 mp . 2352.00 813,00 1060¢,00
Ajustare pentruo mirime
(procentual} % 5% 0% 1%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,52 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
Teren
7.b. Topografie, formd, front teren plan, plan, Teren plan Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (proceninal) Yo 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru forma (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces {(procentual) % 0%
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
foate
I.ltll[l.tal.lle s Mai slab similar similar
imita
8 Utilitag proprietatii
Ajustare pentru utilititi
{procentual 12 % pentru apa
canalizare si paze naturale) %Yo 12.00% 8.00% 0,00%
Ajustare pentru ufilititi (valoric) EUR/mp 0,81 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,58 10,91 8,65
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructli | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % 0,00% 0,00% 0.00%
Ajustare pentrn CMBU (valoric) ELR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/mp 7,58 10,91
Ajustare totald brutd EUR/mp .87 3.6
Ajustare tot.brutd (% pret
vénzare) % 16,47 % 24.8%




VALOAREA UNITARA A TERENULUIL (EUR) 7,58

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x 998 mp 7565

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lei) (LED) 37438 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani ; 37438/25 =1497,54 lei/an

Rotund=1498 lei/an la suprafata de 998 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFECA -

My T =

el

Tip informatie (tranzactie / oferta)

Pentru tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul
de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate transmise | 5-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari decarece am selectat oferte care sunt
Cenditiile pietei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartfer sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pref asemanatoare),

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

M demili mare cu afat pretul unitar tinde sa scada

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenuiui {plan, in panta lina sau accentuata, plat-sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front stradal, terenului (regulata / neregutata}, dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi {front siradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentet accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces {tip de drum) drum; asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentet utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitagi proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura ulilizatd peniru afribuirea confracfului de concesiune si justificarea alegerii
proceduri-este prin licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si _prin
majorarsa valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e) dyrala estimald a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele_previzibile peniru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intocmit, s
Expert evaluator, ot r
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 S awd %
Proprietati imebiliare si bunuri mobile, e = P
Ing.Stefan Vuipe N Lo 8
y *Nrf."\\qP Ll



Studiu de oportunitate Nr.69,
care cuprinde,urmatoarele etape:

aldescrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S=986 mp T36,P513
(lot D13),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinalatile

» Nord- Est,Strada Brandusei

» Sud-Vest D4 UAT Zorleni

» Sud-Est Lot D12 UAT Zorleni

» Nord Vest- D14 UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajutorarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in
vederea stabilii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiiior de protectia
mediului in zona studiata

cnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de plata raporiata la durata maxima de concesiune determinate jn fisa de evaluare

utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor;

in conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a prefulul concesiunii se
stabileste, ....."astfel incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, In conditii de piata, la care se adauqd costul lucrérilor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Pret unitar de ofertdi / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48
Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd ofertd oferta
Marja de negociere % -10% ~10% -10%
0 | Pret obtenabil la viinzare EUR/mp 5,86 13,60 11,23
1 | Drepturi de proprieiate iransmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de
proprietate transmise 0 ] 0
Pret ajustat 5,86 13 11,23
presupus presupus presupus Presupus
2 | Conditii de finantare cash cash cash gash
Ajustare pentru conditii de
finanfare /] 0 0
Pret ajustst 5,86 13 11,23
3 | Conditii de vinzare obiective obiective obisctive obiective
Ajustare pentru condifii de viinzare /] 0 1]
Pre{ ajustat 5,86 13
Cheltuieli necesare imediat dupa
4 | vanzare nu e cazul nuecazuel | nu e cazul
Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp L] U]




Pret ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
data
5 | Conditiile pietei evaluarii similare similare similare
Ajustare pentrit condifiile piefei
(procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile piefei
(valoric) EUR/mp 6,00 0,00 0,00
Pref ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
Intravilan IZ“““‘!“"’ “‘““;"la.‘}" Intravilan /
Simifa/ cC | Z0FIeNL Zotlenl/ | 5 rieni CC
construib CC
6 | Tip{ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
{procentual) -30% -30%
Ajunstare pentrn localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -341
Pret ajustat EUR/mp 5,86 8,71 11,23
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Marimea terenului mp 986.00 mp 235200 813,00 1000,00
Ajustare pentru marime
{procentual) Y% 5% 0% 0%
Ajustare pentru miirime (valoric) EUR/mp 0,29 0,00 0,60
Pret ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,32
1.b. Topografie, formé, front teren plan, | Teren plan, | Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (procentual) Y 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare peéntru formd (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0.00
Pref ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,82
7.¢. Acces {tip de drum) Pigtris pietris asfali asfalt
Ajustare pentra acces (procentual) % 0 %
Ajustare peniru acces (valoric) EUR/mp o 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,18 8,71 7.82
toate
utlitatile Ja | wp; b | stmiler similar
fimita
8 Utilitégi proprietatii
Ajustare pentru utilititi
{procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze naturale) % 12,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru ntilititi (valoric) EUR/mp 0,74 0,00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 6,89 8.71 7.82
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constroetii | constructii constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) ) 0,00% {1,00% 0.00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) ELUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pref ajustat EUR/mp 6,89 8,71 7.82
Ajustare totald brutd EUR/mp .38 3,8 4,66
Ajustare tot.bruth (%o pret
vinzare) % 5.8% % 40%

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)

2




VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 986 mp 6794

VALOAREA TOTALA A TERENULUK1 euro=4,9490 lei) (LEI) 33621 lei:

VALQAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani ; 33621/25 =1344,85 lei/an

Rotund=1345 lei/an la suprafata de 986 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

| perizcamn

o

Tl :
- I j i

Efe

Tip informatie (tranzactie / oferta) | peniry tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferia negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | Nu s-a aplicat nicio ajustare

Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotaiil de pret asemanatoare),

Ajustarea 3%,tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

i - itar tinde
Mirimea terenului mare cu atat pretul unita sa scada

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, forma, front stradal, terenului {regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi {front stradal / adancime) ;

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatitor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitati proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura _utilizatd pentru atribuirea contractului_de concesiune _si justificarea _alegerii
procedurii-este _prin_licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

) durata estimatd a concesiunii este da maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

Intocmit,
Expert evaluator, gy
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 eyt T

Proprietati imobiliare si bunuri mobile,
Ing.Stefan Vulpe



Studiu de oportunitate Nr.70,

care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea_si identificarea bunului care urmeaza s fie concesionat,
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu $=689 mp T36,P513
(lot D18),Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma trapezoidala cu
vecinatatile

» Nord- Est,Strada Brandusei

» Sud-Vest D9 UAT Zorleni

» Sud-Est Lot D17 UAT Zorieni

» Nord Vest- Strada Ghioceilor
b)motivele de ordin economic_financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla(T36), care nu a fost utilizata
pana in prezent de caire propristarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea
obtinerii unor venituri,ajuforarea unor locuitori din comuna sau venili din alte zone in
vederea stabiliii unei resedinte precum si imbunatatirea conditilor de protectia
mediului in zona studiata
cnivelul minim af redeventei este stabifit in continuare utilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare
utilizandu-se abordarea prin comparatia vanzanior,
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minim& a prefului concesiunii se
stabileste, ....."astfel Incét sd asigure recuperarea In 25 de ani a prefului de vénzare al
terenului,in conditii de piata, la care se adaugé costul lucrénilor de infrastructura
aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

X aRae, A 2 R R T | COMPAR. | C Al 20! .
Pret unitar de oferti / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48
Tip pret (ofertd / tranzactie} oferd ofertd oferta
Marja de negociere % -10% -10% -10%

0 | Pret obienabil Ia vinzare EUR/mp 5,86 13.00 11,23
Direpturi de preprietate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de
proprieiate transmise 0 0 )

Pret ajustat 586 i3 11,23
presupus presupus presupus Presupus

2 | Condifii de finantare cash cash cash cash
Ajustzre pentru condifii de
finantare 0 0 0
Pret ajustat 5,86 13 11,23

3 | Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective
Ajustare peptru conditii de viinzare 1] 0 ] -
Prej ajustat 5,86 13 11230003
Cheltuieli necesare imediat dupa P

4 | vanzare nu e cazul noecazul | nuecazul
Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp 0 ﬂ 0




Prei ajustat EUR/mp 5386 13 11,23
data
5 | Conditiile pietei evaluarii similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
{procentual) % 0% 0% 0%
Ajustare pentru condititle pietei
(valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 5,86 13 11,23
Intavitgn | Diravilan/ | Intravilan/ | pp
Simila/cc | Zorienk Zortleni/ | 7orteni CC
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
(procentual) -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -3.41
Pret ajustat EUR/mp 5.86 8,71 11,23
7 i Caracteristici fizice:
7.a. Marimea terenului mp 689.00 mp 2352,00 813,00 1000,00
Ajustare pentru mirime
(procentual) % 5% 0,00 0%
Ajustare pentru mirime (valoric) EUR/mp 0,29 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,27 8,71 7,82
7.b. Topografie, formi, front feren plan, | Terenplan, | Terenplan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat _regulat
Ajustare pentru formi (proceniual) Y 0,00% 0,00% 6,00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,15 8,71 7,82
7.c. Acces (iip de drum) ] Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) Ya 0 %
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0 i 0
Pret ajustat EURAMnp 6,15 8.71 7,82
toate
wildatle 2 | Maislab | - similar similar
imita
8 Utilitati proprietatii
Ajustare pentru utilitifi
(procentual 12 % pentru apa
canalizare si gaze natarale) % 12.00% 3,00% 0,00%
Ajustare pentru utilitii (valoric) EUR/mp 0,74 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,89 8,71 7,82
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
(procentual) % 0,00% 0.00% 0,66%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
12 | Pret ajustat EUR/mp 6,89 8,71 T.82
Ajustare tetald bruti EUR/mp 0,38 58 4,66
Ajustare tot.brutit (% pret
vinzare) % 5,8% 40%

VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR)

2




VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR)  x 689 mp 4747

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lei) (LED 23494 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani ; 23494/25 =939,76 lei/an

Rotund=940 lei/an la suprafata de 689 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR

e ENGE ™ ot
 Elemente de ajustare

DE PE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA -

% EXPLICAm

Tip informatie (tranzactie / oferta)

Pentru tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul
de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate fransmise

Nu s-a aplicat nicio ajustare

Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare

Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Conditiile pietei

Pentru oferte nu am aplicat ajustari deoarece am selectat oferte care sunt
valabile pe piata la data evaluarii.

Tip / Localizare / Zonare

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilului de evaluat fata de comparabila {(in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau 2 altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
cotatii de pret asemanatoare).

Marimea terenului

Ajustarea 5% tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei
loturilor (de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai

mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Topografie, form#, front stradal,
raport lafuri

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pref datorata topografiei
terenului (plan, in panta {ina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei

terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului-stradal, raportului intre

Taturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului 1a teren, iar in cazul existentei accesului, de tipu] de

Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit, pamant bawut
Ajustarea de 12%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz} pe teren / la limita
Utilisagi proprietatii / in apropiere / la distanta.
CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura utilizatd pentru atribuirea confractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii-este prin licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si prin

majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

) durata estimati a concesiunii este de maximum 25 de ani, dar nu mai putin de 10 ani;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun

acord intre concedent si concesionar.

Intocmit,
Expert evaluator,
Membru titular ANEVAR-L egitimatia 17213
Proprietati imobiliare si bunuti mobile,
ing.Stefan Vulpe
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Studiu de oportunitate Nr.71,
| care cuprinde, urmatodrele etape:

aldescrierea si identificarea bunylui care urmeaz# sé fie concesionat;
Bumyl imobil care urmeaza a 1 congesionata, este un feren ¢y §=1024 mp Strada
Panselutei nr.1,Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma trapezoidala cu
vacinatatile

¥ Nord- Est,Proprigtate privat NC72848

» Sud-Vest Strada Panselutel

> Sud-Est Domeniul privat UAT Zorleni

} Nard Vesf- Strada Garef‘ter

Bunai‘ Jmaﬁfl este un teren care face parie dinir-o tads, care nu a fost ulilizata pana in
prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si-care trebuie utilizat in vederea obtinerii
unor venituriajutararea unor-locuitori din comuna sau venifi din alte zone in vederea
stabiliri unei resedinte pracum st imbunatatitea conditilor de protectia mediulul in zona
sﬁsd;ata

N _??guhfembi: B v&m

1. | Drepturk deproprietate transmise | Deplin_ | deplin |

-

;xresnpus
cash

Pret ajustat

| _oblective | obieotive

1.3 | Condigii de vAngare _

| Ajustare penis __kﬁadiﬁicmvﬁnmw e

Fieg a,msm

4 | vanzare , : 11 nuecand

Cheltaieli necesare :med;at dupa




bbb e R

1 Chisltitieh necesare imediat dupa

YARIATE

| EURMmp:

L2

1}

| Preg ajustat

JEURmE |

: Conditiile piejei

K=
evaluarii

515

similare

_ues |

_ Similare.

Ajustare paaim conditiile! pwisi

{ {proceniual)

%

| Ajustare pentra nﬁaﬁtﬁm pictei
1 {waloric)

EURAng |

 Pref sjustat

| BEGRimp |

 Tip/ Localizare / Zonare

Ajustare pentra localizare
(;;mcea{;sai}

Ajustare peatry lecaﬁmre (valeric]

: i’féj; ajustat

Carncteristici ﬁzicé* )

_|EURsmp |

7. Mbrimea tef&mtua

'A;ustara pentry mirime

) &,_g;:magatuag«

: :'i'Ajtxs&m _‘Mmiﬁmeﬁa{m@;

1 EURMmg |

Pret: a}usta't

' ‘Rﬁ, Tepcsgraﬁe, formi, front

fiﬁ?ﬁimpi

| [ Pret ustar.

.re gentru ames {valaﬂg;

Ytitati

| Ajustare penten ;mum:g =

CMBU

Ajustare pentry CMBU
ipsfoqenmafg

12

| Adustare penten GMBY (valoric) | EXiR/mp. |

Pref ajusfat

Ajustaré totald brntﬁ

{ vipzare)

Ajustare tot.brufd {_% preg




fees

_VALOAREA UNITARA A TERENULUI (BUR) e
. VALOAREA TOTALA A TERENULOT(EOR) x10wmp | 6799
VALOAREA TOTALA & TERENULULI euro=4,9496 le) {LE!} ] 3ses0len

“VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE
Recuperare in maximum 25 ani ; 33650/25 '"17346 Iejf’an

Rotund=1346 lei/an la suprafata de 1024 mp

ESTIMA&EA VALQRII BE PIA’I’& A T‘EREWLT}I ETI[JZAND AB{)RLBAREA PR}N _

" DE PE PIATA .. IMOBILIARA SPECIFICA~

Tip informatie (azactic / OFM8) | peritry tranzactii ny am aplicat ajustare. Peniruoferia negociabila-procentul
) ___| derpepaciere recunosent de pmtasgg:c:ﬁea estede 0%

; i e aphigat-o ajustare de5% peritrg sxitenta uhal contatner-cu fundatie din

| Drepturl de propristate transmise | beton,

| Chettuieli necesard imediat dupa

vanzarﬁ y N;} Sl aphaat ajustar@ naﬁmd pECesare whehiiell imediat &qua VANZARS

Pentru-ofette nu am aplicat ajustari. decarece am selectat oferte cave sunt

: Valahjle > pe-piata 8 data evaluarii e .

tine vont de difereniu de cmatmé&ytﬂ atiras tipdiul de g2

: {iﬁﬂ'ﬁvﬂﬁn/ ‘extm’ﬁm}@ mnm‘ii (mdustrfa} aomere:ial éi .Y

, L # ' fsmierm 2 aimr arnplasamame in aarg &3 gasssse termm au casacieristici si
| Tip /Looalizare / Zonare | cotatii de pret asermay

Ajustarea 5%,tinic cont de: diferonta de cotate do pretdatorata suprafetei

{ Jowsrilor {de evalvat sl compaeabiley - cucats suprafats de teren st mai

Nesingss Ginall - | mareci-atat: ;aremi :m;tar ﬁi}ﬁé s seads

| Ajustares tine cont: de diferenta do eotatis éepr& :iaisrata mgmgmﬁei
11 i (3 intz lina.sau ages it el ¢k denivelarD), fornisi
1 frontalut stradal, Taportilel intre

%tm mm;dz d&ﬁerema é& aam de yre% damram: sxistentel |
: ] existentel wwsu}m, detipalde |

eaﬁgpmt &mata &XW&

: _.san inexistentet utitiatilor {qm cansl, curent, g gaz} pemanf 1a tanita
B0 — _propristatii / in apropicre / 1 distanta, it
CMBY : _ ‘.ﬁg@ammﬁaﬁﬁa cea mai huop utilizare aterenuiu

_.d{IJ‘?PES‘ prin Ifcu‘aﬁe ubiica (o entn: terenuriie' libere de constructii  si & ri
mg[orarea valori: mdevente: cu 10% acafo z_ngde sunt dg{é xecutate construcm

acord intre ccgncedeni si conces:onar

intocrit,
Expert evaluator,
Hembru titular ANEVAR-Legitimatia 17248
Proprietati imebifiare st bunuri mobilg!
Ing.Stefan Vulpe [




Studiu de oportunitate Nr.72,
care cuprinde,urmatoarele etape:

a)descrierea gi identificarea bunului care urmeaz4a sé fie concesionat;
Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 979 mp Strada
Panselutel nr.3,Simila comuna Zorlent Judetul Vaslui, de forma dreptunghiulara cu
vecinatatile

» Nord-Est Proprietate privata NC 72848

» Sud-Vest Panselutei

» Sud-Est- Bun imobil NC 70493

» Nord-Vest- Domeniul privat UAT Zorleni
b)motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imobil este un teren care face parte dintr-o tarla, care nu a fost utilizata pana in
prezent de catre proprietarul comuna Zorleni si care trebuie utilizat in vederea obtinerii
unor venituri,ajuforarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in vederea
stabilirii unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia mediului in zona
studiata
clnivelul minim al redeventei este stabilit in continuare ulilizandu-se valoarea estimata
de piata raportata la durata maxima de concesiune determinate in fisa de evaluare

utilizandu-se abordarea prin comparalia vanzarilor;
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minima a pretului concesiunii se

terenului, in conditii de piaid. ia care se adauga costul lucrérilor de infrastructurs

aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

atsisel, el

Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48

Tip pret (ofertd / tranzactie) ofertd oferti oferta
Marja de negociere % -10% -10% ~10%
( | Pret obtenabil la viinzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23
1 | Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentry drepturi de

proprietate transmise(pe teren se
afla o constructie care impiedica

licitatia) 10% 10% 10%
Pret ajustat 6,45 14,3 12,35
presupus presupus Presupus
2 | Cordijii de finantare presupus cash cash cash cash
Ajustare peniru conditii de
finantare 1] 1] L]
Pret ajustat 6,45 14,3 12,35
3 | Conditii de vinzare obiective obiective obiective obiective . prisian,,
g i1 'y
Ajustare pentru conditii de vinzare 0 0 [ a &
R b d
Pret ajustat 6,45 14,3 Jﬁgﬁ?‘; " A N 14
Cheltuieli necesare imediat dupa F LN e o\ & ol
4 | vanzare nu e cazul nue cazul | nue cazfll &{f@uﬁ: i
LT pertT

1 A



Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare EUR/mp ] 0 L]
Pref ajustat EUR/mp 6,45 143 12,35
5 | Conditiile pietei data evaluarti | similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietet
(procentual) Y% 0% 0% 0%
Ajustare pentru conditiile piefei
{valorie) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
ntavilan | il | Tatravlan /| gy
Simila/CC | 200 Tem/ | ZorlenicC
construib cC
6 | Tip / Localizare / Zonare -
Ajustare pentru localizare
{procentual) 0 -30% -30%
Ajustare peniru jocalizare (valoric) | EUR/mp 0 -4,29 -3,71
Pre¢ ajustat EUR/mp 6,45 10,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.a. Milrimea terenslui mp 979.00 mp 2352,00 813,00 1000,00
Ajustare pentru mirime
{procentual) % 5% 0% 0%
Ajustare pentru miirime (valoric) EUR/mp 0,32 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 190,01 8,65
‘ Teren
7.b. Topografie, formi, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare pentru formi (procentual) % 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru formi (valorie) EUR/mp 0,00 0,00 09,00
Pref ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
7.c. Acces (tip de drum) Pietris pietris asfalt asfalt
Ajustare pentru acces (procentual) % 0%
Ajusiare pentru acces (valoric) EUR/mp L 0 4
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
toate
utllr_tat'lle a Maij slab similar similar
limita
8 Utilitati proprietatii
Ajustare pentrn utilitii
(procentual 8% pentru canalizare
si gaze naturake) % 8.00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru ufilitifi (valoric) EUR/mp 0.54 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 7,31 10,91 8,65
Curti Caurti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | constructii
Ajustare pentru CMBU
{procentual) Y 0,00% 0,00% {1,00%
Ajustare pentru CMBU (valoric) EUR/mp 4,00 00 6,00
12 | Pretf ajustat EUR/mgp 731 18,91 8,65
Ajustare totald bruti EUR/mp 0.8 3.6 - ? 3 F
Ajustare fot.bruti (% pret 2%
véinzare) % 12,3 % 24,8% 7' ¥
2




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,31

VALOAREA TOTALA A TERENULUI (EUR) x 979 mp 7156

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 eurp=4,9490 lei) (LED) 35415 lei:

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani ; 35415/25 =1416,6 lei/an

Rotund=1417 lei/an la suprafata de 979 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
_DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

N5 e, i

Tip informatie (tranzactie / oferta) | peyyry tranzactii nu am aplicat ajustare. Peniru oferta negociabila procentul

de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%
Drepturi de proprietate transmise | S-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei cladiri pe teren
Cheftuieli necesare imediat dupa

vanzare Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare
Pentru oferte nu am aplicat ajustari decarece am selectat oferte care sunt
Conditiile pietei valabile pe piata la data evaluarii.

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasari
imobilului de evaluat fata de comparabila (in cadru) cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici si
Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare). ;

Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei

loturilor (de evaluat si comparabile} - cu cat o suprafata de teren este mai

mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Mirimea terenutui

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
Topografie, formd, front stradal, terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
raport laturi laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului ja teren, iar in cazul existentel accesului, de tipul de
Acces (tip de drum) drum; asfaliat, pietruit, pamant batut

Ajustarea de 8 %, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitai proprietatii / in apropiere / la distanta.

CMBU Ajustarea tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura utilizatd peniry afribuirea confractului de concesiune gsi justificarea alegeni
procedurii-este prin licitatie publica(pentru_terenurile libere de constructii) si prin
majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

@) durala estimatd a concesiunii este de maximum 25 de ani,_dar nu mai putin de 10 ani;

D) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun
acord intre concedent si concesionar.

intocmit, B e
Expert evaluator, ™ 3
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 172 e

Proprietati imobiliare si bunuri mabile
Ing.Stefan Vulpe



Studiu de oportunitate Nr.73,

care cuprinde,urmatoarele etape:
a)descrierea i identificarea bunului care urmeaza sé fie concesionat:

Bunul imobil care urmeaza a fi concesionata, este un teren cu S= 1148 mp Strada
Bujorilor nr.2,Simila comuna Zorleni Judetul Vaslui, de forma trapezoidala cu
vecinatatile

> Nord-Est Domeniu privat UAT Zorleni

» Sud-Vest Domeniul puplic UAT Zorleni

» Sud-Est- Strada Bujorilor

» Nord-Vest- Canal
b)motivele de ordin _economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;
Bunul imoblit este un teren care face parte dintr-o taria, care nu a fost utilizata pana in
prezent de catre proprietaruf comuna Zorleni si care trebuie ufilizat in vederea obtinerii
unor venituri,ajuforarea unor locuitori din comuna sau veniti din alte zone in vederea

stabilini unei resedinte precum si imbunatatirea conditiilor de protectia mediului in zona
studiata

de piata raportata 13 durata maxima de concesiune determinate in fisa de evalyare
utifizandu-se abordarea prin comparatia vanzarilor:
In conformitate cu LEGEA 50/1991,Art. 17 - Limita minimé a prefufui concesiunii se

stabileste, ....."astfel incét sd asiqure recuperarea In 25 de ani a prefului de vénzare a
terenului, in condilii de piaté, la_care se adauqd costul lucrdrilor de infrastructurd

aferente” dupa cum se prezinta in analiza din prezenta fisa.

Pret unitar de ofertd / tranzactie EUR/mp 6,51 14,51 12,48

Tip pref {ofertd / franzactie) oferid ofertd oferta
Marja de negociere % -10% -10% -10%
Pret obtenabil la vinzare EUR/mp 5,86 13,00 11,23

1 | Drepturi de proprietate transmise Deplin deplin deplin deplin
Ajustare pentru drepturi de

proprietate transmise(pe teren se
afla o constructie care impiedica

ficitatia) 10% 10% 10%
Pre{ ajustat b, 45 14.3 12,35
presupus presupus Presupus

2 | Conditii de finantare presupus cash cash cash cash
Ajustare pentru condifii de
finantare 0 0 0
Pret ajustat 6,45 14,3 12,35

3 | Conditii de viinzare obiective obiective | obiegtive obiective .. .
Ajustare pentrn condifii de vinzare 0 9 o
Pref ajustat 6,45 14,3 L g
Cheltuieli necesare imediat dupa

4 | vanzare nu e cazul nu e cazul

1




Cheltuieli necesare imediat dupa

vanzare EUR/mp L] ] (1]
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
5 | Conditiile pietei data evaluarli | similare similare similare
Ajustare pentru conditiile pietei
(procentual) % 0% 1% 0%
Ajustare pentru condifiile piefei
{valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,45 14,3 12,35
Ehayiloy | /) Intravilae £ = per o)
B OO e Zorlant ] A e
construib cC
6 | Tip/ Localizare / Zonare -
Ajustare pentri localizare
(procentual) 0 -30% -30%
Ajustare pentru localizare (valoric) | EUR/mp 0 4,29 -3,71
Pref ajustat EUR/mp 6,45 18,01 8,65
7 | Caracteristici fizice:
7.2. Miarimea terenului mp 1148,00 mp 2352.00 813,00 1000,00
Ajustare pentru mirime
(procentual) % 5% 0% 0%
Ajustare pentru miirime (valoric) EUR/mp 0,32 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,05
Teren
7.b. Topografie, form, front teren plan, plan, Teren plan | Teren plan
stradal, raport laturi regulat, regulat regulat regulat
Ajustare peniru forma (procentual) % 0,00% 0,006% 0,00%
Ajustare pentru formi (valoric) EUR/mp 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat EUR/mp 6,77 10,01 8,65
7.c. Acces (tip de drum) Pieiris pietris asfalt asfalt
Ajustare peniru acces (procentual) % 0 %
Ajustare pentru acces (valoric) EUR/mp 0 0 0
Pret ajustat EUR/mp 6,77 16,01 8.65
toate
wiliatllela |y pictah | similar similar
limita
8 Utilititi proprietatii
Ajustare pentru wtilitigi
(procentual 4% pentru reteauna de
apa) % 4,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru mtilitifi (valoric) EUR/mp 0,27 0,00 0.00
Pret ajustat EUR/mp 7,04 10,91 8,65
Curti Curti Curti Curti
9 CMBU mp constructii | constructii | constructii | constructii
Ajustare pentra CMBU
(procentual) %% 9,00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentrn CMBU (valoric) EUR/mp 0,00 6,00 0,00
12 | Pref ajustat EUR/mp 7,04 10,91 8,65
O P
Ajustare totald bruti EUR/mp 0.8 3,6 o
Ajustare tot.bruti (Y% pret o o
viinzare) % 8.14 % 248% |5 "5&1@5‘» o2




VALOAREA UNITARA A TERENULUI (EUR) 7,04

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(EUR) x 1148 mp 3082

VALOAREA TOTALA A TERENULUI(1 euro=4,9490 lei) (LEI) 39997 leis

VALOAREA ESTIMATA DE CONCESIUNE A TERENULUI
Recuperare in maximum 25 ani); 39997/25 =1599,90]ei/an

Rotund=1600 lei/an la suprafata de 1148 mp

ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI UTILIZAND ABORDAREA PRIN
COMPARATIA VANZARILOR - EXPLICATII AJUSTARI CONFORM INFORMATIILOR
DE PE PIATA - IMOBILIARA SPECIFICA -

5

;ls%are

EXPLICATH

Tip informatie (tranzactie / oferta)

Pentru tranzactii nu am aplicat ajustare. Pentru oferta negociabila procentul
de negociere recunoscut de piata specifica este de 10%

Drepturi de proprietate transmise

$-a aplicat ajustare de 10%,pentru existenta unei ¢ladiri pe teren

Cheltuieli necesare imediat dupa
vanzare

Nu s-a aplicat ajustare, nefiind necesare cheltuieli imediat dupa vanzare

Conditiile piefei

Pentru oferte nu am aplicat ajustari decarece am selectat oferte care sunt
vatlabile pe piata la data evaluarii.,

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata tipului de teren
(intravilan / extravilan), zonarii (industrial, comercial etc.) si amplasarii
imobilufui de evaluat fata de comparabila (in cadrul cartierului, a zonei din
cartier sau a altor amplasamente in care se gasesc terenuri cu caracteristici st

Tip / Localizare / Zonare cotatii de pret asemanatoare).
Ajustarea 5%, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata suprafetei
loturilor {de evaluat si comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai
T mare cu atat pretul unitar tinde sa scada

Topografie, form4, front stradal,
raport laturi

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei
terenului (plan, in panta lina sau accentuata, plat sau cu denivelari), formei
terenului (regulata / neregulata), dimensiunii frontului stradal, raportului intre
laturi (front stradal / adancime)

Ajustarea de 0 % tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei accesului la teren, iar in cazul existentei accesului, de tipul de

Acces (tip de drum) drum: asfaltat, pietruit, pamant batut
Ajustarea de 4 %, tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei
sau inexistentei utilitatilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren / la limita
Utilitati proprietatii / in apropiere / la distanta.
CMBU

Ajustares tine cont de cea mai buna utilizare a terenului

d) procedura utilizatd pentru alribuirea_contractului de concesiune si_justificarea alegerii

procedurii-este prin licitatie publica(pentru terenurile libere de constructii) si_prin

majorarea valorii redeventei cu 10% acolo unde sunt déja executate constructii

e) durata eslimata a concesiunii este de maximum 25 de ani. dar nu mai putin de 10 ani;

1} termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare sunt stabilite de comun

acord intre concedent si concesionar.

Intocmit, o L
Expert evaluator, o ﬁg{&"
Membru titular ANEVAR-Legitimatia 17213 P o
Proprietati imobiliare si bunuri mobile, L5 &,

Ing.Stefan Vulpe

Bagrg w0



ANEXA Nr.2
La HCIL Zorleni
NI;.-»427; 1A6 96_.2022

CONTRACT DE CONSTITUIRE S e . b
A DREPTULUI DE SUPERFICIE (model) /. "/' v ;",,.\,...‘\ ”»; ‘
Cap.I Pirtile contractante ‘ “: ':?, VL f
A . o

£ D

1. COMUNA ZORLENI, cu sediul in satul Zorleni, str.Regina Maria n;\ﬁ}f?‘judq;bﬂ\faé‘lﬁl,
CIF 3552107, tel./fax 0235/425000, e-mail: primarie/@zorleni.ro, reprezentati legal'ptin primar
Hultoani Paula-Denisane, in calitate de PROPRIETAR IN INDIVIZIUNE, constituitor al
dreptului de superficie si

2. i .. ¥ T , persoandi fizici 1in  calitate de
SUPERFICIARA, beneficiar al dreptulni de superficie, am convenit incheierea prezentului
contract de constituire a dreptului de superficie, in urméatoarele conditii:

COMUNA ZORLENI, persoand juridicd, in calitate de proprietar, bun propriu,
constitui pentru suma de .....Iei/an , pe o duratd de 25 (doudizecisicinei) de ani, incepénd cu data
semndrii prezentului Inscris, respectiv pentru perioada @ ...ocoevevvevnirvevneenns , un drept de superficie
asupra imobilului - teren, amplasat in tarlaua ...... s parcela.........., lot.....ceee, In suprafati
e e m.p., imobil situat in intravilanul Satului Simila, Comuna Zorleni, Judetul
Vaslui, avand urmétoarele vecinatiti: la nord ............ccocvvevvennene Lda sud — e , la est
T ,iar la vest — ... , asa cum s¢ prezintd in planul de amplasament anexi la
prezentul contract, imobil proprictatea persoanei juridice, respectiv COMUNA ZORLENI, in
favoarea SUPERFICIAREI, ....ccuvee T SR persoana fizici.

Dreptul de superficie se constituie in scopul edificiirii unor constructii cu destinatia de
locuintd, cu anexele necesare pentru realizarea instalatiilor tehnice (apd, canal, gaz, energie
electricd etc.), parcare si realizarea de spatii verzi si alei, constructii si amenajari ce vor fi edificate
pe terenul mai sus mentionat, prin care sUPErficiara, siecveiverecirreseicrerammmmmen persoand fizici,
dobéandeste dreptul de a exercita posesia i folosinta, precum si dreptul de a dispune de substanta lui
in limitele impuse de necesitatea realizirii constructiillor si amenajarifor de mai sus, prin
proiectarea, edificarea, exploatarea si intretinerea noilor constructii ¢t si a ciilor de acces de la
drumurile publice, drumurile de exploatare si imprejmuirilor si ingradirilor necesare, putdnd face
plantatii, spaturi, amenajari, irigiri, etc.

COMUNA ZORLEN]I, persoani juridicii, declar pe propria mea raspundere ci imobilul —
teren - ce face obiectul prezentului contract, face parte din domeniul privat al comunei Zorleni, nu
este grevat de sarcini sau servituti 5i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, asa
si nu are datorii catre stat asa cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice
numdrul ........ eliberat la data de ......coeeevinenn. , de Primaria Comunei Zorleni, Judetul Vaslui.

COMUNA ZORLENI, persoana juridicd, declar pe propria mea rdspundere cd sunt
proprietar asupra terenului ce face obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de
superficie, terenul este in circuitul civil, nu a mai fost vindut, donat sau ipotecat vreunei persoane
fizice sau juridice, nu am procedat la intocmirea vreunui contract de intermediere cu persoane fizice
sau agentii imobiliare, la data intocmirii prezentului contract, garantez pe superficiar, de orice
evictiune totald sau partiald ce se va ivi, cét si impotriva oricéror vicii ascunse, conform Codului
Civil.

COMUNA ZORLENI, persoani juridici, in calitate de proprietar, declarim ca
intelegem sd constituim dreptul de superficie asupra terenului mai sus mentionat pentru a i se
elibera superficiarei, ...oeeeererimmsesssnsenssssennenpersoand fizicd, actele/documentele necesare avand
libertatea de a efectua constructii in limite legale, avand obligatia de a obtine in decurs de maxim
24 luni, de la data incheierii prezentului contract, Certificat de Urbanism, Autorizatie de Construire,
Proces verbal de receptie a lucririlor pentru constructii, de la Primiria competentd sau orice act




necesar pentru intrarea in legalitate si respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea lucrarilor
de construire si disciplina in constructii.

COMUNA ZORLENI, persoani juridici, declar totodatd ci sunt de acord ca
persoana fizicd, in calitatea sa de superficiari, si incheie contracte de racordare la sistemul de
distibutie a energiei electrice, cit si la sistemul de distributie a gazelor naturale, ¢
prestari servicii (api, canalizare, telefome, internet etc.) cu furnizorii de utllltagl,,
si In numele superficiarei.

Noi, partile contractante, in nume propriu, cit si prin reprezentantul leg 1‘
proprie raspundere sub sanctiunea legii penale roméne, privind falsul in declaraiii ca i

superficiarei din Codul Civil si convenim asupra urmitoarelor clauze contractuale:
- superficia se constituie pe o duratd de de 25 de ani, pentru teren, mcepand cu data 1nche1er11
contractului (respectiv data incheierii procesului verbal de predare primire al terenului),
perioada necesard recuperdrii  valorii terenului, cu posibilitatea de prelungire a contractului,
cu acordul pértilor, pe perioada existentei locuintelor.

- superficia se constituie pentru suma de ........... lei/an, la data incheierii contractului, pentru
lotul nr......ceeeeene ,insuprafati de ...oooovvvvvneivneceennn, , pe o pericadd de 25 de ani;

- valoarea superficiei se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie), pe perioada derulérii contractului, iar aceasta
nu va fi mai micd decit valoarea stabiliti prin Raportul de evaluare ce a stat la baza
intocmirii prezentului contract ;

- dupa recuperarea valorii terenului (25 ani), pe durata existentei locuintei, superficiara va
achita taxe §i impozite pentru teren si constructii, conform legislatiei in vigoare la acea dati ;

- titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul siu ;

- ¢l timp constructiile existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate nstriina ori
ipoteca numai odatd cu dreptul de proprietate asupra constructiilor ;

- actiunea confesoric de superficic poate fi intentatd impotriva oriciirei persoane care
impiedica exercitarea dreptului, chiar si a proprietarilor terenului;

Totodati, COMUNA ZORLENI, persoanii juridici, in calitate de proprietar si
wsnesssnsssereessssensanessonpersoana fizicd, in calitate de superficiari, declarim in nume propriu cit si
prin reprezentantul in numele si pentru aceasta, pe proprie rispundere sub sanctiunea legii penale
roméne, privind falsul in declaratii, ci am luat cunostinti despre prevederile art. 698, din Codul
Civil, privind cazurile de stingere a superficiei, prevederile art. 699, din Codul Civil, privind
efectele Incetdrii superficiei prin expirarea termenului, prevederile art. 700 din Codul Civil,privind
efectele incetérii superficiei prin consolidare si art. 701 din Codul Civil, privind efectele incetarii
superficiei prin pieirea constructiei si convenim asupra urméitoarelor clauze contractuale:

- dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmitoarele cauze: a) la expirarea termenului; b) prin consolidare, daca terenul si constructiile devin
proprietatea aceleiasi persoane; ¢) prin pieirea constructiilor, daci existi stipulatic expresd in acest
sens; d) in alte cazuri previzute de lege;

- la expirarea termenului de constituire a dreptului de superficie asupra terenului mai sus
aritat cu exceptia vreunei conventii contrare, proprietarii terenului dobdndesc dreptul de proprietate
asupra constructiilor edificate de superficiard prin accesiune, cu obligatia de a pliti valoarea de
circulatie a acesteia de la data expirdrii termenului;

- la expirarea termenului de constituire a dreptului de superficie asupra terenului mai sus
ardtat, cu exceplia vreunei conventii contrare, dezmembramintele consimtite de superficiara se sting
in momentul incetérii dreptului de superficie. Ipotecile care greveazi dreptul de superficie se
strimutd de drept asupra sumei primite de la proprietarii terenuluiin cazul prevazut [a art. 699 alin
(1), se extind de drept asupra terenului, iar in cazul prevézut la art. 699 alin. (2) sau se stramuti de
drept asupra materialelor in cazul previzut la art. 699 alin (2) din Codul Civil ;

D
ai)y§4_

cunostintd de prevederile art. 695 privind intinderea si exercitarea dreptului ﬂedguperf‘ T AR
art. 696 privind actiunea confesorie de superficie si art. 697 privind evaluarea ﬁmggﬁeiﬁx‘)



- ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existentei superficiei nu se extind cu
privire la intregul imobil in momentul incetdrii dreptului de superficie n cazul previzut la art. 699
alin. (1). Ele se strimuta de drept asupra sumei de bani primite de proprietarul terenului in cazul
prevazat la art. 699 alin. (2) sau se extind de drept cu privire la intregui teren in cazul previzut la
art. 699 alin. (2) din Codul Civil.

- 1in cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta unei stipulatii
contrare, dezmembrimintele consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tdrziu de Implinirea termenului initial al superficiei;

- 1p0tecxle niscute pe durata existentei superficiei se mengin fiecare in fu’q:h_@,,dﬁuﬁ;@qml
asupra ciiruia s-a constituit; . \

- in cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiilor, adreptu’rll
greveazi dreptul de superficie se sting, daci legea nu prevede altfel; ' VE .

- ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului ‘Q@ ‘durata = ’
dreptului de superficie se mentine asupra dreptului de proprietate reintregit. ‘% o ’

PERSOANA FIZICA.....cooccrviveeerisnsiessenennennsy, @ decis intocmirea uﬁtu, éﬁn’t‘fadt ; *de
superficie, cu urmétoarele clauze contractuale :

- superficia se constituie pe o duratd de de 25 de ani, pentru teren, incepénd cu data incheierii
contractului (respectiv data incheierii procesului verbal de predare primire al iterenului),
perioadd necesard recuperdrii  valorii terenului, cu posibilitatea de prelungire a contractului,
cu acordul partilor, pe perioada existenfei locuintelor.

- superficia se constituie pentru suma de ........... lei/an, la data incheierii contractului, pentru
lotul nr...veveeennnne , In suprafatf de covvevcrvneiienicenns , pe o perioada de 25 de ani;

- valoarea superficiei se poate modifica conform hotirarilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie), pe perioada derulirii contractului, iar aceasta
nu va fi mai micd decdt valoarca stabilitd prin Raportul de evaluare ce a stat la baza
intocmirii prezentului contract ;

- dupd recuperarea valorii terenului (25 ani), pe durata existentei locuintei, superficiara va
achita taxe si impozite pentru teren si constructii, conform legislatiei in vigoare la acea dat ;

- titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sdu ;

- clt timp constructiile existd, dreptul de folosinti asupra terenului se poate instrdina ori
ipoteca numai odati cu dreptul de proprietate asupra constructiilor ;

- actiunca confesorie de superficie poate fi intentati Tmpotriva oricdrei persoane care
impiedicd exercitarea dreptului, chiar si a proprietarilor terenului;

pentru imobilul — teren, proprietatea persoanei juridice COMUNA ZORLENI, situat in
intravilanul Satului Simila, str . v 11 Comuna Zorleni,
Judetul Vaslui tarlaua ........, parcela . Iof wensesey 11 SUPrafati de....veiceeriaees m.p.,in
scopul edificiirii unor constructii cu destinatia de locuinti, cu anexele necesare pentru realizarea
instalatiilor tehnice (apd, canal, gaz, energie electricd etc.), parcare si realizarea de spatii verzi si
alei, constructii $i amenajéri ce vor fi edificate pe terenul mai sus mentionat, prin care superficiara,
...................... coennns ... persoani fizicd, dobindeste dreptul de a exercita posesia si folosinta,
precum si dreptul de a dispune de substanta lui in limitele impuse de necesitatea realizdrii
constructiilor i amenajérilor de mai sus, prin proiectarea, edificarea, exploatarea si intrefinerea
noilor constructii ¢at §i a céilor de acces de la drumurile publice, drumurile de exploatare si
imprejmuirilor si ingridirilor necesare, putind face plantatii, sdpéturi, amenajiri, irigiri, etc.

Noi, pirtile contractante, in nume propriu, cit si prin reprezentantul legal al
persoanei juridice, solicitim finscrierea dreptului de superficie pe o durati de 25
(doudizecigicinci) de ani, incepand cu data semndrii prezentului inscris, respectiv pentru perioada

Impozitul privind transferul dezmembrimantului dreptului de proprietate imobiliard din
patrimoniul personal aflat in sarcina proprietarului este SCUTIT, conform maodificirilor aduse
articolului 111, aliniatul 1, din Codul Fiscal, prin QUG 3/2017 pentru modificarea si completarca
Legii numarul 227/2015 privind Codul Fiscal.




Onorariul este suportat de superficiara persoana fiZiCa......veenveeriinanns T

Noi, partile contractante, Tn nume propriu, cét si prin reprezentantul legal declardim ci am
luat cunostinta de prevederile Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, referitoare Ia
obligatia notarului public de a cere din oficiu inscrierea actului in cartea funciard, de prevederiie
Codului Civil incidente in materie, cunoastem consecintele ce decurg din incalcarea acestor
prevederi legale, ne asumam rispunderea acestor consecinte, declarim ci situatia de fapt si de drept
pe care se intemeiazi constituirea dreptului de superficie este cea rezultatd din actele pt't{ierﬁ‘*ten
notarului public, noi fiind singurii responsabili de eventualele neconcordante in esteg%‘\%

realitate.

Noi, partile contractante, in nume propriu, cit si prin reprezentantul legal deqflarﬁ/m/
adus la cunostintd faptul cé datele personale pe care consimfim si le punem la dlspoﬁt' '
public, nu sunt folosite in alt scop decit pentru intocmirea prezentului act i pen rod
formalitatilor de publicitate imobiliara. Uharon

Noi, partile contractante, in nume propriu, cit i prin reprezentant, manda!%m
Ja [0 1¥: | 7Y TR , Si 1ndep11neasca in numele nostru — persoana
fizicd, cat gi in numele si pentrn .U.A.T comuna Zorleni, ce este reprezentati la semnarea
prezentului act de catre primarul comunei, toate formalititile previzute de lege pentru inscrierea
prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in Cartea Funciari.

Noi, partile contractante, in nume propriu, cit si prin reprezentantul legal , declarim ci
persoana juridicd pentru care semnim prezentul contract este n functiune si totodatd declaram ca
eu, ca persoand fizicd am capacitate deplind de exercitiu si nu am fost declaratd incapabil, ca
procedam la incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie prin negocierea
conditiilor, pundndu-ne de acord asupra elementelor esentiale ale contractului, am citit prezentul
contract, l-am nteles pe deplin urmare a lamuririlor date de notarul public din oficiu si la solicitarea
noastrad suntem de acord si consimtim la autentificarea lui, acesta exprimand vointa noastri libera si
neviciati.

Noi, pértile contractante, in nume propriu, cit si prin reprezentantul legal, declarim ci am
fost informati cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea
datelor cu caracter personal si liberd circulatie a acestor date, caracterul obligatoriu/facultativ (dupa
caz) al furnizérii datelor personale; existenta dreptului la acces, de interventie asupra datelor si de
opozitie, precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi.

fn acest sens ne exprimam acordul liber si in cunostinti de cauzi cu privire la
compararea/prelucrarea/arhivarea datelor cu caracter personal, in vederea autentificdrii actului
solicitat. -

Tehnoredactat la cererea expresi a partilor si aotentificat la Biroul Notarial

H




