ROMANIA i
JUDETUL VASLUI —
COMUNA ZORLENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 63

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ( P.U.Z.) o\ 8
pentru schimbare de destinatie din zon# de locuinte in zond de micé industyie, \ ™.
prestiri servicii, spatii de depozitare in vederea construirii: Hald metalici \, ay a1
(depozitare textile); imprejmuire teren, in sat Simila, comuna Zorleni, judetul Vasluit o » 5%
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Consiliul local al comunei Zorleni, judetul Vaslui, intrunit in sedinta extraordinara din
data de 16.08.2022 :

Avénd in vedere :

Referatul de aprobare initiat de Primarul comunei Zorleni la Proiectul de hotirare privind
aprobarea ,, Planului Urbanistic Zonal pentru schimbarea de destinatie din zon# de locuinte in
zond de micl industrie, prestdri servicii, spatii de depozitare in vederea construirii: Hald
metalicd ( depozitare textile); imprejmuire teren , in sat Simila, comuna Zorleni, jud. Vaslui’’,
tarla 16, parcela 198/2, CF 74443, judetul Vaslui, inregistrat la nr. 11112 din 02.08.2022,
Raportul compartimentului de resort inregistrat cu numirul 11119 din 09.08.2022 si Avizele
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Zorleni:

in conformitate cu prevederile:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificdrile $i completirile ulterioare;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr.7/1996, legea cadastrului si publicititii imobiliare, republicats, cu modificirile
si completirile ulterioare;

Ordinul nr.700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciar;

Art,879 si 880 din Codul Civil;

Legea nr.24/2000 privind Normele de tehnica legislativd, cu modific#rile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, actualizati;

in temeiul prevederilor art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.c), coroborat cu
art.3, lit.cc), art.139 alin. (3), lit. @) si art. 196 alin (1), lit. a) din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G nr.57 /2019, cu modificérile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia ,,Plan Urbanistic Zonal pentru schimbare de destinatie
din zond de locuinte in zond de mic# industrie, prestiri servicii, spatii de depozitare in vederea
construirii : Hald metalicd (depozitare textile); imprejmuire teren, in sat Simila, com. Zorleni,
jud. Vaslui", beneficiar: IOVU ADRIAN si incadrarea propunerii in cadrul legal, pentru
imobilul situat in intravilanul comunei Zorleni, UTR31, tarla 16, parcela 198/2, CF 74443,
judetul Vaslui, conform Anexei care face paric infegrantit din prezenta hotirére.

Pentru realizarea Iucrérilor de construire este necesard schimbarea destinatiei din zoni de
locuinte in zond de prestiri servicii pentru terenul in suprafati de 4300,00mp , teren delimitat
la nord —imobil NC 70611, la est — drum nagional DN 24 ( DE 581), la sud — imobil NC74365 si
la vest — drum sétesc 198/1/1.

Documentatia tehnici -Proiect nr.165/2020 — Intocmire Plan urbanistic zonal (P.UZ)
pentru schimbare de destinatie din zond de locuinte in zond de micd industrie, prestiri
servicii, spatii de depozitare in vederea construirii:Hald metalicd (depozitare
textile);imprejmuire teren’, amplasament : intravilan sat Simila, com. Zorleni, judetul
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Vasiui, tarlaua nr.16, parcela nr.198/2, CF74443, beneficiar: IOVU ADRIAN, a fost
intocmitd de SC PLATINIT VASLUI SRL, CUI 24188689, cu sediul in Jjudetul Vaslui,
municipiul Vaslui, str. Traian, nr. -, bl. 328, sc.A, ap. -, respectiv de Nicolae N. Hanganu,
arhitect cu drept de semniturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr.157, autorizat
RUR ca specialist cu drept de semniturd D, E, documentatic ce face parte integrant3 din
prezenta hotiirire.

Art.2, Conform Documentatiei tehnice nr.165/2020 intocmiti de SC PLATINIT
VASLUI SRL si a Avizului nr.18 din 25.07.2022 emis de Consiliul Judetean Vaslui, dezvoltarea
echipdrii edilitare (alimentarc cu apa, canalizare, alimentare cu energie clectricd, telecomunicatii
etc.) cade strict in sarcina investitorului, finanfarea lucrarilor se va realiza din surse proprii.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiirari se desemneazi Primarul comune;
Zorleni, prin compartimentele din aparatul de specialitate.

Art.d. Prezenta hotirire se comunics prin intermediul secretarului general al comunei
Zorleni, in conditiile si termenul legal, Institutiei Prefectului — Judetul Vaslui, Primarului
comunei Zorleni, persoanelor gi autoritdtilor interesate si se aduce la cunogtintd publicd prin
publicarea in Monitorul Oficial Local al comunei Zorleni de pe pagina de internet
www.zorleni.ro.

Zorleni 16 august 2022

PREZENTA HOTARARE
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! [@Q@EDGR?I’OBLIGATORH ULTERIOARE ADOPTARI HOTARARII CONSILIULUT
- LOCAL
AL COMUNEI ZORLEN], JUDETUL VASLUI NR. 63/2022
Nr. OpP T I EFE B Data Semnétqra persoanei
crt. ERATIUNI EFECTUAT ZZ/LL/AN respons;?;teeéi :e;‘ecrueze
0 1 [ 3
1 _| Adoptarea hotiirarii') 16/08/2022 | -~ W,
2| Comunicarea cétre primarul comunei?) 19/08/2022 | 7 ]
3 _ | Comunicarea citre prefectul judefulu’) 19/08/2022 _
4 | Aducerea la cunostinti publica®) 19/08/2022
5 i(f}zz;y;g;;z}a:g;, numarl in cazul celei cu caracter 19/08/2022 /\\Q}f /
A . : T 6 |
6 .Ho.ta.rar;aa deVIVne obligatorie®) sau produce efecte 19/08/2022 Q
Juridice’), dupi caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul aministrativ:
art. 138 alin. (1); ,/n exercitarea atributiifor ce ¥ revin, consiliul local adopts hotaréri, cu majoritate absoluts
sau simpl&, dupd caz,™
art. 197 alin. (2): ,Hotararile consiliuiui focal se comunicd primarufui.”:
Fart. 197 aiin., (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunicd hotirarile consilivlui local al ...
prefecivluiTn cel mult 10 zile lucratoare de la data adoptarii...;
art. 197 alin. (4): Hotdrarile ... se aduc Ia cunostinta public si se comunicd, in conditiile legii, prin grija
secretarului general al ......... 1
art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotarérilor ... cu caracter individual céire persoansle cdrora I se
adreseaz se face in cel mult 5 zile da Ia data comunicérii oficiale catre prefact.”:
art. 198 alin. (1): ,Hotdrarile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii for la cunogtinta
publicd.”:
art. 199 alin, (2): ,Hotdrérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicdnii cétre
persoanele carora |i se adreseazs.”
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TEL./FAX: 0335402014 ; MOBIL: 0746067957

S.C.PLATINIT VASLULS RL] & [ |
: 7377520/ 2008 fre (I SN
PROIECTARE — CONSULTANTA — EXECUTIE IN CONSTRUCTIF
SEDIUL - VASLUI, STR. TRAIAN, BL. 328, SC. A
: E-mail: dbigu2009@) yahoo.com

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA

DE LOCUINTE IN ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI SERVICT, SPATI DE DEPOZITARE

N VEDEREA CONSTRUIRIL: HALA METALICA (DEPOZITARE TEXTILE); IMPREIMUIRE TEREN
AMPLASAMENT: SAT SIMILA, COMUNA ZORLENI, JUDETUL VASLUI
BENEFICIAR: IOVU ADRIAN
PROIECTANT: 5.C. PLATINIT VASLUI S.R.L. - PROIECT NR. 165/2020

PLAN URBANISTIC ZONAL
SI REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE
LOCUINTE IN ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI

SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE IN VEDEREA

CONSTRUIRIL: HALA METALICA (DEPOZITARE

TEXTILE); IMPREIMUIRE TEREN

SAT SIMILA, COMUNA ZORLENL,
JUDETUL VASLUI

BENEFICIAR : IOVU ADRIAN
PROIECTANTT: S.C. PLATINIT VA

NR. PROIECT: 165/2020

FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z. - PLAN URBA

DATA ELABORARII: DECEMBRIE 2021

Exemplar nr. 1
DECEMBRIE 2021

1



ROMANIA - F7
Judetul Vaslui '

Consiliul Judetean Vaslui ba 27

Arhitect-gef =l 5/ |

Ca urmare a cererii adresate de © IOVU ADRIAN cu sediul Judepul Vastui, municipiul Barlad
str.Vasile Lupu, nr.68A,nr.2, bl. Ul-11,sc.5, et, — ap.72, sectorul -, cod postal -, telefon 0747270756, e-
mail -, fnregistratd la nr. 11340 din 27.07.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile i completiirile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. l 3

pentru Planul urbanistic zonal pentru® schimbare de destinatie din zoni de locuinte in zoni de
mica industrie, prestiri serevicii, spafii de depozitare Tn vederea construiriis Hald metalica
(depozitare textile); Tmprejmuire teren in sat Simila, com. Zorleni, judeful Vaslui.

general de imobilul® - teren — situat in judetul Vaslui, comuna Zorleni, satul Simila, — in

¥

intravilan, tarla nr. 16, parcela nr. 198/2, C.F. nr. 74443.

Ini{iator: JOVU ADRIAN
Proiectant: SC PLATINIT VASLUI SRI
Specialist cu drept de semniturda RUR: Niculae Hanganu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: amplasare - judeful Vaslui, comuna Zorlen,
satul Simila, — in intravilan, tarla nr. 16, parcela nr. 198/2, C.F. nr. 74443 delimitare - la nord de
imobilul cu nr. cadastral 70611, la est de Drum National ( European) DN 24 ( E58] ) la sud de
imobilele cu nr. cadastral 74383, 74384, la vest de drumul de exploatare De 198/1/1 ; suprafata totald
teren — 4300 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: intravilan

-UTR - 31;

- regim de construire: deschis (discontinuu) - izolat:

- functiuni predominante: locuinte mici de tip rural P, P+M, P+1E;

-Hmax =-;

~POT max = 30% ;

-CUT max = -;

- retragerea minimd fai de aliniament - :

- retrageri minime fafd de limitele laterale -;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare -;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR 31 propus ;

- regim de construire: deschis (discontinuu) - izolat:

- funcfiuni predominante: Zond de mica industrie §t Prestari servicii,

-Hmax =%,00m- P, P+M, P+1E;

-POT max = 30 %,

- CUT max = 0,9,

- retragerea minimé fati de aliniament = conform Codului Civil, Ordinului Ministrului Sanatdfii nr,
119/04.02.2014 si avizatorilor; Limita de proprietatepe pentru fmprejmuire va fi de 13 m din axa viitoare;
variante de ocolire a Barladului

- circulatii §i accese: accesul se va realiza din drumul de exploatare De 198/1/1 tmprejmuirea se va
realiza conform avizului CNAIR — DRDP Jasi la o distantd de 13 m fatd de axa drumului national.



- parcajele pentru magini se vor face realiza in incinta propusé;
- echipare tehnico-edilitard: se vor face conform reglementsrilor impuse de avizatort;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului st urbanism din data de - se avizeazi -
favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele
condifii: - se obligd proprietarul ca apele pluviale si nu se scurgd pe fondul proprietarilor vecini.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse fn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnic pentra autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.130 din 07.12.2021, emis de Primiria comunei Zorleni.

Y Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizicd, sau

- reprezentant al firmei (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitafii
solicitantului In cadrul firmei.

% Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.,

¥ Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
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S.C. PLATINIT VASLUTS.R.L.

J37 752072008
PROIECTARE — CONSULTANTA — EXECUTIE
SEDIUL — VASLUL, STR. TRAIAN, BL. 3.
TEL./FAX: 0335402014 ; MOBIL: 07.
E-mail: dbige2009@yahoo.com

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA

DE LOCUINTE IN ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI SERVICIL, SPATII DE DEPOZITARE

iN VEDEREA CONSTRUIRIE: HALA METALICA (DEPOZITARE TEXTILE); IMPREIMUIRE TEREN
AMPLASAMENT: SAT SIMILA, COMUNA ZORLENT, JUDETUL VASLUT
BENEFICIAR: IOVU ADRIAN
PROIECTANT: 8.C. PLATINIT VASLUI 8.R.L. - PROIECT NR. 165/2020

COLECTIV DE ELABORARE:

1. ARHITECTURA :

2. STRUCTURA :

3. INSTALATII SA

4. INSTALATII TERMICE

Ing. Bigu Dragos - Bogdan

5. INSTALATII ELECTRICE

Ing. Gherman Iulia

6. SPECIALITATEA DRUMURI

Ing. Striblea Magdalena




PROIECTARE — CONSULTANTA — EXECUTIR

S.C. PLATINIT VASLUT S.R.L.
J37 /520 /2008

SEDIUL — VASLUT, STR. TRAIAN, BL. 338, S
TEL./FAX: 0335402014 ; MOBIL: 074606?
E-mail: dbigu2009@ yahoo.com

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA T :‘:‘,‘J}" =

DE LOCUINTE IN ZONA DE MICA INDUSTRIF, PRESTARI SERVICII,

SPATI DE DEPOZITARE .,

N VEDEREA CONSTRUIRII: HALA METALICA (DEPOZITARE TEXTILE); IMPREIMUIRE TEREN e
AMPLASAMENT: SAT SIMILA, COMUNA ZORLENI, JUDETUL VASLUI
BENEFICIAR: IOVU ADRIAN
PROIECTANT: §.C. PLATINIT VASLUI $.R.L. - PROIECT NR. 165/2020

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

1. Cerere
2. Cuprins Volumul I - Memoriu de prezentare

3. Cuprins Volumul IT - RLU - Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

4. Certificat de urbanism

5. Ridicare Topografici

6. Studiu Geotehnic

7. Copie act proprietate teren

8. Avize solicitate In certificatul de urbanism

PIESE DESENATE

Al.1. - Plan de incadrare in zoni conform P.U.G.
Al.2. - Plan de incadrare in zond

A2 - Situafia existents

A3.1. - Reglementiri urbanistice - Zonificare

A3.2. - Reglementiri urbanistice - Ilustrare urbanistici
A3.3. — Profiluri transversale

A3.4, — Profiluri transversale

A4 - Reglementiiri - Echipare edilitard

AS - Proprietatea asupra terenului

scara 1:5000

scara 1:500
scara 1:500
scara 1:500
scara 1:100
scara 1:100
scara 1:500
scara 1:500
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PROIECTARE — CONSULTANTA - EXECUTIE ONSIRUGTILY | ©
SEDIUL - VASLUI, STR. TRAIAN, BL. COR / 7
TEL./FAX: 0335402014 ; MOBIL : 074806 A
E-mail: dbigu2009@yahoo.com — e Wi Y

< . dq
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA VIS
DE LOCUINTE IN ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI SERVICTI, SPATI DE DEPOZITARE
N VEDEREA CONSTRUIRI: HALA METALICA (DEPOZITARE TEXTILE), IMPREIMUIRE TEREN

AMPLASAMENT: SAT SIMIL.A, COMUNA ZORLENI, JUDETUL VASLUI
BENEFICTAR: IOVU ADRIAN
PROIECTANT: S.C. PLATINIT VASLUI S.R.L. - PROIECT NR. 1652020

CUPRINS VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNQOASTERE A DOCUMENTATIE!

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI
2.1. EVOLUTIA ZONEI
* Potential de dezvoltare:
* Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitiii:
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
* Pozifia fati de intravilanul localititii:
* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperirii in
domeniul edilitar, servirea cu instalatii de interes general etc.
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
* Relieful
* Caracteristici Morfologice, Geologice si Hidrogeologice ale Zonei
e Clima
» incadrarea seismici
* Concluzii extrase din Studiul Geotchnic:
2.4, CIRCULATIA
= Cdi de comunicatie rutiere
2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.6. ECHIPAREA EDILITARA - EXISTENT
* Alimentarea cu api
» Canalizare
* Alimentarea cu calduri
* Salubritate / Platforma de gunoi
* Alimentarea cu energie electrici
2.7. PROBLEME DE MEDIU
» Calitatea atmosferei
*» Calitatea apelor
» Calitatea solurilor
* Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG
3.3. VALOAREA CADRULUI NATURAL
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
* Organizarea circulatiei pietonale
* Organizarea circulatiei i a transportului in comun
3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI , BILANT TERITORIAL , INDICI
URBANISTICI
3.6. DEZVOLTAREA EDILITARA
* Alimentarea cu api
* Canalizare
= Alimentarea cu energie electrici
* Alimentarea cu caldura




5.C. PLATINIT VASLUISRL. /o0 o
J 37 /520 /2008 e
PROIECTARE — CONSULTANTA — EXECUHE'ﬁ\’CQNSYRUCIH X .
SEDIUL - VASLUL, STR. TRAIAN, BL. 328, SQA = SO0 )
THL./FAX: 0335402014 ; MOBIL: 0746‘067957

E-mail: dbigu2009@yahoo.com 7.\

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU SCHEIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA o N
DE LOCUINTE IN ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE N "“‘;’ 1y
IN VEDEREA CONSTRUIRIE: HALA METALICA (DEPOZITARE TEXTILE); IMPREIMUIRE TEREN

AMPLASAMENT: SAT SIMILA, COMUNA ZORLENT, J'UDETUL VASLUL

BENEFICIAR: IOVU ADRIAN

PROIBCTANT: 5.C. PLATINIT VASLUL S.R.L. - PROIECT NR. 165/2020

3.7. PROTECTIA IMPOTRIVA INCENDIILOR
3.8. MASURI NECESARE {N CAZ DE CALAMITATI
3.9. PROTECTIA MEDIULUI
= Surse de poluare si protectia factorilor de mediu
* Emisiile de poluanti in ape §i protectia calitiiii apei
= Emisii de poluanti Tn aer §i protectia calitatii acrului
= Sursele §i protectia impotriva zgomotului i vibratiilor
* Surse si protectia impotriva radiatiilor
* Gospodirirea deseurilor
3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

CUPRINS VOLUMUL II - RLU - REGULAMENT LOCAL DE

URBANISM AFERENT P.U.Z.

A. CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
2. BAZA LEGALA A ELABORARII
3. DOMENIUL DE APLICARE

B. CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL

TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1 Amplasarca constructiilor fatd de aliniament
6.2 Distan{e minime obligatorii faid de limitele laterale §i fafi de limita posterioar3 a

parcelei
6.3 Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld. Distante minime obligatorii

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREIMUIRI

C. CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

D. CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. SECTIUNEA I - UTTLIZARE FUNCTIONALA
1.1. Articolull — utilizéri admise
1.2. Articolul 2 - utilizari permise cu conditii
1.3. Articolul 3 - interdictii de utilizare
5
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2. SECTIUNEA II: CONDITTI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

2.1 Arsticolul 4~ caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

2.2 Articolul 5 - amplasarea clddirilor fatd de aliniament

2.3 Articolul 6 - amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

2.4 Articolul 7 - circulatii i accese

2.5 Articolul 8 - stationarea autovehiculelor

2.6 Articolul 9 - In¥limea maxim3 admisibild a clidirilor

2.7 Articolul 10 - aspectul exterior al clidirilor

2.8 Articolul 11 - conditiile de echipare edilitari

2.9 Articolul 12- spatii libere si spatii plantate

2.10 Articolul 13- Imprejmuiri

3. SECTTUNEA 1I: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE

A TERENULUI
3.1 Articolul 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)
3.2 Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
3.3 Articolul 16 - modificiri ale P.U.Z.

4. SECTIUNEA IV: RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII
DE TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA P.U.Z .- ULUI
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VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

Prezenta documentatie a fost intocmité in conformitate cu
Ordinul M.L.P.A.T.ar. 176/N/2000, pentru aprobarea " Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal "

Indicativ : GM - 010 - 2000

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

BENEFICIAR : I0VU ADRIAN

DENUMIRE PROIECT :  INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE LOCUINTE N
ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI SERVICII, SPATII DE
DEPOZITARE IN VEDEREA CONSTRUIRIL: HALA METALICA
(DEPOZITARE TEXTILE); IMPREIMUIRE TEREN

AMPLASAMENT : SAT SIMILA, COMUNA ZORLENI, JUDETUL VASLUI
FAZA DE PROIECTARE: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

NR. PROIECT: 165/2020

DATA ELABORARIT: DECEMBRIE 2021

1.2. OBIECTIVUL LUCRARI
Terenul studiat se afld n intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui, NC 74443 si
este In proprietatea domnului Tovu Adrian, conform act de alipire nr. 5174/08.10.2020 .
Terenul cu NC 74443 provine din alipirea terenurilor:
- teren cu NC 73935 detinut conform contract de vénzare-cumpirare nr. 6424 din
31.10.2018
- teren cu NC 72680 detinut conform contract de vénzare-cumparare ar. 3242 din
31.10.2019 si contract de donatie nr. 3629 din 17.08.2020
- teren cu NC 73694 detinut conform contract de vinzare-cumpirare nr. 4903 din
07.09.2018.
Suprafata totald a terenului este de 4300,00mp conform act (4300,00mp conform mésuritori).
S-a luat in studiu intreaga suprafati de 4300,00mp.
Pe acest teren se doreste construirea unei clidiri cu destinaia hali depoziiare materiale textile si
imprejmuirea terenului.
Pentru acest obiectiv de investitie, beneficiarul a obtinut certificatul de urbanism nr. 130 din
07.12.2021, eliberat de citre Priméria comunei Zorleni , judetul Vaslui .
Lucrarea urmiireste reglementarea urbanistici a parcelei studiate in vederea construirii unei clidir
cu destinatia hald depozitare materiale textile si fmprejmuirea terenului.
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Beneficiarul doreste reglementarea terenului aflat in proprietate pentru schimbarea functiunii
terenului din "Zona rezidentiald cu locuinte mici de tip rural P, P+M, P+1E" (reglementati anterior prin
P.U.G. si R.L.U}, In functiunea "Zoni de mici industrie, prestiri servicii, spatii de depozitare”.

Planul Urbanistic Zonal arc sarcina si reglementeze si s propuni solutii pentru:

- stabilirea regimului de construire, functiunea zonei, regimului de fnélfime, Indl{imea maximai
admisi, procentului de ocupare a terenului (POT) si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT);

- stabilirea aliniamentelor si distantelor fatd de vecin4titi,

- realizarea accesului in incinta obiectivului propus, dinspre cdile de circulatie rutiere existente in
Zoni;

- stabilirea limitei imprejmuirii investitiei de fati;

- statutul juridic, formele de proprietate §i circulatia terenurilor;

- echiparea cu utilititi a obiectivului propus ;

- delimitarea zonelor de protectie a monumentelor dacd existd in vecinitatea amplasamentului
investitici propuse ;

- deltmitarea zonelor naturale protejate daca existd in vecindtatea amplasamentului investifiei
propuse.

Zona studiatd are mari posibilitdfi de dezvoltare , are retele de circulatie si echipare edilitard
existentd. Suprafafa de teren studiati in aceasti documentatie oferdl suficiente avantaje de ordin economic (
existd refea electricd, retea de gaze naturale, cii de circulatie }, de conditiile hidro - geologice , de orientare
si nu In ultimul rind de pozitionare.

Ca faza premergitoare , P.U.Z.-ul , prin propunerile prezentate , va constitui documentatia de
urbanism ce va sta la haza intocmirii D.T.A.C. .

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

fn vederea elaboririi documentatiei PUZ s-au folosit urmitoarele surse documentare:

» certificatul de urbanism nr. 130 din 07.12.2021 emis de Priméria comunei Zorleni;

* Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism;

» studiul geotehnic;

» planurile topografice;

» relevecle refelelor tehnico - edilitare existente in zond;

» releveele fotografice ale obiectivelor existente si ale cadrului natural;

* avizele de amplasare emise de citre furnizorii locali de utilitdti;

* ghidul privind metodologia de elaborare §i continut - cadru al Planului Urbanistic Zonal -
reglementare tehnici indicativ GM 010-2000.

Planul urbanistic zonal se elaboreazd si conform Ghidului Metodologic GM 010-2000, avizat de
citre M.L.P.A.T. cu ordinul nr. 176/N/16.08.2000. Acesta reprezinti o etapi obligatorie si de importanti
majord in ansamblul docurnentatiilor de urbanism, alituri de Planul Urbanistic General (P.U.G. - ghid
aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 13 N/1999) si de Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D, - ghid aprobat cu
ordinul M.L.P.T.L nr. 37 N/2000).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Conform R.L.U. , zona studiati se afld in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul
Vaslui - U.T.R. 31 - " Zond rezidentiald cu locuinte mici de tip rural P, P+M, P+1E ",

Date privind evolufia zonei:

* Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localititii:

Terenurile sunt ocupate preponderent de constructii cu regim mic si medin de Tnaltime, cu

8
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functiunea de locuire, comerf si servicii, micd industrie, caracterul fiind cel de zond mixt#, cu potential
de dezvoltare.

Zona studiata este situatd in intravilan, in cadrul unei zone cu destinatie - teren arabil. Distanta
fatd de o zond construiti semmificativd este de cca.12,56m spre Nord (Hali cu functiuni mixte -
comert depozitare).

Dati fiind scara terenului studiat, prin prezenta documentatie se ating doar probleme legate de
reglementarea strictd a parcelei Tn cauzé, problemele majore ale zonei neputind fi adresate.

* Potential de dezvoltare;

In conditiile transformirii caracterului zonei studiate s¢ impune actualizarea reglementirilor
aferente acestei parcele, reglementarea echipiirii edilitare, a accesului, a procentului de ocupare a
terenului (POT) si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT), precum si a regimului de aliniere
principal, cét s a aliniamentelor laterale si posterioare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

» Pozifia fat de intravilanul localitiii:

Terenul este amplasat in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui, in partea
de Nord a acestuia.

Obiectivul face parte din Unitatea Teritoriald de Referintd U.T.R. 31 i este amplasat in partea
de Sud a acesteia.

Zona functionald In care va fi amplasat obiectivul este zoni rezidentiald de locuinte mici de tip
rural cu regim de Iniltime parter, parter+mansardi si parter+letaj. La limita cu zona studiatd existi o
hala cu funcfiuni mixte incadrati in zona funcfionald - zoni de micé industrie, prestir servicii.

Functiunea preponderenti a zonei este cea de locuire. In zond existd si functiuni de mici
industrie, de comert si servicii, caracterul fiind cel de zond mixt#, cu potential de dezvoltare.

* Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozifiei, accesibilititii, cooperirii in domeniul
edilitar, servirea cu instalatii de interes general etc.:

Zona stadiatd in P.U.Z. ( 4300,00mp ) are deschidere la drumul national (european) DN 24
(E581) - latura Est si la drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1)- latura Vest. Conform ridicirii topografice
terenul pe care se giseste amplasamentul este situat in partea de Vest a drumului national (european)
DN24 (E5&1), in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui. Accesul la teren se
realizeazd din drumul DC 198/1/1(DE 198/1/1). Legitura cu drumul national (european) DN 24
(E581) se realizeazii prin drumul judetean DJ 245.

Zona studiati in P.U.Z. ( 4300,00mp ) este racordati la reteaua electrica si la reteau de gaze
naturale.

in prezent in zond nu exist¥ refele de alimentare cu apd §i canalizare, beneficiarul investigiei de
fatd sau alti eventwali investitori, urmind sd rezolve pe cont propriu echiparea cu utilititi a
obiectivelor propuse.

Fatd de arterele de circulatic existente in vecinitate, amplasamentul obiectivului propus, este
localizat:

- in partea de Vest fatéd de artera principald de circulatie, care striibate teritoriul administrativ al
comunel, respectiv drumul national(european) DN 24 (E581);

- in partea de Est fatd de drumul DC 198/1/1(DE 198/1/1).

Din punct de vedere al vecindtitilor avem:

NORD: NC 70611
SUD: NC 74383; NC 74384
EST:  Drum national (european) DN 24(E581)
VEST: Drum DC 198/1/1 (DE 198/1/1)
Terenul are o agezare favorabild fiind usor accesibil dinspre arterele de circulafie, existente in

ZOn4.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistics: relieful,
reteaua hidrograficd, clima, condifii geotehnice, riscuri naturale.

Relieful, Caracteristici Morfologice, Geologice gi Hidrogeologice ale Zonei

Geomorfologic,

Zona studiatd face parte din subunitatea Colinele Tutovei. Trisitura esentiald a acestui relief
colinar o constituie interfluviile Inguste, alungite, pe directia NV-SE, separate de vii paralele cu
versanti abrupli, afectati de puternice procese de eroziune, siroiri, ripe §i alunecéri de teren.

Colinele prezintd infltimi de sub 300m, adincimea fragmentirii variazi intre 200-250m, iar
orientarea versantilor este predominant E-V. Relieful structural este tipic de monoclin cu interfluvii
prelungi §i cu longimi ce variazd intre 50-100km. O caracteristici a zonei studiate o constituie
intensele procese de eroziune care au afectat versantii gi care an condus la constituirea unor noi forme
de relief cum ar fi ravenele.

Caracteristic acestei subunitifi este relieful sculptural datorat constitutiei geologice (roci
friabile) care au permis adincirea retelei hidrografice, o dinamici accentuati a proceselor de panti si
crearea unei energii mari de relief. Coamele colinelor sunt fn cea mai mare parte inguste, rareori
rotunde sau plate. Platourile au o slab# inclinatie S-V si ocupd suprafete foarte reduse. Pentru regiunea
colinard este caracteristic paralelismul viilor i ale culmilor dealurilor.

Relieful actual prezint un aspect larg vilurit, cu interfluvii colinare si deluroase san sub formi
de platouri joase ale céror altitudini se repetd pe suprafete intinse, 13sind impresia ci provin dintr-o
suprafad unicd ce a fost fragmentatd de viile raurtlor. Colinele sunt joase fiind strins legate de
variatiile de facies petrografic, de fragmentarea i modelarea versantilor cu altitudini cuprinse intre 60
si 120m, iar adéncirea véilor nu depiseste 30-50m.

Hidrologic,

Resursele de ap# sunt constituite din reteaua hidrograficd (permanents si temporara) la care se
adaugd izvoarele si apele subterane, lacurile artificiale si naturale, helestee si iazuri. Existi o
multitudine de acumulixi, lacuri si iazuri piscicole cét gi o serie de canale cu scop de regularizare a
debitelor, de desecare §i de irigare. Luncile rdurilor principale au stratul freatic de suprafati, aflat in
legiturd directd cu nivelul rdului, care fndeplineste rolul de regulator freatic: la cotd ridicati raul
alimenteaza stratul acvifer, iar la coté scizuti riul dreneaza stratul acvifer.

Hidrografia este reprezentati prin ape subterane, repartizate neuniform, caracterizindu-se prin
debite mici. In partea de nord a judetului, respectiv Podisul Central Moldovenesc, existd lentile de ape
freatice cantonate in depozite superficiale lutoase §i luto-nisipoase, la adincimi de -15-20m. Sunt si
ape de suprafata, care in timpul verii si al iernii scad.

Geologic,

Din punct de vedere geologic, zona studiatd apartine Platformei Béarladului (in nordul
subunitifii Colinele Tutovei), unitate structurald majord, caracterizati de structurile simple, necutate, a
formatiunilor sedimentare acumulate in etapa de stabilitate a platformei.

Pe cuprinsul platformei afloreazi de la nord la sud, in sensul retragerii Mérii sarmatice, toate
cele patru subetaje: Buglovian, Volhinian, Basarabian si Kersonian. Buglovianul afloreazi in partea
nordic, intre Prut §i Valea Baseului si Siret si Valea Sucevei. La nivelul Volhinianului, se modifici
morfologia bazinului de sedimentare §i se creeazi condifii faciale diferite de acumulare a
sedimentelor.

La est de linia Siretului se depun depozite predominant argiloase, cu intercalatii subtiri de
gresii §i calcare; depozitele devin predominant arenitice (nisipoase), cu intercalatii de gresii si calcare
oolitice. Grosimea depozitelor creste de la est spre vest, de la 150m la 800m.

Litologic, in toate formatiunile geologice predomini argilele si nisipurile. in partea superioary
a Sarmafianulni mediv (Basarabian), apare unmorizont de gresie calcaroasd si chiar calcar
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oolitic. Un orizont mai subfire de calcar fosilifer apare si in stratele de varsta Sarmatianului superior
(Kersonian). Peste aceste straturi se Intdlnesc cele de gresie nisipoasd si depozitele cuaternare,
alcatuite din tuturi loessoide, aluviuni argilo-nisipoase, prundisuri de terasd si de luncd. Terasele
formate de-a lungul principalelor ape, cuprind trei forme: superioard (70-80m), medie(40m) si
infericars (10-20m).

Litologic,

Structura terenului a fost stabilitd prin interpretarea prospectiunilor executate pe amplasament,
prin observare directi §i a unei cartdri de detaliu (corelate cu studii efectuate anterior in zoni),
sustinute de datele din literatura de specialitate si din arhiva proprie. Pe amplasament au fost efectuate
doui foraje geotehnice, de unde s-au prelevat probe tulburate.

Datele obtinute au dus la concluzia ¢d pentru zona supusd prezentului studiu geotehnic,
stratificafia existenti reprezentatdi de depozite sedimentare, sunt constituite dintr-o alternangi
neuniforma de argile, argile prifoase, prafuri argiloase, nisipuri. Aceste formatiuni sunt caracterizate
printr-o neuniformitate atat la nivelul grosimii lor, dar mai ales a suprafetelor pe care acestea apar.

Pentru zona studiatd, s-a conturat urmatoarea succesiune litologica:

F1:

- 0,00 - 0,50m - umpluturi;

- -0,50 - 1,00m — pimént vegetal cafeniu-negricios;

- 1,00 - 2,00m — argild, negricios-cafenie, plasticitate mare, consistenti medie, umiditate

mare; HIN -2m,;

- 2,00 - 3,00m - argild, negricios-cafenie, plasticitate  mare, consistenti  medie,

umiditate mare;

- 3,00 - 4,20m — praf nisipos argilos, gélbui-cenusiu, plasticitate medie, consistentd redusi,

umiditate mare;

- 4,20 - 6,00m — argild nisipoas#, galben-cenusie, plasticitate mare, consistenti medie,

umiditate mare,

- 0,00 - 0,30m — umpluturi;

- -0,30-0,60m — pdmént vegetal cafeniu-negricios;

- 0,60-1,80m — argild nisipoasd, galben-cafenie, plasticitate medie-mare, consistentd medie-
redusi, umiditate mare;

- 1,80-3,20m — nisip, gilbui; HN -2m;

- 3,20-6,00m — nisip gélbui-cirimiziu.

Petrografic, rocile prezintd urmitoarele caracteristici:

- Nisip - granuloclasare normald, rulare §i sortare slabi; laminatii tabulare si concoide;
porozitate ridicati; permeabilitate ridicati.

- Argila — stratificatie paraleld cripticd; porozitate medie; compresibilitate ridicati, plastice
(consistente/virtoase).

- Argile nisipoase — stratificatic lenticulardi; porozitate scizuti; compresibilitate medie.

- Nisipuri argiloase — stratificatic lenticulard ; porozitate ridicatd; compresibilitate scizuti.

Clima,

Climatul Bazinului si implicit a Viii Bérladului, este unul temperat de dealuri, puternic
influenfat de masele de aer continentale din estul Europei. fn aceste conditii, radiatia solari este de
116-120 kcal/cm2. Este conditionat inainte de toate, de agezarea in latitudine (45°371 - la gura de
vérsare a Bérladului si 47°071 zona de izvor al Sacovitului — afluent al Barladului) si influenta maselor

de aer continental, frecvente in cea mai mare partea a anului. Orientatd aproximativ N-S, Valea
11
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Bérladului, situati cu 200m sub nivelul interfluviilor, aparent, este feritd de curen{i de aer ce vin din
est. In realitate acestia pitrund cu usuringi canalizandu-se in lungul ei.

Din punct de vedere climatic, zona se incadreazd in trisiturile climei temperat-continentale.
Astfel, temperatura medie anuald este de 9,4°C, apropiindu-se de media pe tari, care este de 9,5°C;
trecerea de la anotimpul rece la cel cald si invers se face brusc; existi mari diferente de temperaturd
intre luna martie §i luna mai. Numdérul mediv multianual al zilelor cu Inghet fiind de 190 zile pe an.

Pe raza judetului Vaslui, precipitatiile au o rdspindire inegald, cu cantititi mai mari in zonele
de deal gi podis, din nord si vest (600mm anual) i cantitdli mai mici in zonele de depresiune §i lunci
(400-500mum anual); un fenomen destul de des intélnit in judetul Vaslui, fiind seceti.

Aspecte hidrogeologice,

Apele subterane, repartizate neuniform, cu debite mici se giisesc In partea de nord a judetului,
respectiv Podigul Central Moldovenese, unde existd lentile de ape freatice cantonate fn depozite
superficiale [utoase si luto-nisipoase. In albia raului Bérlad, din literatura de specialitate, este cunoscut
faptul ci nivelul hidrostatic se afl¥ la adéncimea de -15-20m. Principala arteri hidrografici ce stribate
zona studiata este raul Barlad, care drencazii apele de suprafa(i, stabilind in acelasi timp si nivelul apei
subterane,

in zona amplasamentului luat in studiu nivelul hidrostatic se situeazi fntre -2 si -6m, avind un
regim fluctuant pe verticald, in functie de precipitatiile locale. A fost intélnit in foraje la -2,0m.

Incadrarea seismics,

Amplasamentul si categoria de importan{i a constructiei. Incadrarea in zone de risc natural, la
nivele de macrozonare, a ariei pe care se giseste zona studiatd se face in conformitate cu Monitorul
Oficial al Roméniei, Legea nr. 575/2001; Legea privind Planul de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a V-a, zone de risc natural.

Riscul este o estimare matematicd a probabilititilor producerii de pierderi umane si materiale
pe o perioadi de referintd viitoare si intr-o zoni datd pentru un anumit tip de dezastru.

Zona studiatd prezinti urmatoarele caracteristici:

- Zona de macroseismicitate cu grad de intensitate seismicd 8, pe scara MSK, cu IMR=225

ani si 20% probabilitate de depisire in 50 de ani;

- zona studiatd este influentatd de seismele care au originea in zona de curburd a Carpatilor
Orientali (Vrancea) unde se manifestd un proces activ de subductie, cu fracturi ale plicilor
tectonice aflate in contact la diferite adAncimi;

- acceleratia terenului de proiectare ag=0,35g, conform Normativului P100/1-2013 ,,Cod de
proiectare seismicad”,

- zonarea teritorinului Roméniei fn termeni de perioada de control(colf), a spectrului de
rispuns Te=1,0s, conform Normativului P100/1-2013 ,,Cod de proiectare seismici’;

- clasa de importan{d a constructiei este redusd, conformn P100/1-2013;

- adancimea de inghet este de 0,80-0,90m, conform STAS 6054/77,

- zona studiatd nu se Incadreazi la risc de inundatii sau risc de alunecéri de pAmént, conform
Legii nr. 575/2001; Legea privind Planul de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a
V-a, zone de risc natural;

Evalunarea datelor geotehnice, riscul geotehnic,

Evaluarea caracteristicilor geotehnice ale terenului s¢ face, {indndu-se cont si de clasa de
importani# in care se incadreazi. In urma analizei materialului documentar existent si a observatiilor
de teren, conform Normativului NP 074/2014, pe amplasamentul studiat, pentru stabilirea categoriei
geotehnice implicit a riscului geotehnic, s-au avut in vedere urmétori factori:

- conditii de teren—terenuri medii—3 puncte

- apa subterand—{ird epuismente/cu epuismente normale—1-2 puncte

- clasificarea constructiei dupi categoria de importanti—redusi—2 puncte
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- vecindtafi—fArd riscuri—1 punct

- accelerarea terenului pentru proiectare—zona cu ag >0,25 g — 3 puncte

- total: 10-11 puncte — terenul de fundare pastreazi toate condifiile preliminare de incadrare
n categoria geotehnicd 2, risc geotehnic moderat.

fncadrarea in categoria geotehnici se face fn concordantd cu nrmétoarele valori:

- risc geotehnic redus—6...9 puncte—categoria geotehnici 1

- 1isc geotehnic moderat— 10...14 puncte—categoria geotehnici 2

- risc geotehnic major—15...21 puncte—-categoria geotehnici 3

Concluzii extrase din Studinl Geotehnic:

Amplasamentul viitoarei constructit este sitnat in intravilan sat Simila, comuna Zorleni, judetul
Vaslui, T-16, P-198/2, judetul Vaslui. Geologic, zona studiati apartine Platformei Bérladului (in
nordul subunititii Colinele Tutovei), unitate structurali majors, caracterizati de structurile simple,
necutate, a formatiunilor sedimentare acumulate in etapa de stabilitate a platformei. Petrografic, rocile
din zona prezentului studiu sunt in exclusivitate de naturd sedimentarf, fiind constituite dintr-o
alternanti de argile prifoase leossoide, argile, prafuri argiloase si nisipuri.

Terenurile din zona studiatd sunt stabile, fard riscuri de eroziune si alunecare. Perimetrul poate
fi considerat stabil in conditiile actuale, iar lucrdrile ce se¢ proiecteazi nu afecteazi stabilitatea
amplasamentului. Constructiile din jurul amplasamentului nu prezintd fisuri sau degradiri vizibile.
Este recomandat ca gridinile si fie amenajate Tn trepte i plantate cu vegetatie care fixeazi terenul
(vitd de vie, brad, salcim).

Terenul de fundare este catalogat ca teren mediu de fundare, fiind alc#tuit dintr-un strat de
argild, argild nisipoasd §i nisip. Amplasamentul se incadreazd in categoria geotehnicd 2, ludnd fn
considerare punctajele ce se pot acorda.

Din punct de vedere al dinamicii apei subterane, zona este caracterizati de un nivel hidrostatic
situat fntre -2 gi -6m addncime. NH a fost intilnit Tn foraje 1a -2,0m.

Avénd in vedere conditiile de pe amplasament, stratificatia terenului, caracteristicile fizice al
stratului de fundare, se va tine cont de urmitoarele recomandiri:

Fundarea constructiei se va realiza in stratul argilos, prin executarea unui strat de piatri spartd
compactatd pand la refuz(15-20cm) si prin intermediul unei perne de balast /refuz de ciur (pernele de
balast se folosesc pentru mérirea stabilitdtii si micsorarea tas#rilor, drenarea apei din porii terenului),
in vederea imbunititirii terenului de fundare, cu recomandarea ca adancimea de fundare si fie impusi
de adincimea de Tnghet (0,80-0,90m) si de cerintele constructive(min.-1,20m).

Dimensiunea minim# a fundatiei s3 nu fie mai mici de 0,50m; pentru fundatiile interioare,
adincimile minime de fundare vor fi de 1,00m; tilpile fundatiilor vor fi coborite sub pardoseala
subsolului cu minimum 0,50m; fundarea trebuic s se faci obligatoriu sub zona cu frecvente giuri de
rozdtoare §i trebuie si depdseascd stratul vegetal, cu luarea in considerare a adincimii de inghet.
Grosimea minimi a pernei va fi de 0,40m din conditiile constructive. Proiectantul va dimensiona
grosimea pernei, astfel incét presiunea la baza pemei si fie inferioar capacititii portante a terenului
natural.

Se va urmiri o compactare cit mai bund a terenului in zona trotuarelor si o izolare foarte buni
a conductelor subterane aferente constructiilor, pentru a se evita posibilele infiltratii de ape pluviale
sau a apelor rezultate din eventuale deterioriri ale conductelor.

Se recomandd luarea de mésuri pentru preluarea si dirijarea apelor de suprafatd, prin sisteme
de drenaj si protejarea de actiunea apelor prin evacuarea acestora. Sistematizarea verticald va asigura
ridicarea cotei terenului, indepértarea rapidi a apelor de pe amplasament, s3 impiedice stagnarea
acestora si mai ales pdtrunderea lor la fundatiile constructiei, care pot induce o stare de dezechilibru.
Nu se vor lisa excavatii deschise, in care si se acumuleze apa. Executia de hidroizolatii, pentru a
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preveni infiltrarea apei. Se recomandi de asemenea evitarea migcirilor de pAméAnt, acestea rezuméandu-
se doar la interventiile necesare realizérii interventiei §i a infrastructurii aferente, fiind nerecomandate
excavalii adinci Tn zona de constructii. Se vor lua misuri ca sdpiturile si se execute cu sprijiniri §i
epuismente corespunzitoare(dacs este cazul).

Se recomandd evitarea executdrii fundatiei viitoarei constructii pe vechi fundatii, ddraméturi
sau umpluturi neomogene executate necontrolat, mai noi de 10 ani. in cazul in care pe amplasament s¢
vor gisi urme de beciuri sau hrube, se recomandd curdlarea acestora de materialul vegetal si de
umpluturd, umplerea lor cu pdmant, compactarea acestuia i aducerea la forma initiald, pentru a se
evita o degradare in timp. Realizarea, tnainte de inceperea excavatiilor pentru gropile de fundare, a
unor drumuri de acces si a unui sistem de canalizare.

Presiunea conventionald a terenului, pentru conditii standard de fundare(fard corectii de
addncime gi ldtime a fundatiilor) se va lva Intre 1,4daN/cm?(140KPa) si 1,7daN/cm?(170KPa), pentru
incércéri din sarcini fundamentale, conform normativului NP 112-2014 - Normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafafi. Pentru litimi diferite a tilpii fundatiei si alte addncimi de fundare, valoarca
presiunii conventionale va fi corectati, conform normativului. Este obligatorie verificarea de citre
proiectant a fundatiilor la Starea limitd de rezistentd si Starea limitd de serviciu.

fn timpul proiectirii, executiei, cat si a exploatirii constructiei se vor respecta prescriptiile din
legislafia tehnicd in vigoare si normele privind tehnica securitdtii §i sin#titii in muncd “Legea nr.
319/2006”, in timpul sdpaturilor §i turndrii betoanelor in fundatii.

Toate lucrarile circuitului zero (sdparca fundatiilor, turnarea tilpilor) se vor executa fird
intrerupere §i intr-un timp cét mai scurt. Dupéd terminarea lucririlor de sdpdturd pentru fundatii si
alingerea cotei de fundare se va solicita avizul proiectantului de specialitate pentru certificarea naturii
terenuiui de fundare.

Aceastd enumerare nu este limitativa si din acest motiv se va completa cu misurile specifice
conditiilor locale, dar si cu noile reglementiiri apdrute intre timp. In cazul neconcordantei aparuti in
teren fati de cele expuse in prezentul studiu geotehnic se va aduce la cunostinta inginerului geolog
proiectant.

in cazul tn care anumite rezultate nu sunt relevante, sunt insuficiente sau imprecise, acest lucru
trebuie mentionat si comentat, iar dacii este cazul, se vor face propuneri pentru efectuarea unor
lucrarilor suplimentare.

Proiectul pentru autorizarea viitoarelor constructii se va face pe baza unui Studiu geotehnic
intocmit conform legislatiei In vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.

2.4. CIRCULATIA

Céi de comunicatie rutiere:

Pe terenul proprietate, situat in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, domnul Iovu
Adrian, solicitd avizele §i autorizatiile necesare pentru schimbarea de destinafie a terenului din zoni de
locuinte in zond de micd industrie, prestiri servicii, spatii de depozitare pentru obiectivul- construire
hald metalica {depozitare textile), fiprejmuire teren si acces in incinti.

Pe acest teren proprietarul, urmeazi si construiasci o hald metalici (depozitare textile).

Zona studiatd In P.U.Z. ( 4300,00mp ) are deschidere la drumul national (european) DN 24
(E581) - latura Est si la drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1)- latura Vest. Accesul la teren se realizeazd
din drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1). Legitura cu drumul nafional (european) DN 24 (E581) se
realizeazd prin drumul judetean DJ 245,

Limita de proprietate dinspre drumul national, conform documentatiei cadastrale, se afli la

distantd variabild intre 1]1,15m-7,06m fati de axa drumului national.

Circulafia principald in zona analizatd se desfigoard in ambele sensuri pe directiile Tisita-Tagi
gi lIasi-Tisita. Drumul national principal are doud benzi de circulatie de 3,60m I&time cu profil

transversal 1a nivelul terenului. o
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Semnalizarea existentd pe orizontald/verticald -conform plan de situatie existent.

La amenajare s-a avut in vedere C.U. nr. 130 din 07.12.2021 si prevederile OG 43/1997
privind regimul drumurilor completatd si modificatd prin OG 7/2010 si Normativului pentru
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600/2010.

Terenul pe care se ghseste amplasamentul este sitwat la DN 24(E581) Tigita-lasi, limitele
proprietitii fiind cuprinse fntre km 74+518— km 74+552 partea stingi- front la DN 24=33,86 ml .

Delimitarea amplasamentului este realizata de:

NORD: NC 70611

SUD: NC 74383; NC 74384

EST: Drum national (european) DN 24(E581)
VEST: Drum DC 198/1/1 (DE 198/1/1)

fn urma studiilor de teren materializate in planul de situatie proiectat pl. D2 reiese ca pe terenul
respectiv nu exista constructii .

Cii de comunicatie feroviari:

Zona nu beneficiazi de acces imediat 1a acest tip de infrastructuri.

Cii de comunicatie navalj;

Zoma nu beneficiazi de acces imediat la acest tip de infrastructurd.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiati

Zona functionala in care va fi amplasat obictivul este zoni rezidentiald de locuinte mici de tip
rural cu regim de indl{ime parter, parter+mansardd si parter+1letaj. La limita cu zona studiata existi o
hala cu functiuni mixte incadratd in zona functionald - zond de micd industrie, prestiri servicii.
Terenul aflat fn proprietatea domnului lova Adrian are folosinta actualé de ,.teren arabil” si destinatia
conform P.U.G. + R.L..U. - "Zoni rezidentiald de locuinte mici de fip rural cu regim de inéltime parter,
parter+mansardi si parter+letaj”, amplasate in U.T.R. 31.

Zona studiaté este situatd Tn intravilan, In cadrul unei zone cu destinatie - teren arabil. Distanta
fatd de o zond construiti semnificativa este de cca.12,56m spre Nord (Hald cu functiuni mixte -
depozitare, comert, servicii).

Vecinititile imediate ale amplasamentului sunt construite si neconstruite dupé cum urmeazi:

NORD: NC 70611- teren construit- existd o hald cu functiuni mixte: depozitare, comert,

servicii

SUD:  NC 74383; NC 74384 - terenuri neconstruite

EST: Drum national (european) DN 24(E581)

VEST: Drum DC 198/1/1 (DE 198/1/1)

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

in perimetrul zonei studiate nu existd fond construit : P.O.T. =0,00% si C.U.T = 0,00.

Zona functionald in care este amplasat obictivul este zond rezidentiald de locuinte mici de tip
rural cu regim de indltime parter, parter+mansardi si parter+1etaj.

Zona in care se afli amplasamentul studiat prezintd o densitate construitd micd, ocuparea
parcelelor in relatie cu marimea lor avand imaginea de zoni " neomogend".

Asigurarea cu spafii verzi

Zona in ansamblul ei nu beneficiazi de spafii verzi amenajate.

Existen{a unor riscuri naturale in zona studiatii sau in zonele vecine

Zona studiat# si zonele Invecinate nu prezintd riscuri naturale.

Terenul studiat nu prezinti pericol de inundatii sau de formare a unor torenti.

Terenul nu prezinti risc de alunecare.

Principalele disfuncfionalitifi.

fn zoni lipsesc dotirile edilitare (aljmentare1 scu apd, canalizare ).
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA - EXISTENT
ALIMENTAREA CU APA
Pe amplasamentul studiat si Tn zona studiatéd nu exista retele de alimentare cu apd.

CANALIZARE
Pe amplasamentul studiat i In zona studiati nu existé retele de canalizare a apei uzate menajere si
pluviale.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Pe amplasamentul studiat $i in zona studiati nu existé refea centralizatd de ternmoficare.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Pe amplasament si Tn zona studiatd existd retea de alimentare cu energie electric de joasd
tensiune, clidirea putind fi bransatd dupa finalizarea lucrérilor de construire.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Pe amplasament §i in zona studiatd existi retea de distributie a gazului metan.

SALUBRITATE / PLATFORMA DE GUNOI
Platforma pentru colectarea gunoaielor va fi amplasata pe terenul proprietate a beneficiarului,
in apropierea drumului de acces.

CONCLUZI:

Amplasamentul studiat beneficiazi de utilitd{i necesare bunei funclioniri a obiectivelor
propuse prin prezentul proiect ( retea de alimentare cu energie electrich, retea de distributie a gazelor
naturale).

Lipsa refelelor de echipare edilitar din zona amplasamentului studiat, nu influentcazi
realizarea obiectivului propus, titularul investitiei urménd si asigure cu surse proprii utilitiile
necesare.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural - cadru construit i evidenfierea riscurilor naturale §i antropice.

- ariile in care standardul de calitate a mediului stabilite de legislatie au fost deja depisite: nu este
cazul;

- ariile dens populate: nu este cazul. Amplasamnetul studiat este situat In intravilanul satului Simila,
comuna Zorleni, in cadrul unei zone cu destinatic preponderent de locuire, cu functiuni
complementare celei de locuire, precum comert $i servicii, mic# industrie. Distanta fati de o zoni
construiti semnificativd este de cca.12,56m spre Nord (Hald cu functiuni mixte - depozitare, comert,
servicii).

Evidentierea riscurilor naturale gi antropice -Nu este cazul. Nu sunt previzute nici un fel de
mdsuri de reabilitare a terenului, nefiind semnalate Tn zona riscuri naturale sau antropice.

Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile echipérii
edilitare, ce prezinti risc pentru zoni - Una din principalele probleme de mediu o reprezinti
gestionarea reziduurilor. Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activititi umane constituie o
problemd de o deosebitd actualitate datoritéi cresterii continue a cantititilor i felurilor acestora, care
prin degradare si infestare in medinl natural prezinti un pericol pentru mediul fnconjuritor si sinitatea
populatiei. Dezvoltarea urbanisticd a localitifii antreneazi producerea unor cantitéti din ce In ce mai
mari de reziduuri menajere, stradale si industriale care, prin varietatea substantelor organice si
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anorganice confinute de reziduurile solide, fac ca procesul degradirii aercbe §i anaerobe de citre organisme
sd fie dificil de condus, provocand - in cazul evacudrii §i depozitirii necontrolate - polnarea aerului §i apei §i
creind totodatd i probleme legate de aparifia microorganismelor patogene, rozétoarelor 51 altele cu efecte
diunitoarc asupra igienci publice.

Calitatea atmosferei - In zona studiati nu existi surse majore de poluare a aerului. Pot fi
mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar accidental, reprezentate prin urmditoarele
activititi umane: circulatia si transporturile rutiere pe drumul national(european) DN 24 (E581) si pe
drumul DC 198/1/1(DE 198/1/1)care genereazi prin sursele mobile gaze de esapament, pulberi,
zgomote.

Calitatea apelor - Apa de suprafafd este prezenti cind sunt precipitatii mai abundente, iar apa
subterani poate fi poluatd de la scurgerile din sistemul de canalizare precum §i din bazinele
vidanjabile defecte sau prost implementate prezente in zoni.

Calitatea solurilor - Solul este afectat de existenta unei retele de canalizare depdsitd care nu
asiguri scurgerea apelor pluviale Tn conditii optime. Existenta unor defecfiunt 1n aceasti retea duce la
infiltrarea apelor pluviale ce spald drumurile publice , pana la apele freatice.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Organele administrative locale cit si populatia promoveazi dezvoltarea acesior zone cu functiuni
complementare, oferind multiple avantaje atat investitorilor cit §i Primédriei. Se urmireste in primul rind
dezvoltarea social - economica a teritoriului in cauzi, prin atragerea populatiei si a investitiilor rentabile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZI ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z.-ul actual, se desprind
urmétoarcle concluzii:

- Pe terenul studiat se va putea construi Tn conformitate cu studiul geotehnic intocrnit, pentru
asigurarea stabilitafii.

- Se vor oferi solufii pentru brangarea la refelele existente in zond.

- Se vor pistra distantele de protectie regulamentare fatd de retelele edilitare si fafi de drumul
national.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. si RLU aprobat al comunei Zorleni, terenul se afld in intravilanul satului
Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui.

Existent: intravilan, "arabil” , " Zond rezidentiald de locuinfe mici de tip rural cu regim de
indltime parter, parter+mansarda si parter+letaj ", in U.T.R. 31

Propus: intravilan , "curfi-constructii" , "Zonid de micé industrie, servicii, spatii de depozitare",
in UTR. 31

Prin P,U.Z. - elaborat In prezent, se propune : o zoné de mic# industrie, prestiri servicii, spatii
de depozitare; stabilirea regimului de construire, functiunea zonei, regimului de indliime, inilfimea
maximéi admisa, procentului de ocupare a terenului (POT) st a coeficientului de utilizare a terenului
(CUT); stabilirea aliniamentelor si distantelor faid de vecinfid{i; realizarea accesului in incinta
obiectivului propus, dinspre céile de circulafie rutiere existente in zoni, stabilirea limitei Imprejmuirii
investitiei de fata; statutul juridic, formele de proprietate si circulatia terenurilor; echiparea cu utilitéti
a obiectivului propus ; delimitarea zonelor de protectie a monumentelor dach existd in vecinitatea
amplasamentului investitiei propuse ; delimitarea zonelor naturale protejate daca existd in vecindtatea
amplasamentului investitiei propuse.
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La realizarea proiectului se va avea in vedere si impactul potential asupra ambientului astfel
incét acesta sfi fie minim. Se va avea Tn vedere, in mod expres, fatadele orientate spre est - vest,
aceastea avind un impact deosebit pentru imaginea de ansamblu a zonei. Se va asigura posibilitatea
credirii de plantatii de protectie pe aliniamentele strizii..

3.3. VALOAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul prezinta o varietate de elemente atractive care pot fi valorificate.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei

Situatia existentsi:

Pe terenul proprictate, situat in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, domnul Iovu
Adrian, soliciti avizele si autorizatiile necesare pentru schimbarea de destinatie a terenului din zoni
de locuinfe in zond de micd industrie, prestari servicii, spatii de depozitare pentru obiectivul-
construire hald metalici {(depozitare textile), imprejmuire teren §i acces in incintd.

» Pe acest teren proprietarul, urmeaz si constridasci o hald metalics (depozitare textile).
» Limita de proprietate dinspre drumul national, conform documentatiei cadastrale, se afli la
distantd variabild Tntre 11,15m-7,06m fati de axa drumului national.

Solutia proiectata, descrierea lucrarilor care fac obiectul proiectului pentru avizare cu referiri
la amplasament (drumul, pozitia km) topografia acestuia, trasarea Incrarilor.

* Circulatia principald in zona analizati se desfdgoard in ambele sensuri pe directiile Tisita-lasi si
lagi-Tigita. Drumul national principal are doud benzi de circulatic de 3,60m litime cu profil
transversal la nivelul terenului.

* Semnalizarea existentd pe orizontald/verticald -conform plan de situatic existent.

* La amenajare s-a avat In vedere C.U. nr. 130 din (7.12.2021 si prevederile OG 43/1997 privind
regimul drumurilor completati si modificati prin OG 7/2010 si Normativului pentru amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600/2010;

» Terenul pe care se giseste amplasamentul este situat la DN 24(E581) Tisita-lIasi, limitele
proprietitii fiind cuprinse fntre ki 744518 km 744552 partea stingi- front la DN 24=33,86 ml.

Delimitarea amplasamentului este realizati de:
- LaNord - NC 70611;

- LaEst—DN 24 (E581);

- LaSud -~ NC 74383, NC 74384 ;

- LaVest-DC 198/1/1(DE 198/1/1) .

= n urma studiilor de teren materializate in planul de situatie proiectat pl. D2 reiese ca pe terenul
respectiv nu exista constructii .

Descrierea activitatii obiectivului:
* Teren intravilan in vederea construirii de hald depozitare si drum de acces din DC 198/1/1 (DE
198/1/1).
— S-a proiectat o hald pentru depozitare, drum de acces S=393mp, platformi betonaté pentru spatiu
de manevri, intoarcere si parcare $=393.50mp.
* Beneficiarul doreste sd depoziteze textile pentru magazinele proprii pe care le are in orasul
Birlad. Nu se va face comert en-gros sau en-detail la acest obiectiv.
® Circulatia pietonald nu impune accese majore pe amplasament, suprafata betonati fiind folositd
si ca acces pietonal.
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Prezentarea solutiei de acces la DN prin DC 198/1/1 (DE 198/1/1), amplasarea clédirilor fat#
de elementele geometrice ale drumului nafional

* Proprietatea pe care se realizeazd amenajirile se Intinde pe o distantd de 33,86m paralel cu

drumul national,pariea stanga.

» Tmprejmuirea proprietitii pe latura dinspre DN 24 va fi amenajati la distant3 de 13,00m fagd de
axa dromului pational, distantd méisuratd perpendicular pe axa DN 24 (a se vedea planul de
situafie).

»  Suprafata de teren de 135,00 mp rimasd in afara limitei incintei beneficiarului dupi

amplasarea imprejmuirii, rémane in proprietatea beneficiarului.

»  Constructia proiectatd C1 - Hald depozitare se va amplasa la distanta de 43,59m — fatd de axa

drumului national;

=  Pentru buna funcfionare a obiectivului se propune amenajarea unui drum de acces din DC

198/1/1 (DE 198/1/1) care intersecteazd DJ 245, la km 0+082 partea dreaptd. DJ 245
intersecteazd DN 24 (E581) 1a km 744473 partea stingi.

=  Se solicit} -- aviz de amplasament din partea D.R.D.P. — Iasi pentru obiectivul propus.

* Drumul de acces in incintd s-a proiectat perpendicular pe axa DC 198/1/1 (DE 198/1/1), cu
latimea de 6,00 m si lungimea de 53,80m mésuratd din marginea carosabild a DC 198/1/1 (DE
198/1/1) pani la constructia proiectati.

Racordarea drumului de acces cu DC 198/1/1 (DE 198/1/1) s-a proiectat cu racordare simplé cu

raza de 12 m pentru intrare si raza de 9m pentru iesire conform AND 600/2010.

®  Drumul de acces are panta DC 198/1/1(DE 198/1/1) de 2,5% .

* Drumul de acces va fi amenajat cu urmatoarea structurd rutierd: BcR4- 20cm; hartie Krafi,
substrat de nisip 2cm si 20cm fundatie din balast si va avea profilul fransversal sub formi de
acoperis cu panta de 2,5%.

®  S-a proiectat o platformi betonatd pentru acces, spafiu de manevrd, Intoarcere §i parcare
autoturisme pe o suprafata totala de 764.00mp (conform planului de situatie, planga D2).

& Suprafata neamenajatd din incintd va fi ocupat de spatiu verde (a se vedea planul de situatie

proiectat — plansa D2);
Nu se ocupi zona de sigurantid a DN 24 ,
La executie se vor respecta intocmai amplasamentul §i distantele din planul de situatie proiectat
sc.1/500, anexat (plansa D2).

»  Conform Ordonantei Guvernului nr, 43/1997 s-a asigurat zena de protectie a drumului public

avind in vedere ca amplasamentul este adiacent drumului national DN 24.

Modul de solutionare al continuitiifii scurgerii apelor pluviale in lungul DN

» Scurgerea apelor pluviale se face in lungul drumului nafional la piciorul taluzului $i prin
santurile existente.

* Sistematizarea pe verticald a incintei s-a proicctat in aga fel incét, colectarea si evacuarea
apelor pluviale din incintd sd nu se realizeze pe platforma drumului national.(a se vedea
plansele nr. D2, D3, D4).

Tipul profilului transversal existent:
* Drumul national DN24 in acest sector are profil transversal mixt: partea stdngd la nivelul

terenului natural, iar partea dreapt in rambleu cu h <1,00m.

Semnalizarea rutierd propusé pentru reglementarea circulatiei In noile conditii:

B Vizibilitatea in zoni este asigurati;

= Pe banda de iesire din incintd tn DC 198/1/1 (DE 198/1/1) se va monta indicatorul: ,,OPRIRE”
(cod B2).
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* La intersectia DC 198/1/1 (DE 198/1/1) cu DJ 245, pe banda de iesire se va monta indicatorul:

+~CEDEAZA TRECEREA” (cod B1).

Structura sistemului rutier pentru accesnl proiectat:
Structura rutier#i pentru drumul de acces si platforma amenajaty:

-Detaliul:
- imbriciminte din beton de ciment BcR4 ... 20 cm
- hértie kraft
- substrat de DESIP....o.iieiit i e, 2 cm;
I 1 e e A 20 cm;
Modul de asigurare a circulafiei pe durata de execufie a lucririlor, pozitia kilometrici a
drumului de acces:

* Semnalizarea sectorului de drum, pe care se executd lucriri este obligatorie si se efectueazi de
cdtre executantul lucririlor astfel incit si se asigure deplasarea in siguranti a tuturor
participantilor la trafic.

= Semmalizarea rutierd pentru asigurarea continuititii circulatiei gi instituirea restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona drumului national se realizeazd de ciitre
executantul Iucririi ~ conform Ord. comun M.I, si M.T., nr. 1112/411/2000 — Norme
metodologice privind conditiile de inchidere a circulafiei §i de instituire a restrictiilor de circulagie
in vederea executérii de lucriri in zona drumului public si/san protejarea circulatiei,

Calculul locurilor de parcare;
* Locurile de parcare au fost calculate conform HG 525/1996 pentru aprobareca Regulamentului

general de urbanism — Anexa nr. 5 — Parcaje — unde se specifici:
punctul 5.13- Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii
s-a asimilat punctul doi de la constructii industriale i anume un loc de parcare pentru activititi
ce se desfagoard pe suprafefe de 100-1000mp un loc de parcare la 150mp.
4 Suprafata CI — Hali depozitare este de 585 mp, rezultd patru locuri de parcare.
S-au proiectat fn total 4 locuri de parcare cu dimensiunile:
-5,00 x 3,50m x 3 locuri,
-10,00x 4,00 x 1 loc

Nota :
Amenajdrile propuse vor fi executate cu fonduri asigurate de ciitre beneficiaru} investitiei cu
respectarea tuturor conditiilor ce vor fi impuse de citre administratoral drumului national.
Beneficiarul este direct rdspunzator, dupi caz, de producerea oricdrui accident in zona
drumului de acces la DC 198/1/1 (DE 198/1/1), din cauza nerespectirii conditiilor impuse n prezenta
documentatie.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI , BILANT TERITORIAL ,
INDICI URBANISTICI

Prezentul P.U.Z. prevede urmitoarcle reglementiri urbanistice pentru zona studiati (teren cu o
suprafafd totald de 4300,00 mp, real misuratid): o zond de micd industrie, prestiri servicii, spatii de
depozitare; stabilirea regimului de construire, func{iunea zonei, regimului de indltime, indltimea
maximd admisd, procentului de ocupare a terenului (POT) si a coeficientului de utilizare a terenului
(CUT); stabilirea aliniamentelor si distanfelor fafi de vecinititi; realizarea accesului in incinta
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obiectivalui propus, dinspre cdile de circulatie rutiere existente in zond; stabilirea limitei Tmprejmuirii
investitiei de fa{d; statutul juridic, formele de proprietate i circulatia terenurilor; echiparea cu utilitati
a obiectivului propus ; delimitarca zonelor de protectie a monumentelor dacd existd in vecinitatea
amplasamentului investitiei propuse ; delimitarea zonelor naturale protejate daca existd in vecinitatea
amplasamentului investifiei propuse.
Clddirea propusi (Hal¥ metalici# depozitare textile) - va ocupa o suprafati totald de 585,40mp, din
suprafata totald de teren, respectiv 4300.00mp).
Hala metalicd propusé constituie un compartiment de incendiu, cu aria construitd Ac=585,00mp.
Aria desfdguratd a clddirii propuse va fi de 585,00mp. Hala metalicd propusd va avea destinatia de hald
depozitare textile.
Compartimentul de incendiu va avea gradul ,,IV” de rezistenti la foc i categoria ,,D(BE2)” de
pericol de incendiu.
Compartimentul de incendiu propus respectd pe toate laturile distantele minime de siguran(i
fatd de cladirile vecine, conform art. 2.2.2 din P 118-1999.
Compartimentul de incendiu analizat se afld In urmitoarele relatii de vecindtate conform
plangei A4 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ILUSTRARE URBANISTICA":
- lanord - 12,56m fatd de Hald cu functiuni mixte - comert depozitare, grad III de rezistenti la foc
-lasud - clidirile vecine se afli la distanti mai mare de 150m
-laest - cladirile vecine se afld la distantd mai mare de 50m
- la vest - cladirile vecine se afld la distantd mai mare de 150m.

Bilanful teritorial se prezinti astfel:

BILANT TERITORIAL
Nr. Teritoriu aferent Existent Propus
crt. mp % mp %
0 1 2 3 4 5
5 ) 3 3 Sc¢ = 585,00
1 Hali depozitare materiale textile 0,00 0,00 Sd = 585.00 13,60
TOTAL CONSTRUCTII 0,00 000 | 3oZ 0 13,60
9 Circulatie pietonalii in incinti - 0.00 0.00 232.00 539
trotuare, sciri acces, alei pietonale ’ ’ ’ ’
Circulatie auto in incintd - drum de
3 | acces, platforma betonatd pentru spatiu 0.00 0.00 1112.50 9587
de manevri, intoarcere $i parcare ’ ’ ’ ’
(4 locuri de parcare — 94,50mp)
TOTAL CIRCULATIO 0,00 0,00 1344.50 31,26
4 I ) 0,00 0,00 2076,05 48,29
- Spafii verzi amenajate, plantatii
TOTAL ZONA VERDE 0,00 0,00 2076,05 48,29
Spatiu rimas in afara incintei dupd
5 amplasarea fmprejmuirii — riméne in 0,00 0,00 294,45 6,85
proprietatea beneficiarului
6 Teren liber neconstruit 4300.00 100,00 0,00 0,00
TOTAL ALTE ZONE 4300,00 100 294,45 6,85
TOTAL GENERAL 4300,00 100 4300,00 100
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INDICT URBANISTICI
EXISTENT PROPUS MAXIM ADMIS
(CONE. PU.G4+R.LU)
PROCENTUL DE OCUPARE AL
TERENULUI (P.0.T.) 30,00% 13,60% 30,00%
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL ) 0.14 0.90
TERENULUI (C.1.T.) ’ ’

Suprafata de teren de 4300,00mp studiatd prin P.U.Z., este in proprietatea domnului Tovu Adrian,
conform act de alipire nr. 5174/08.10.2020.

Regimul de iniltime §i fndlfimea maxim3 admisi:

- constructia propusd va respecta regimul de fniltime : PARTER , Hpropus = 7,60m

Regimul de indlfime maxim admis va i P, P+M, P+1E.

Inaltimea maximi admisé va fi 9,00m.

Valoarea procentului de ocupare a terenului
P.O.T.conf, P.U.G.4+R.L.U. = 30,00%;
P.O.T.propus = 13,60%;
P.O.T.maxim admis = 30,00%;

Valoarea coeficientului de utilizare a terenului ;
CU.T.conf. PU.GAHRLU. =-;
C.U.T.propus =0,14;
C.U.T.maxim admis = 0,90;

Este interzis a se depdgsi :
- P.O.T.maxim admis = 30,00%,
- C.U.T. maxim admis = 0,90
- regimul de inilfime maxim admis = P+1E,
- Indlfimea maximi admisd= 9,00m

Parcajele se vor asigura exclusiv in cadrul parcelei.

Regim de aliniere

fn plansele A3.1. 5i A3.2. este detaliat modul de conformare a constructiilor propuse, regimul de
aliniere, indltimea maximi, configurarea ciii de acces si a parcajelor pe lot.

Fati de limitele proprietitii, alinierele sunt urmitoarele:

- Cétre limita de Nord - minim 2,00m,;
- Cétre Iimita de Sud - minim 2,00m;
- Cétre limita de Est - minim 13,13m de la limita de proprietate;
- minim 24m din axul drumului national {european) DN 24(E581);
- Ciitre limita de Vest - minim 8,17m;

- minim 13,13m de la limita de proprietate;.

3.6. DEZVOLTAREA EDILITARA

Alimentarea cn api

Pentru realizarea alimentirii cu apd a obiectivului se propune puf forat, echipat cu pompi si
hidrofor, amplasat in incinta beneficiarului. Adéncimea de foraj §i debitul vor fi determinate pe baza
unui studiu hidrogeologic.

Canalizare

Canalizarea apelor uzate :

Apele uzate menajere provenite de lazzclﬁdirea propusd vor fi preluate de o retea de
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canalizare alcdtuitd din conducte PVC-KG cu Dn 32-110mm, fiind deversate intr-un bazin vidanjabil
bicompariimentat, din pafsin, amplasat subteran. Acesta va avea volumul total de 40mc, din care un
compartiment de 20mc va fi folosit pentru stocarea apelor uzate menajere, iar cel de-al doilea pentru
apele pluviale. Bazinul va fi vidanjat periodic in baza unui contract ce va fi incheiat cu o firmi
specializata,

Apele pluviale potenfial impurificate cu hidrocarburi provenite din zona platformei carosabile
§i parcdrii auto vor fi preluate de o refea de rigole carosabile prevdzute cu gritare si dirijate prin
conducte PVC cu Dn 120-200mm cétre un separator de hidrocarburi cu filtru coalescent, avind Q=3
I/s, cu deversare in bazinul vidanjabil, in filtrul destinat colectiirii apelor pluviale.

Apele pluviale convefional curate provenite de pe acoperisul constructiei vor fi preluate de
burlane si dirijate citre spatiile verzi.

Alimentarea cu energie electricy

Alimentarea cu energie electrici a clidirii propuse pe amplasamentu! studiat, se va realiza de la refeaua
electricd aeriani de joasi tensiune existentd in zond, prin intermediul unui brangament aerian si a unui bloc de
mdsurd i protectie trifazatd, In baza unui aviz emis de " Delgaz Grid" S.A. Vaslui. Se vor respecta normativele
PE 104/1993, PE 2106/2003 si PE 105/1995. Solutia de racord la refeaua electricA se va stabili de ciitre
proiectantii de specialitate " Delgaz Grid " S.A..

Alimentarea cu caldurd

Alimentarea cu energie termici a clidirii se realizeazi prin intermediul unei centrale termice
proprii pe combustibil solid. Emisia de noxe trebuie s se Incadreze in limitele previzute fn Ordinul
nr. 462/93 - Conditii tehnice privind protectia atmosferei - anexa 2, pet.4.

Gospodirire comunali

Degeurile provenite de la construcfia propusi se vor colecta in pungi de plastic si containere
speciale. Este obligatorie incheierea unui contract intre beneficiar si o firm3 specializatd pentru
colectarea deseurilor menajere.

3.7. PROTECTIA IMPOTRIVA INCENDIILOR
MARCAREA CAILOR DE EVACUARE

In parter ciile de evacuare sunt circulatiile libere din interiorul spatiilor. Evacuarea se face prin
ugile amplasate in peretii exteriori.

Elementele de constructie ce asigurd separarea ciilor de evacuare de functiunile Tnvecinate nu
au procminente ce ar putea Ingreuna sau obtura evacuarea persoanelor in eventualitatea izbucnirii unui
incendiu.

Tniltimea liberd pe ciile de evacuare respectéi gabaritul minim admis conform art. 2.6.68 din P
118/1999. ( minim 2m )

Usile de evacuare citre exterior trebuie si fie prevazute cu inscriptii corespunzatoare,
descuiate pe timpul lucrului si astfel intrefinute incét deschiderea lor si fie sigurd si usoari in caz de
tncendiu.

Céile de acces si evacuare vor fi marcate conform reglementarilor in vigoare, (STAS 297/1-
88), astfel Incit persoanele care se evacueazi si recunoasci usor traseul spre exterior.

Luminoblocurile se vor monta deasupra iesirilor si la schimbiri de directie.

Toate céile de evacuare vor fi marcate cu corpuri de iluminat ce vor avea inscriptionati o
sigeatd marcind directia de evacuare, sau vor avea inscriptia ,,EXIT”.

Persoanele care frecventeazi cliddirea propusd se considerd a fi persoane care se pot evacua
singure.

Evacuarea utilizatorilor se face in timp util, traseele de evacuare sunt scurte si dau direct in
exteriorul cladirii.

Pe traseul de evacuare nu vor exista obstacole care si Tngreuneze evacuarca in siguranti si
timp util a wtilizatorilor.
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Ciile de evacuare a utilizatorilor si de acces a fortelor de interventie trebuie mentinute libere
astfel incét, prin acestea, in caz de incendiu persoanele si poatd ajunge la nivelul terenului sau al
carosabilului in timp cel mai scurt si in conditii de siguranta.

Usile de evacuare nu au praguri mai mari de 2,50cm.

SECURITATEA FORTELOR DE INTERVENTIE
- ACCESUL FORTELOR DE INTERVENTIE IN CLADIRE

Caracteristicile constructiei, modul de situare in teren gi faptul ci fn aceasta nu se pistreazi sau sc
depoziteazd substante periculoase, nu impun amenajiri speciale pentru fortele care intervin la stingerea
incendiilor. Accesul forfelor de interventie in cladiri se face prin usile exterioare.
- AMENAJARILE PENTRU ACCESUL AUTOSPECIALELOR

Zona studiatd in P.U.Z. ( 4300,00mp ) are deschidere la drumul national (european) DN 24
(E581) - latura Est si la drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1) - latura Vest. Conform ridicérii topografice
terenul pe care se giiseste amplasamentul este situat In partea de Vest a drumulvi national (european)
DN24 (E581), in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui. Accesul la teren se
realizeazd din drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1). Legitura cu drumul national (european) DN 24
(E581) se realizeazi prin drumul judetean DJ 245

Existd acces liber 12 minim doud fatade ale clidirii propuse.

CARACTERISTICILE TEHNICE SI FUNCTIONALE ALE ACCESELOR CAROSABILE SI ALE
CAILOR DE INTERVENTIE ALE AUTOSPECIALELOR, referitoare la:

1. numérul de accese

La clddirea propusi se poate avea acces pe doud laturi,

Terenul din incinta nu fmpiedicd deplasarea autospecialei.

2. dimensiuni / gabarite

Accese carosabile:

Zona studiati In P.U.Z. ( 4300,00mp ) are deschidere la drumul national (european) DN 24
(E581) - latura Est si la drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1) - latura Vest. Accesul la teren se realizeazs
din drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1). Legitura cu drumul national (european) DN 24 (E581) se
realizeaza prin drumul judetean DJ 245.

Limita de proprietate dinspre drumul nafional, conform documentatiei cadastrale, se afld la

distantd variabild tntre 11,15m-7,06m fatd de axa drumului national.

Circulatia principald Tn zona analizati se desfasoard in ambele sensuri pe directiile Tisita-Iasi
si Iasi-Tisita. Drumul national principal are doud benzi de circulatie de 3,60m litime cu profil
transversal la nivelul terenului.

Semmnalizarea existentfi pe orizontald/verticala -conform plan de situatie existent.

La amenajare s-a avut in vedere C.U. nr. 130 din 07.12.2021 si prevederile OG 43/1997
privind regimul drumurilor completatd gi modificatd prin OG 7/2010 si Normativului pentru
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600/2010.

Terenul pe care se giseste amplasamentul este situat la DN 24(E581) Tisita-lasi, limitele
proprietitii fiind cuprinse Intre km 74+4518- km 744552 partea stinga- front 1a DN 24=33,86 ml .

3. trasee - Traseele sunt scurte, direct din stradi. Autospecialele de interventie se vor deplasa pe
traseul - Unitatea de Pompieri Vaslui - zona studiati pe distanta cea mai scurtd ( aproximativ 18km ). Se
vor mentine fn permanentd n stare de utilizare, In orice anotimp practicabile §i curate, neblocate cu
materiale care si reduci ldtimea liberd de circulatie.

4, realizare §i marcare

Drumul péni la obiectiv este marcat, existi indicatoare de dirijare a circulafiei.

ECHIPAREA $I DOTAREA CU MIJLOACE TEHNICE DE APARARE IMPOTRIVA
INCENDILOR
- Nivelul de echipare §i dotare cu mijloace tehnice de apirare impotriva incendiilor
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In conformitate cu prevederile art. 5.10.2 din Normativul P118 - 99, clidirile de depozitare se
doteazd cu stingfitoare portative (de tip corespunzitor), previzindu-se un sting&tor portativ cu pulbere
de 6kg sau echivalentul acestuia pentru o arie construiti de maxim 200mp pe ficcare nivel al clidirii,
dar minim doud stingitoare pe nivel.

Conform prevederilor art. 5.10.3 din Normativul P118 - 99 in inciperile si spatiile cu aria

desfdguratd mai mare de 500 mp si in care se pot afla lichide combustibile se previid si stingitoare
transportabile, recomandandu-se un stingdtor de minimum 50 kg la fiecare 500 mp.
IMPORTANT: Stingatoarele sunt utilizate, In modul cel mai eficace, atunci cind sunt amplasate la
indemfnd, In numir suficient, avind capacitatea de stingere corespunzatoare cantititii si naturii
materialelor combustibile existente in spatiul protejat si sunt folosite de persoane instruite pentru
utilizarea n caz de incendin. Pentru a asigura o interventie eficientd in orice moment stingitoarele au
nevoie de verificare gi Intretinere la intervale periodice.

CONDITI SPECIFICE PENTRU ASIGURAREA INTERVENTIEI iN CAZ DE INCENDIU

1. sursele de alimentare cu api, subsianiele de stingere si rezervele asigurate

fn caz de incendiu, debitul de apd necesar pentru incendiu va fi asigurat de la autospecialele
venite la fata locului cét i de la put forat.

2. pozifionarea racordurilor de alimentare cu enesgie electrics, gaze gi, dupi caz, alte utilititi

In conformitate cu planurile coordonatoare de retele din documentatie.

Alimentarea cu energie electrici a clidirii propuse pe amplasamentul studiat, se va realiza de
la refeaua electricd aeriand de joasd tensiune existentd in zoni, prin intermediul unui bransament
actian §i a unui bloc de miisurd si protectie trifazati, in baza unui aviz emis de " Delgaz Grid" S.A.
Vaslui. Se vor respecta normativele PE 104/1993, PE 2106/2003 si PE 105/1995. Solutia de racord la
reteaua electricd se va stabili de citre proiectantii de specialitate " Delgaz Grid " S.A.

MASURI TEHNICO - ORGANIZATORICE
1. Condifiile §i miisurile necesar a fi luate, potrivit reglementirilor tehnice, in funcie de situatia
existenti
Pe timpul executdrii si exploatirii obiectivelor, beneficiarul va asigura indeplinirea
urmétoarelor misuri:
- Realizarea la timp a mésurilor P.S.I. cuprinse In documentatia tehnic# de proiectare;
- Exploatarea gi Intretinerea instalatiilor electrice si de Incélzire conform normelor §i instructiunilor
specifice, precum si a celor de protectie fmpotriva incendiilor, interzicAndu-se improvizatiile;
- Interzicerea fumatului in spatiu inchis si supravegherea lucririlor cu foc deschis;
- Interzicerea blocirii cdilor de acces §i evacuare, reducerea gabaritului acestora;
- Controlul, supravegherea §i reducerea riscului de incendiu, urmirindu-se eliminarea sursclor si
imprejuririlor care conduc la aparitia si dezvoltarea incendiilor;
- Cunoagterea procedurilor de alarmare si raportare a incendiilor;
- Mentinerea in stare bund de functionare a mijloacelor P.S.1.;
- Accesul la stingiitoare va fi pastrat intotdeauna liber;
- Verificarea periodici a mijloacelor P.S.L;
- Controlul, supravegherea §i reducerea riscului de incendiu, urmirindu-se eliminarea surselor si
imprejurdrilor care conduc la aparitia si dezvoltarea incendiilor;
- Dotarea spatiului cu stingiétoare;
- In interiorul clidirii este interzisi depozitarea chiar §i temporari a materialelor combustibile;
- Se vor respecta dispozitiile legale referitoare la depozitarea materialelor combustibile;
- In caz de incendiu se va opri imediat curentul electric de 1a tablou si se va apela imediat numérul
unic de urgentd 112,
- La terminarea lucrului se va verifica daci nu au rimas aparate electrice sub tensiune.
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2. Aprecierea modului de incadrare a construcfiei san amenaj#rii fn nivelurile de performant
previizute de reglementérile tehnice §i, dupé caz, stabilirea mésurilor pentru imbunitifirea
parametrilor §i a nivelurilor de performangi pentru securitatea la incendiu, dupi caz.

Constructia proiectatd se tncadreazi in nivelurile criteriilor de performanti privind siguranta la
foc stabilite prin Normele in vigoare,

Nu sunt necesare luarea de masuri suplimentare pentru Imbundtitirea parametrilor pentra
securitatea la incendiu.

Se vor lua misuri organizatorice privind instruirea periodici cu aplicatii privind:

- ménuirea §i operarea stingitoarelor portabile;

- cunoagterea procedurilor de alarmare si raportare a incendiilor la Inspectoratul pentru Situagii
de Urgenta Vaslui;

- cunoasterea citlor de evacuare si acces;

- mentinerea in stare de functionare a mijloacelor P.S.1;

- s¢ va realiza, Intretine si verifica instalafia electrici conform Normativului 17, jar reparatiile
se vor realiza cu personal calificat;

- accesnl la stingétoarele din dotare va fi intotdeauna liber;

- se va scoate de sub tensiune instalafia electrici (decuplare de la tabloul general).

3.8. MASURI NECESARE N CAZ DE CALAMITATI
BULETIN INFORMATIYV - 09.10.2013- Reguli de comportare §i miisuri de protectie tn cazul
producerii de calamiti{i naturale.

Avind in vedere ci majoritatea dezastrelor nu pot fi evitate, pentru a reduce semnificativ
pierderile de vieti omenesti si pentru a limita pierderile de bunuri materiale, este bine ca populatia si
fie informati i si cunoascd cum trebuie si reactioneze in astfel de situatii,

REGULI DE COMPORTARE $I MASURI DE PROTECTIE IN CAZUL PRODUCERII DE
CALAMITATI NATURALE N CAZ DE CUTREMUR: in momentul producerii miscirii seismice
figi calmi si actionali imediat; nu pardsiti clidirea pe timpul cutremurului pentru a v proteja de cideri
de obiecte (etajerc, geamuri sparte, etc.); nu folositi liftul ca sd nu riméneti blocati; adipostiti-vd in
locuri stabilite din timp: grindi, toc de usd solid, birou sau masd rezistentd, etc.; oprifi gazul si
electricitatea i mu folositi surse cu foc deschis pentru evita orice risc de incendiu sau de explozie;
dacd suntefi pe stradd, indepartati-vi de clidiri si cabluri electrice sau addpostiti-vd sub un paravan
pentru a vé proteja de ciderile unor pérti de constructie; dacé suntefi in masing, opriti la distants de
constructii si cabluri electrice, firdi a pirasi interiorul acesteia; ascultafi posturile de radio pentru a
cunoaste instructiunile de urmat.

REGULI DE COMPORTARE $I MASURI DE PROTECTIE IN CAZUL PRODUCERII DE
CALAMITATI NATURALE N CAZUL ALUNECARILOR DE TEREN: nu alergai in directia
frontului de alunecare a terenului, pietrelor, norotului (actionati foarte repede pentru a vi salva viata);
deplasati-va pe fnilfimile cele mai apropiate pentru a fi in afara pericolului; nu v& intoarceti pentru a
nu va expune pericolului; nu intrali intr-o clidire afectati pentru a evita orice accident datorat ciiderii
unor pirti de constructie.

REGULI DE COMPORTARE $I MASURI DE PROTECTIE IN CAZUL PRODUCERI DE
CALAMITATI NATURALE IN CAZ DE INUNDATIO SAU RUPERI BARAJELOR
HIDROTEHNICE: Inchidei usile si ferestrele pentru a fncetini pitrunderea apei si a limita pagubele;
pardsiti clidirea §i indreptafi-vi ciire locurile lipsite de pericol, dinainte stabilite; actionati cu calm,
linigtiti-i pe cei din jur si acordati ajutor copiilor §i biftrénilor; la pirisirea cladirii intrerupeti
alimentarea cu electricitate, gaze, apd; nu luati din clidire decit Iucrurile strict necesare si obiecte de
valoare pentru a v evacua in timp util; dacii nu agizsreusit si v evacuati, urcati la etajele superioare
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cu: apd potabild, alimente, acte de identitate, medicamenie si asteptati forfele de interventie; fiti gata
s4 evacuati zona la cererea autorititilor. REGULI GENERALE DE COMPORTAMENT iN CAZ DE
DEZASTRE: riméi calm; ascultid mesajele transmise de posturile nationale de radio si televiziune; nu
da crezare zvonurilor, nu crea panicé; respectd indicatiile autoritatilor.

SFATURI PRACTICE IN CAZ DE DEZASTRU:

Daci in localitate se produce un dezastru, este posibil si fiti separat de membrii familiei dvs.,
care pot fi acasd, la lucru sau la scoald. Pentru o astfel de eventualitate, iatd citeva mijloace de a v3
regdsi: stabilifi din timp un loc de ntdlnire; stabili{i un sistem de comunicare; toti membrii familiei ar
trebui sd aibd asupra lor In permanents, un mijloc de identificare: act de identitate, sau pentru minori
un insemn cu date personale. Aveti Intotdeauna la indeman3 trusa de urgentd; alimente in conserve
pentru circa 3 zile; un radioreceptor cu baterii §i baterii de rezervi; lanterni §i baterii de rezervi,
spirtierd cu spirt solid; medicamente pentru tratamentul vzual $i de urgentd; haine adecvate sezonului;
listd cu telefoane de urgenti.

3.9. PROTECTIA MEDIULUI

Surse de poluare gi protectia factorilor de mediu

Conform intentiei acestui proiect terenul va fi ocupat cu o cladire cu destinatia hald metalicd
depozitare textile. Tn consecintd, activititile ce se vor desfasura pe suprafata amplasamentului vor
constitui principalele surse de poluare. Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere
reglementirile previzute in Legea 265/2006 privind protectia mediului cu completdrile si modificirile
ulterioare. Sursele de poluare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de
origine naturald sau artificiald, cu influente negative asupra factorilor de mediu (ap4, aer, sol). Sunt
considerate producitoare de substante poluante, cu efecte negative asupra mediului inconjuritor, acele
tehnologii si instalatii care emit in mod sistematic sau accidental in mediu substante poluante solide,
lichide, gazoase.

Emisiile de poluanti in ape §i protecfia calitiitii apei

Protectia apelor de suprafafd si subterane urmiregte mentinerea §i ameliorarea calitilii si
productivitifii naturale ale acestora, in scopul evitirii unor efecte negative asupra mediului, sinititii
umane $i bunurilor materiale. Pentru protectia calititii apelor se impune respectarea standardelor de
emisie §i de calitate a apelor. Astfel, principala sursd de poluare a apei ar putea-o constitui apele vzate
rezultate de la grupurile sanitare, dar care sunt canalizate si deversate Tn bazinul vidanjabil, apele
rezultate de pe platforma auto, dar care sunt canalizate si deversate in bazinul vidanjabil dupi
preepurare intr-un separator de hidroecarburi cu filtru coalescent.

Emisii de poluanti in aer si protecfia calitifii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poluirii, noxele evacuate in ea afectind
direct i indirect, la mic# $i mare distantd, atit elementul uman, cét si celelalte componente ale
medivlui natural si artificial (construit). Traficul auto-rutier reprezintd principalul poluator al aerului.
Poluantii evacuati de autovehicule isi aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari
(ozon si alfi oxidanti fotochimici), acidifierea mediului, modificarea conditiilor meteorologice
(sciderea vizibilititii, cresterea frecventei §i persistentei cetii, etc.), precum si la formarea ozonului
fotochimic.  Autovehiculele elibereazi in atmosferi prin gazele de esapament oxizi de carbon (CO,
C02), oxizi de azot (NO si NO2), pulberi, hidrocarburi parfial nearse cancerigene, compusi organici
volatili (aldehide, acizi organici), precum i cantitifi de plumb (Pb).

Sursele §i protectia impotriva zgomotului §i vibrafiilor - Traficul rutier este principalul
generator de zgomote. Dintre motoare, cele mai zgomotoase sunt motoarele Diesel si motoarele in doi
timpi. Pentru protectia impotriva zgomotului se are in vedere interzicerea circulatiei grele §i a

utilajelor agricole prin intravilan si folosirea de rute ocolitoare in afara localitatii.
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Surse §i protectia impotriva radiatiilor. fn zona studiati nu vor exista surse de radiatii.

Gospodirirea degeurilor - Gestionarea deseurilor se va efectva in conditii de protectie a
sdndtdfii populatiei si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se va interzice
depozitarea neorganizatd a deseurilor. Este obligatorie incheierea unui contract intre beneficiar si o
firmi specializati pentru colectarea deseurilor menajere. Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta
din activititile ce se desfisoard pe suprafata zonei sunt: reziduwi menajere (hértie, plastic, textile,
melale, sticld, ceramici, materiale organice); reziduuri stradale (de pe strizi, trotuare, alei) ce includ
particule de pdmént, praf, hértie, cartoane, resturi de la santierele de constructie (moloz, nisip, piatri,
cirdmizi, var) etc.

Diminuarea péni la eliminare a surselor de poluare - Conform concluziilor analizei de
efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate
toate misurile impuse de legislafia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii
mediului din zond. Tindnd seama de tehnologiile tot mai performante privind alimentarea cu energic
termicd (centralele termice automatizate), surse de energie termici neconventionale (solard, eoliani),
cét g1 de dorinta oamenilor de a-si proteja propria zond in care vor investi, este de presupus reducerea
surselor posibile de poluare. Executarea lucrdrilor de refacere a amplasamentului fn zona afectatd de
execufia investifiei: se va reface zona afectatd de lucrérile de construire prin amenajarea de spatii verzi
si plantéri de arbusti ornamentali.

Prevenirea producerii riscurilor naturale - Zona in care urmeazdi a se realiza investitia
propusa, nu prezintd surse de riscuri naturale: terenul are stabilitatea generald asiguratd (nu existd
riscul unor alunecéri de teren); terenul nu este cuprins in zona inundabild a vreunui curs de api; nu prezintd
pericole de explozie accidentald (nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la clidirea propusi vor fi preluate de o rejea de canalizare
alcidtuitd din conducte PVC-KG cu Dn 32-110mm, fiind deversate intr-un bazin vidanjabil
bicompartimentat, din pafsin, amplasat subteran. Acesta va avea volumul total de 40mc, din care un
compartiment de 20mc va fi folosit pentru stocarea apelor uzate menajere, iar cel de-al doilea pentru
apele pluviale. Bazinul va fi vidanjat periodic in baza unui contract ce va fi incheiat cu o firm3
specializati.

Apele pluviale potential impuriticate cu hidrocarburi provenite din zona platformei carosabile
si parcdrii auto vor fi preluate de o refea de rigole carosabile previzute cu gritare si dirijate prin
conducte PVC cu Dn 120-200mm citre un separator de hidrocarburi cu filtru coalescent, avind Q=3
I/s, cu deversare in bazinul vidanjabil, in filtrul destinat colectirii apelor pluviale.

Apele pluviale convefional curate provenite de pe acoperisul constructiei vor fi preluate de
burlane si dirijate céitre spatiile verzi.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidiri de maluri, plantiri de zone verzi, efc.

Pe suprafata studiatd, nu exista terenuri degradate, care sa necesite lucriri de consolidare.

in acceptiunea prezentului Plan Urbanistic Zonal, se considerd spatiu verde natural tot ce nu
esle construit, betonat sau dalat, indiferent daci este vorba despre spatii inierbate, peluzi (spatii verzi
amenajate special) sau spatii cultivate, de gradind (zond in care ploaia se scurge in pimant).

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Se recomandi: plantarea de spatii verzi amenajate pe terenuri libere.
Se propune o suprafatd de 2076,05mp de spatti verzi amenajate, plantatii de arbori decorativi.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul protejiirii bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate.
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Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si a retelelor edilitare
majore Nu este cazul. Se recomand plantatii de aliniament, spatii verzi intre zonele construite si céile
de comunicatie existente.

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

fn zona studiats s-au identificat urmatoarele tipuri de terenuri:

- terenuri proprietate publicd de interes national : DN 24 (E581), cu spafiile aferente (santuri,
taluzuzi si spatii verzi);

- terenuri proprietate publici de interes judetean : DJ 245, cu spatiile aferente (santuri, taluzuri
§i spatii verzi);

- terenuri proprietate publicd de interes local ~ DC 198/1/1 (DE 198/1/1);

- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice: teremurile construite avénd
folosinta actuald: curti constructii, arabil;

Suprafatid totald de teren aferenti investitorului este de 4300,00mp si este proprietatea
domnului Tovu Adrian, conform actului de alipire nr. 5174/08.10.2020.

Determinarea circulatiei terenurilor intre definitori in vederea realizirii obiectivelor propuse

Nu se intdlnesc cazuri de ocupare abuzivid a terenurilor apartinind domeniului public de citre
persoane fizice sau juridice.

Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructil, zone verzi si accesul spre acestea
pot avea loc schimburi de teren, vanzéri si concesiondri Intre detindtori.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Avéndu-se in vedere pozitia amplasamentului se impun o serie de miisuri pentru obtinerea unei
zone unitare §i bine structurate prin:

- tratarea unitard din punct de vedere functional si plastic;

- fratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corectf a circulatiei auto §i pietonale in zon;

- tratdri care se pund fn valoare perspectivele favorabile citre zona studiatd si cele din zona
studiati citre zonele inconjuritoare;

- rezolvarea unitary a intregii zone studiate si articularea corecti la zonele inconjurdtoare;

- analizarea atentd si conformarea la cote Inalte calitativ a spatiilor urbane create, atét a celor
publice cit si a celor private;

- abordarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate, cét si a elementelor de mobilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;

- folosirea de materiale de buni calitate, cu texturi si culori armonios studiate, Tn vederea
integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrérile de constructii.

Orice modificare a PUZ - ului se face numai fn cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Local Albesti si Consimudggean

T
Y i U

Vaslui, i, nu in vitimul rind, cu acordul proiectantului. ], DAv.écS}i;,.-

4,
\757&
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YOLUMUL I - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

A. CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul aferent P.U.Z. este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, la modul si categoriile de
interventii pe teritoriul zonei studiate.

Normele cuprinse Tn prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea investitiilor la nivelul
teritoriului studiat.

1.2.  Prezentul regulament aferent zonei explici g§i detaliazi sub forma de prescriptii
{permisiuni si
restrictii) prevederile PUZ-ului in vederea urmaririi acestuia.

1.3.  Regulamentul local de urbanism, aferent P.U.Z. - constituic act de autoritate al
administratie: publice locale si va fi aprobat prin Hotirdrea Consilinl Local Zorleni pe baza avizelor
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata .

1.4. in cazul in care legile, reglementirile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior
vor
cuprinde prevederi susceptibile sd schimbe conceptia generald care a stat la baza P.U.Z.-1ui aprobat,
este necesard modificarea acestuia, conform legii.

1.5 Modificarea Regulamentului local de Urbanism, aferent P.U.Z. se va face numai corelat
cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, iar aprobarca acestuia se va face numai cu
respectarea
procedurii legale (filicra de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initial#).

2. BAZALEGALA A ELABORARII

Prezentul regulament a fost elaborat in baza:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr, 525/1996

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM
007-2000-aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal-
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.

- Reglementirile cuprinse in P.U.G,, si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent
P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

- Legea nr.50/1991, modificati si completatd, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii;

- Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, modificati si completati;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii;
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- Legislatia In vigoare referitoare la cdi de comunica(ii, refele tehnico-edilitare, siguranta
constructiilor, sindtatea populatiei, etc.

- Norme de igiena §i recomandadrile privind modul de viaf3 al populatiei, aprobate prin Ordinul
Ministerului S&nitiii nr.119/2014;

- HG or. 1076/2004 privind stabilirca procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru
planuri si programe;

- Legea nr. 49/2011 -pentru aprobarea Ordonantei de urgentii a Guvernului or. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice;

- Hotérire nr. 445 din 08/04/2009 - privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, Publicatd in Monitorul Oficial nr. 481 din 13/07/2009

- 0.G. 43/2000 (privind protectia patrimoninlui arheologic si declararea unor sitori
arheologice ca zone de interes national), cu modificirile §i completirile introduse prin Legea
378/2001, prin Legea 462/2003 publicata in Monitorul Oficial nr. 820 din 19 noiembrie 2003);

- O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor completatd si modificatd prin O.G. 7/2010 si
Normativului pentrn amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600/2010;

- Legea Apelor nr. 107/1996 actualizati;,

- H.G.R. nr, 930/2005 si Ordinul nr. 1278/20.04.2011 ale Ministrului Mediului si Pidurilor
pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a perimetrelor de
protectie hidrogeologici.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL se referd exclusiv la
terenul situat in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui, ce se constituie ca P.U.Z.
PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI
SERVICH, SPATIl DE DEPOZITARE IN VEDEREA CONSTRUIRIL HALA METALICA
(DEPOZITARE TEXTILE); iIMPREIMUIRE TEREN - Sat Simila, Comuna Zorleni, judetul Vaslui ,
beneficiar Tovu Adrian, in baza certificatului de urbanism emis de Primiria comunei Zorleni, si se
aplicd unitdii teritoriale de referintd delimitate pe planul de reglementiri ce face parte integranti din
prezentul regulament §i care are urmatoarele limite si delimitiri :

NORD: NC 70611- teren construit- existi o hald cu functiuni mixte: depozitare, comert,

servicii

SUD: NC 74383; NC 74384 - terenuri neconstruite

EST:  Drum national (european) DN 24(E581)

VEST: Drum DC 198/1/1 (DE 198/1/1)

B. CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executfirii constructiilor §i amenajarilor pe terenul in studiu este permisd pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Utilizarea functionald a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementiri
- Zonificare functionald.

Autorizarea executdrii construcfiilor si amenajirilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie st aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatici, etc. - depreciazii valoarea peisajului este interzis¥.
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REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI

a. Colectarea i indepértarea reziduurilor §i protectia sanitard a solului:

= Este interzisa rispindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strizi, locuri riverane, etc)
sau in bazinele naturale de apd a apelor uzate menajere. Este interzisd deversarea apelor uzate in zona
de protectie sanitard a surselor §i a instalatiilor centrale de alimentare cu api.

» In situatia in care nu existi canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare gi neutralizare a reziduurilor, cu luarea mdsurilor de protejare a
mediului.

* Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in
buni stare, amplasate in condifii salubre, tn special amenajate. Administrarea locald va asigura pre-
colectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

» Rampele de depozitare controlatd a reziduurilor menajere si stradale se amplaseazi pe
terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distantd de
zonele de locuit, conform Ordinului Ministerului Sandtitii nr. 119/04.02.2014.

b. Aprovizionarea cu api potabild a localitifii §i a constructiilor
Pentru aprovizionarea cu api potabil# a persoanelor din constructia propusi se pot folosi :
- Surse subterane ce Indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Ap# Potabild
- Surse de suprafatil - ce Indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de Stat - Apé Potabili
- categoria I de folosint si numai dupi tratare - apd potabila.
- Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apd potabild si retelele de
distributie se vor proteja prin instituirea :
= Zonelor de protectie sanitard cu regim sever
* Zonelor de restrictie conform reglementdrilor in vigoare
- Asigurarea unor cantititi minime de apd potabild pentru a satisface nevoile gospodaresti si
publice este nevoie de:
* 50l/om/zi - instalaiii locale
» 100l/om/zi - instalatii centrale
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de api potabili corespunzitor unui
consum de 12 ore.

c. Salubritate

Atét in scopul protectiei mediului natural si antropic cét si in scopul apérérii interesului public
se pune tot mai accentuat problema imbunatétirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii
de amplasare eficientd a platformelor gospodiresti sau de suplimentare a celor existente, pozifionarea
judicioasa de containere §i recipiente cu sortare prealabild.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face Ia nivel de zoni sau subzond prin pubele
moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic. Solutionarea problemelor legate de salubrizare se
face in funcfie de zonificarea functionala previzuti in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare
precum s§i caracterul zonei. Mésurile de salubrizare ale localitdlii nu vor afecta cadrul urbanistic,
functional si compozitional. Se vor evita de asemenea, depozitirile intdimplitoare ale gunoiului, mai
ales in zonele rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate Tn albiile apelor, etc. in caz contrar se vor
Iua mésurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urméri corelarea orelor de depozitare si colectare
prin utilaje specializate. De asemenea, activititile de salubrizare vor evita si creeze probleme de
sindtate, poluarca mediului sau s degradeze imaginea civilizati.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi wmiritd Tndeaproape, aducandu-i-se Imbunitatiri
prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicAnd experienta tdrilor avansate.
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TNTOCMIRE PLAN mmsn%?ﬁﬁ;(iu.z.) PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA
i

REGULI CU PRIVIRE LA PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

a. Autorizarea execut#irii constructiilor §i amenajirilor pe terenurile care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit se face cu respectarea prevederilor art.9 din RGU.

Art.9 din RGU — Zone construite protejate :

« (1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministernlui Culturii gi Cultelor si al
Ministerului Dezvoltirii i Administratiei Publice.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrére a consilivlui judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentratizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin(1).

(3) Autorizarea executirii lucréirilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Cultelor, Tn conditiile stabilite prin ordin al ministrului Ministerului Culturii si
Cultelor.

Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice aprobats in
2015, existent pe teritoriul comunei Zorleni, asupra imobilelor din zonele lor de protectie, sunt avizate
in conditiile legii, de Ministerul Culturii §i Cultelor prin structurile sale de specialitate- Comisia
Nationald a Monumentelor Istorice.

b. Autorizarea oricirui tip de interventie la o construcfie sau pirii dintr-o constructie declarati
monument istoric si inscrisd pe lista monumentelor istorice aprobat, in incinta monumentului
delimitati topografic §i in zona de protectie a monumentelor clasate se face dupi obtinerea avizului
DICPCN Vaslui.

c. Autorizarea oriciirui tip de intervenfie la o construcfie identificatd cu valoare istorici si
arhitecturald se face dupa obtinerea avizului DJCPCN Vaslui.

d. In cazul descoperirii intAmplitoare a unor materiale arheologice in zone afectate sau nu de
investiii (Potrivit O.G. nr. 43/2000), administrafia publici are obligatia si semnaleze aceasta,
Muzeului Judetean de Istorie si Arheologie Vaslui.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTHLOR $I APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor fn zonele expuse la riscuri naturale cu
excepfia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisi conform articolului 10
din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, ciilor de
comunicafie gi altor asemenea lucriri de infrastructurd este interzisd. Fac exceptie constructiile si
amenajdrile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora
conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echipirii tehnico- edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

Autorizarea executérii constructiilor se va face cu conditia asiguririi compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executiirii constructiilor se va face cu conditia respectirii indicilor maximi
admisibili P.O.T. ¢i C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism i Anexa nr. 2 din R.G.U..

Autorizarea executdrii lucririlor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de

urbanism aprobate §i conforme cu art. 16 din R.G.U.
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6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fati de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice pentru:

- constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor
complementare: magazine, restaurante, etc.);

- reelele electrice, de telecomunicatii gi infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest
gen.

fn sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fagiile de
siguratd si fagiile de protectie.

6.1 Amplasarea constructiilor fajii de aliniament

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectiirii regimului de aliniere
prevdzut in documentatiile de urbanism gi stabilitd prin Certificate de urbanism, conform art. 23 din
R.G.U.

* Aliniament - Iinia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si cele apartinidnd
domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc)
* Regim de aliniere - linia constructiilor care urmireste fronturile construite ale cladirilor.
Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in nrmatoarele situatii:
= pe aliniament sau
« retras de la aliniament Tn urmétoarele cazuri:
a) Inscriere Tn regimul de aliniere existent;
b) lirgirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fati de alinierea
existentd (spre interiorul parcelei);
c) obtinerea unor distante (benzi) de protectie: 4 - 6m;
d) facilitatrea credirii unor piefe, degajamente, alveole in preajma unor
constructii cu circulatie pietonald intensi;
€) obtinerea ldfimii minime a frontului la stradd, in cazul parcelelor de forma
geometricd nercgulati.

6.2 Distanfe minime obligatorii faf#i de limitele laterale §i faj# de limita posterioars a parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacid se respectd distaniele minime
obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:

* 2.00 m - dacé sunt ferestre;

» (3,60 m - dacd nu sunt feresire,

- precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului unit#tii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.);

6.3 Amplasarea constructiilor pe aceeagi parceld. Distanfe minime obligatorii

Distantele intre cladirile nealiturate pe aceeasi parceld trebuie s3 fie suficiente pentru a permite
intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incét sd nu rezulte nici
un inconvenient legat de iluminarea naturald, Tnsorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Cladirile vor respecta ntre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte clidir,
dar nu mai putin de 3,00 m.
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Distanfa se poate reduce, numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu
asiguri luminarea unor inciperi pentru alte activiti{i permanente care necesiti lumind naturali.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daci:

- existd posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei i ca permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.);

- se asigurd accese pietonale corespunzitoare importantei si destinatiei constructiei (vezi art.
26 din R.G.U.).

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultdfi de deplasare;

- pentru o parceld aldturatd mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare
poate fi interzis, recomandéndu-se accesul la drumul cel mai putin important;

- caracteristicile acceselor §i drumurilor trebuie s# corespundd normelor in vigoare privind
proiectarea gi executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civili,
circulaiei persoanelor cu mobilitate redusi.

Reteana de drumuri precum si retragerea constructiilor fati de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueazi direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitdfi si teritoriul de
influentd - C 242/1993.

Organizarea circulaiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice
P.U.G.si P.UZ.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucririle de fmbunititire, extindere sau mirire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza
de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate
cu
consiliile locale.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate
publicd a comunei, orasului sau judefului, daci legea nu dispune altfel.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Se vor menfine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradald determind caraterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permitd amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vinturi dominante, etc) si cu respectarea prevederilor
legale
din Codut Civil,

Aceste condifii se aplicd atit parcelelor cu forme geometrice regulate cét si celor neregulate,

Pentru constructii se vor rezerva terenuri cu urmétoarele caracteristici:

a. deschidere la strads - minim 15 m
b. suprafafa minima a parcelei - minim 350,00 mp
¢. adancimea parcelei trebuie si fie mai mare sau cel putin egald cu litimea sa.

Regimul de inéltime al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de iniltime previzui in
documentatiile urbanistice.
Regimul de indltime va rezulta din fniltimea medie a zonei, fird ca diferenta de iniltime si
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depiiseasci cu mai mult de dou#i niveluri clidirile imediat invecinate (vezi art. 31 din R.G.U.)

In sitvatii exceplionale, in functie de destinatie $i de zZona care le include, constructiile pot avea
si indltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate si fie justificate din punct de vedere functional,
comporzifional - urbanistic.

fniltimea constructiilor se stabileste §i pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitiii,
inchiderea cimpului vizual prin capete de perspectivdl, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale, etc.

Limitarea regimului de inélfime se poate datora unititilor tehnologice sau productive (unititi
industriale, agrozootehnice, depozite, gospodirie comunald, constructii aferente, transportul feroviar,
etc) sau in zona de protecfic a acestora, lucriri tehnico - edilitare §i Tn cadrul zomnei unititilor cu
destinatie speciald.

[n#ltimea maximi a obiectivelor se va asigura conform caracteristicilor obiectivului,

Constructiile nu vor depisi Tnéltimea de 9,00m §i regimul de iniltime P+1E .

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai daci aspectul exterior nu depreciazi
aspectul general al zonei (vezi art. 32 din R.G.U.)

Prescriptiile vor urmdri:

» Armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmin plin - gol, registre, regim
de ndlfime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al Tnvelitorii, etc).

« fmbunititirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne.

* Racordarea functionald fntre cladiri sav Intre clddiri §i amenajérile exterioare cu caracter
public.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI $I IMPREIMUIRI

Parcajele

Parcajele aferente oricdror functiuni se vor asigura fn afara spatiului public, in conformitate cu
Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P 132/1993 (si proiect nr.
6970/N/1992 — Usban Proiect) si respectarea prevederilor art. 33 §i Anexa nr. 5 din R.G.U.

Nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele clddiri care prin specific (functiunea
zonel) necesitd parcaje §i nu se pot asigura fn perimetrul parcelei respective;

Stationarea vehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cit si in timpul
functiondrii cladirilor se va face In afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare §i intoarcere;

Calculul locurilor de parcare:
* Locurile de parcare au fost calculate conform HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuloi

general de urbanism — Anexa nr. 5 — Parcaje — unde se specifici:
punctul 5.13- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii
s-a asimilat punctul doi de la constructii industriale si anume un loc de parcare pentru activititi
ce se desfagoard pe suprafete de 100-1000mp un loc de parcare la 150mp.
+ Suprafata CI — Hald depozitare este de 5835 mp, rezulti patru locuri de parcare.
S-au proiectat in total 4 locuri de parcare cu dimensiunile:
-5,00 x 3,50m x 3 locuri.
-10,00x4,00x 1loc

Spatiile verzi si plantate

Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau cre#rii de spatii
verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei nr. 6 din R.G.U.
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Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publics va fi astfel amenajati incét s&
nu altereze aspectul general al localititii.

Vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ gi de protectie, in proportie de minim
48.29% din suprafata totali a parcelei.

-s¢ vor prevedea plantatii tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totodats linii de
separatic fafd de alte subzone si unitéfi teritoriale de referint3.

~

Imprejmuirile
Se vor respecta urmétoarele reguli:

- pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile 1a stradd vor fi decorative cu o inilfime de
max. 2,00 m si preferabil transparente si dublate de gard viu; imprejmuirile amplasate pe limitele
laterale gi posterioare vor fi preferabil opace cu indltimi de maxim 2,00 m;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alinjament pot fi lipsite de gard, pot fi scparate
cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii;

- amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatii de zonele aferente striizilor
principale, se va face asfel incat si nu afecteze zona stizii;

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectuloi exterior al
constructiilor;

- s¢ poate folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt 13sate in stare naturali - piatri,
metal, lemn, cirdmidd, ceramicd cu conditia, pentru metal si nu fic finisat strilucitor. Pentru
Imprejmuirile din beton sau cardmida finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori
cu proportie de alb mai micd de 80%;

- 8e accepti accente pentru anumite finisaje Intr-un procent de 109%;

- este permisd vopsirea Imprejmuirilor in culori pastelate;

- In situatia realizérii unor garduri din zidirie acestea vor avea obligatoriu in partea superioars
o suprafatd de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasd sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

Se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate, acestea si facd obiectele proiectelor de
specialitate infocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobérilor legale,

C. CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Teritoriul stndiat ce face obiectul P.U.Z.-ului are o suprafatd de 4300,00 mp si este
proprietatea domnului Iovu Adrian, conform actului de alipire nr.5174/08.10.2020

Reglementirile zonei se pot studia in plansele aferente Regulamentului Urbanistic - A3.1. si
A3.2.

Pe baza acestui regulament se vor putea intocmi documentatiile necesare autorizirii
constructiilor propuse.

D. CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

0. GENERALITATI

ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE:
- ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE
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FUNCTIUNEA DOMINANTA
- UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA ETC.
- INSTITUTI SI SERVICII

FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE sunt:
comerciale, sedii administrative);
- spalii verzi amenajate, perdele de protectie;
- retele tehnico-edilitare;
- scuaruri, plantatii de aliniament Ia strizi;
- cdi de comunicatie rutierd si parcéri;
- cdii de comunicatie pietonali.

1. SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

1.1. Articolull — utiliziiri admise
fn zona P.U.Z. - ului se permit urmitoarele functiuni:

- activitdfi industriale nepoluante si fird risc tehnologic;

- depozite $i anexe industriale ;

- servicil pentru activitifi industriale ;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenti sau securitatea
unitétilor ;

- comstructii administrative (sedii de birouri) ;

- constructii comerciale (comert alimentar §i nealimentar, magazine generale,
alimentatie publici- restaurant, cofetirie, cafenea, ceainirie, bar, bufet);

- constructii de prestiri servicii (spaldtorie auto; vulcanizare; servicii de pompe
funebre; servicii profesionale: birou avocaturi, cabinete medicale, birou copiat acte; atcliere
(de reparatii inciltaminte, de croitorie, etc); frizerie, coafurd, salon de infrumusetare; etc) ;

- ateHere manufacturiere;

- constructii pentru agrement, distractie (sili de jocuri, biliard, sport in spatii acoperite
pentru angajatii zonelor industriale) ;

- sport si recreere in spatii acoperite pentru angajatii zonelor industriale ;

- constructii necesare bunei functiondri;

- constructii aferente echipédii edilitare;

- circulatie rutierd Tn incintd, parcaje si garaje;

- spatii de circulatie pietonal;

- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integriirii corecte in
spatinl construit, existent;

- pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasi pe calcane, pe
fatade, pe terase ori acoperiguri ale clidirilor, astfel inct sistemele lor de prindere si nu
constituie o sursd de accidente si si nu afecteze structura de rezistentd si functionarea optimi a
cladirilor;

- panourile publicitare amplasate pe calcancle sau fatadele clidirilor nu vor depasi
limitele acestora;

1.2. Articolul 2 - utilizdri permise cu conditii
- locuinte individuale si colective In zona de protectie sanitari (intre zonele protejate si
o serie de unitifi care produc disconfort - static epurare, fermii avicold) doar in urma
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intocmirii vnui studiu de impact asupra sédnitifii elaborat de institute specializate, conform
metodologiei avizate de citre Ministerul Sanatitii ;

- constructii pentru turism In zona de protectie sanitard: hoteluri, moteluri, pensiuni
doar in urma intocmirii unui studiu de impact asupra sinatatii elaborat de institute specializate,
conform metodologiei avizate de citre Ministerul Sanatitii;

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestiri servicii, comet sau turism ,
partial sau integral, cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;

- oricare din constructiile permise se pot amplasa in zona de protectie a drumului
naticnal, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului drumului si a
administratorilor retelelor tehnico — edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face
numai cu avizul gestionarului acestora, chiar dacé constructiile se realizeaza in intravilan, pe
terenuri proprietate privati;,

- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incit sd nu fmpiedice
circulatia rutierd gi/sau pietonald, ori accesul pietonal gi/sau al autovehiculelor de interventie
pe proprietati, cu respectarea prevederilor prezentului regulament;

- panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost montate, vor fi
amplasate astfel incét proiectia la sol a acestora sé fie In totalitate in interiorul terenului pe care
au fost autorizate;

1.3. Articolul 3 - interdictii de utilizare

- mentinerea lucririlor de organizare de santier dupa darea in folosintd a obiectivului;

- unitifi economice poluante §i care genereaza trafic intens;

- locuinte §i institutii publice ( invdtdmant, sdnatate);

- spalii de recreere, agrement;

- amenajdri provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functioni care genereazi irafic greu si cu frecventd ridicati;

- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedici evacuarea §i colectarea apelor meteorice;

- se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura
linigtea publici;

2. SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

2.1 Articolul 4- caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

Parceld se considerd construibila dacd indeplineste cumulativ urmaétoarele conditii:

- are o suprafatd minimi de 350 mp si un front la stradd de minim 15,00 m;

- este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

- nu provine din subimpdrtirea anteriocara a unei parcele de dimensiuni normale;

- nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

- parcelele trebuie sd aibd forme regulate, avind de reguld pértile laterale perpendiculare pe
stradd sau pe circulatia pietonald majori.

Parcela In suprafatd de 4300,00 mp are deschidere la drumul national(european) DN 24 (E581)
- latura Est si la drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1) - latura Vest. Conform ridicérii topografice terenul
pe care se gidscste amplasamentul este situat in intravilanul satului Simila, comuna Zorleni, judetul
Vaslui. Accesul la teren se realizeazi din drumul DC 198/1/1 (DE 198/1/1).
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Terenul pe care se giseste amplasamentul este situat la DN 24(E581) Tisita-Iasi, limitele
proprictitii fiind cuprinse intre km 74+518— km 744552 partea stingi- front 1a DN 24=33,86 ml.

2.2 Articolul 5 - amplasarea clddirilor fati de aliniament

Regimul de aliniere al constructiei este reprezentat in plansele de reglementiri A3.1. si A3.2. si
se afld la mintm 13,13m fati de limita de vest a proprietii(ii si la 8,17m fatd de limita de est a
proprietitii.

Cladirile se vor putea retrage de la aliniamentul stabilit prin regulamentul P.U.Z. si pot avea
“tesinduri (console, bovindou-ri,ete.) §i retrageri locale n functie de stdiul volumelor construite.

2.3 Articolul 6 - amplasarea clddirilor fati de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se respecti distantele minime
obligatorii fati de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil:

* 2.00 m - dac3 sunt ferestre;

* 0,60 m - daci nu sunt ferestre,

- precum §i asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului unitiii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.);

2.4 Articolul 7 - circulafii §i accese

Parcela este construibili numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m l4time
dintr-o circulatie public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile
nvecinale, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incenditlor.

Accesul In spagiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cét si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu handicap.

Se va solicita de clitre administratia locald, in cadrul documentatiilor de eliberare a autorizatiei
de construcfie planul de sistematizare verticald a intregii zone, urmirindu-se in mod special
urmitoarele:

- asigurarea unor tnillimi de trepte exterioare de maxim 15cm;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

- interzicerea dirijérii apelor pluviale citre parcele invecinate.

2.5 Articolul 8 - stafionarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei. Se recomandi gruparea parcajelor, prin
cooperare.

Stationarea autovehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii si instalafii cét si in timpul
functiondrii clidirii se va face in afara drumurilor publice.

2.6 Articolul 9 - Iniilfimea maximi admisibili a clidirilor
Indltimea maxima a clidirilor va fi cea previizuti prin planul de Regulament: maxim 9,00 m.
Se recomandi a nu se depasi indltimea de 9,00m.

2.7 Articolul 10 - aspectul exterior al clidirilor

Aspectul clddirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene, fiind subordonat cerintelor si prestiginlui investitorilor si
al zonei.

Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu vecinitifile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principali.
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Se interzic imitafii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor.

2.8 Articolul 11 - conditiile de echipare edilitard

Toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a
suplini lipsa unor refele.

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit refele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene. Nu se admit firide de gaze naturale
sall tablouri electrice decit in zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nise.

Se va asigura In mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafefele de teren neconstruite
prin rigole spre canalizare. Sistematizarea verticald a terenului s¢ va realiza astfel incét scurgerea
apelor de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat si se facd citre un sistemn intern de
canalizare — fir¥ si afecteze proprietitile invecinate.

Se va asigura epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme,
circulatii, parcaje sau din intrefinerea §i functionarea instalatiilor.

2.9 Articolul 12- spafii libere §i spatii plantate

Suprafetele libere i plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Spatiile exterioare, exclusiv
cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spafii verzi pe cét posibil in baza unor studii de
amenajare peisagisticd, indiferent de suprafafa acestuia. Se va evita impermeabilizarea exagerati a
terenului pentru imbunitétirea microclimatului gi pentru protectia constructiilor.

2.10 Articolul 13- Imprejmuiri

Se vor respecta urméitoarele reguli:

- pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile 1a stradi vor fi decorative cu o indltime de
max. 2,00 m i preferabil transparente §i dublate de gard viu; Imprejmuirile amplasate pe limitele
laterale si posterioare vor fi preferabil opace cu fniltimi de maxim 2,00 m;

- spafitle comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu
borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii;

- amplasarea Imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatii de zonele aferente strizilor
principale, se
va face asfel incét sd nu afecteze zona stizii;

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructitlor,

- se poate folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt l#sate in stare naturald - piatri,
metal, lemn, cirdmida, ceramicd cu conditia, pentru metal sd nu fie finisat strilucitor. Pentru
imprejmuirile din beton sau c&riimidé finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori
cu proportie de alb mai micd de 80%;

- s¢ acceptd accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisd vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

- in situatia realiziirii unor garduri din zidérie acestea vor avea obligatoriu in partea superioars
o suprafati de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat, plasi sau trafor din lemn. Este interzis a se
folosi dublarea zonei transparente a gardului cu policarbonat.

Se recomandd ca indiferent de solutiile adoptate, acestea si faci obiectele proiectelor de
specialitate infocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobirilor legale.
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3. SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A

TERENULUI

3.1 Articolul 14 - Procent maxim admisibil de utilizare a terenului (P.O.T.)

~ Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 30,00%.

Se va admite de cétre administratia locald constructia de imobile noi cu depésirea POT- ului
numai in cazuri justificate prin Tntocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza Tn Consiliul
Local Zorlent si Consiliul Judetean Vaslui.

in cadrul P.U.Z. -elaborat , a rezultat un procent de ocupare al terenului:

e procent de 13,60% - raportat /fa suprafafa de teren (4300,00mp suprafata total¥ a
beneficiarului);

Se recomandi a nu se depiisi un P.O.T. 30,00 %.

3.2 Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi maxim 0,90.

Se va admite de ciitre adminisiratia locald constructia de imobile noi cu depigirea CUT- ului
numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul
Local Zorleni si Consiliul Judetean Vaslui.

In cadrul P.U.Z. -elaborat , a rezultat coeficient de utilizare al terenului:

e un coeficient de 0,14 - raporiat /3 suprafafa de teren (4300,00mp suprafafa totald a
beneficiaralui);

Se recomandd a nu se depiisi un C.U.T. 0,90.

3.3 Articolul 16 - modificéri ale P.U.Z.

Orice modificare a P.U.Z.- ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Local Zorleni si Consiliul Judefcan
Vaslui, si cu acordul proiectantului.

4. SECTIUNEA IV: RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORI DE
TERENURI SAU IMOBILE {N ZONA P.U.Z .- ULUI

Se vor Tntocmi planuri topografice si studii geotehnice pentru toate lucrérile de constructii.

Se vor urméri actiunile ce au drept scop protectia mediului $i se vor sanctiona drastic
inc#lcarile normelor de protectie a mediului natural si construit.
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ROMANIA

JUDETUL VASLUI

PRIMARIA COMUNE! ZORLENI
Nr. 15317 din 07.12.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 130 din 07.12.2021

in scopul : Intocmire PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.U.Z) pentru schimbare de destinatie
din zond de locuinte in zond de micéd industrie, prestarii servicii, spatii de depozitare in vederea
construirii : HALA METALICA (DEPOZITARE TEX TILE}; IMPREJMUIRE TEREN
in sat Simila, com. Zorleni, jud. Vaslui

. Ca urmare a cererii adresate de ') d-nul lovu Adrian, GNP 1870501375515, cu domiciliul®)/sediu
~in jud. Vaslui, mun. Barlad, str. Vasile Lupuy, nr. 2, bi. U 1-11, sc. 5, ap. 72, sectorul -, cod postal -, tel.:
0747.270.756, e-malil -, inregistraté la nr. 15317 din 06.12.2021.
pentru imobilul — teren si/sau constructi —, situat Tn judeful Vaslui, municipiul/forasul/comuna
Zorleni, satul Simila, sectorul -, cod postal 737638, T-16, P-198/2;

sau identificat prin3) . plan de incadrare in zona 1:5000:;
plan de amplasament si delimitare a imobilului sc. 1:1000;
Numér cadastral 74 443; C.F. 74 443 UAT Zorleni ;

n temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 48 / 2006, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata
prin hotérarea Consiliului Local Zorleni, nr. 22/31.08.2009 si 44/13.09.2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare ,

\

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

~ - imobilul, teren Tn suprafatid de 4.300,00 m.p., cu nr. cadastral 74443, este situat Tn intravilanul
satului Simila, com. Zorleni, jud. Vaslui si este proprietatea d-nului lovu Adrian conform Actului de alipire
autentificat la B.L.N. Biciuscd Mihaela-Elena, sub nr. 5174 din 08.10.2020, avand vecinatatile: nord — Bun
imobil NC 70611, vest — DC 198/1/1, sud — Bun imobil NC 74365 si est — DN 24 (DE 581).

2. REGIMUL ECONOMIC :

-teren intravilan, Tn suprafatd de de 4300,00 mp este Tncadrat la categoria de folosinta —arabil;
-destinatia stabilitd prin P.U.G. si R.L.U.—zon4 de locuinte;

- taxele gi impozitele se vor achita conform normelor si legilor fiscale in vigoare;

" Numele gi prenumele solicitantului.

2 Adresa solicitantuiui.
* Date de identificare a imobilului — teren sifsau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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3. REGIMUL TEHNIC :
Lucrarile propuse a se executa constau in construirea unei constructii C1 cu destinatia "Hala metalics
{depozitare texiile) avand Ac=Ad= 585.00 m.p. si H fatd de cota 0 de 6.50 m;

Refele si utiiitati existente Tn zona amplasamentului: refele electrice, refele telecomunicatii, retele de gaze
naturale;

Sursele de apa sunt asigurate prin reteaua proprie de alimentare cu apa ;

Accesul se poate face pe latura estica din drumul national DN 24 .

Potrivit prevederilor art.32, alin.(1), lit. ¢) din Legea 350/2001 cu modificérile si completdrile ulterioare
$i Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001, se va elabora si
aproba un Plan Urbanistic Zonal (PUZ)-Schimbare de destinatie din zond de focuinte si functiuni
complementare (predominant) si unitdti agricole in zond de servicli, conform PUG existent, caré va respecta
prevederile Ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru informarea si consultarea publicului de la faza de initiere
pénd la faza de aprobare.

Initierea Plan Urbanistic Zonal se va face dupéd obtinerea avizului de oporiunitate, conform art.32,
alin.(1), lit. ¢) si alin. (3) din Legea 350/2001 cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinul 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat n scopul declarat4)pentru consiruire:
Intoemire PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.U.Z) pentru schimbare de destinatie
din zond de locuinfe in zona de micd industrie, prestirii servicii, spatii de depozitare in vederea
construirii : HALA METALICA (DEPOZITARE TEXTILE); IMPREJMUIRE TEREN in sat Simila, con.

Zorleni, jud. Vaslui
* Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii soficitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
§i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia

mediuluj :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLU!
- strada Calugareni, nr. 83, mun. Vaslui, cod 730149, tel: 0335.401723; 0335.402873; fax: 0235.361842
(autoritatea competenté pentru protectia mediului, adresa)

Tn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElIA) privind evaluarea efectelor anumiior proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe Tn legaturd cu mediul gi
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 98/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si
analizeze gi s& decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea prolectului investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evalurii
impaciului asupra mediului. N

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigo.
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optjunilor publicului si formularii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auforitatea
competentd pentru protectia mediuluiTn vederea evaludrii initiale a investitiei i stabiliri demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvat3.

Tnurma evaluarii initiale a notificini prvind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere_al autoritétii competenie peniru protectia mediului

Tn situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului si/sau a evalugrii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situafia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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urmatoarele documente:

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFI

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la z

altfel (copie legalizata)

oot

c) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
AC. O D.T.0.E O DT.AD.
d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilittile urbane st infrastructura {copie}):

O alimentare cu apa [0 gaze naturale Alte avize/acorduri

O canalizare O telefonizare L e e T T
0 alimentare cu energie electrics O salubritate B o o e
I alimentare cu energie termica O transport urban O e

d.2) avize gi acorduri privind:

IDGecuritatea la incendiu (pentru PUZ) llZp/g_'otectia civila (pentru PUZ) 0O sénatatea populatje

“acestor

securitatea la incendiu (pentru PUZ), Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Vaslui

I, in cazul in care legea nu dispune

d.3) avizefacorduri specifice ale admihistratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
a (copie): Plan urbanistic zonal - PUZ — Schimbare de destinatie din zoni de locuinte in zona
de micé industrie, préstéri servicii, spafii de depozitare, Agentia pentru protectia mediului VASLUI,
SC Delgaz Grid SA ( energie electricd si gaze naturale), Inspectoratul pentru Situatii de Urgentsd Vaslui -

civila (pentru PUZ), Avizul SDN Bérlad - DRDP IAS].

d.4) stu

dif de specialitate ( 1exemplar original) ;

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului ia Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).- NU;

g) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe {copie):
- {axa autorizatie de construire de 1% la valoarea investitiei, sau 0,5% pentru locuinte,achitats la casieria Primariei

Zorleni;
-taxa d

- taxa de 0,1% si % din 0,5% la valoarea investitiei ciitre Inspectoratul Judetean in Constructii Vaslui, achitati prin mandat postal

€ 0,05% peniru U.AR. la valoarea investitiei achitati la casieria Primariei Zorleni;

in contul nr. RO75TR}‘I,2,656501701X005907, deschis la Trezoreria mun. VASLUI, cod fiseal nr.3551985.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Conducdatorul autoritatii
administrafiei publice emitente ***),

PRIMAR, Secretar general UAT,

Hultoana Paula - Denisane Rosgca Vasile

Pentru Arhitect-sef,
Stoica Luminita-Corina
(numele mele gi semntura)

O
Achitat taxa de : 25,00 lei, conform Chitantei nr.6760 din 25.11.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct/prin posta la data de

~protecfie

3
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ................. pandiadatade................

Dupéd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitd{i nu este posibila, solicitantul urmand s& obiing,
conditiile legii, un alt ceriificat de urbanism.

Conducatorul autoritatii Secretar general / Secretar,
administrafiei publice emitente ***,

{functia, numele, prenumele gi semnatura)

(numele, prenumele si semnétura)
LS.

Arhitect-gef ****

{numele, prenumele §i semnétura)

Data prelungirii vatabilitatii : ....................

Achitattaxade . ................... lei, conform Chitanteinr...................din ... ...... ...l
Transmis solicitantuluila datade ............ direct/prin posta

* Se completeazi, dupé caz :
— Consiliului judetean ;
— Primaria Municipiului Bucuresti ;
— Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti ;
— Priméria Municipiuluf .............coooe il ;
— Priméria Oragului ....ocoooeiviiiiininnins
— Primdria Comunei .........ocooeeeeeieneenl ]
") Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solisitantului, formulats in cerere
= Se completeaz, dupi caz : — pregedintele Consiliului judetean
— primarul general al municipiului Bucuresgti
—— primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti
— primar.
=+ S va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-gef sau ,pentru arhitectul sef® de céitre persoana cu responsabilitate Tn domeniul amenajari
teritoriului gi urbanismulul precizandu-se functia §i titlul p

in



S.C. PLATINIT VASLUI S.R.L.
F37/520/2008
PROIBECTARE — CONSULTANTA — EXECUTIE IN CONSTRUCTH
SEDIUL —~ VASLUT, STR. TRAIAN, B, 328, SC. A
TEL./FAX: 0335402014 ; MOBIL: 0746067957
E-miail: dbigu2009wyahoo.com

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) PENTRU SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ZONA

DE LOCUINTE IN ZONA DE MICA INDUSTRIE, PRESTARI SERVICII, SPATII DE DEPOZITARE

IN VEDEREA CONSTRUIRII: HALA METALICA (DEPOZITARE TEXTILE); TEREN
AMPLASAMENT: SAT SIMILA, COMUNA ZORLENI, JUDETUL VASLUL
BENEFICIAR: I0VU ADRIAN
PROTECTANT: 8.C, PLATINIT VASLUI S.R.L. - PROIECT NR. 165/2020

INVENTAR DE COORDONATE
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70

%

Ty~ N
& dy onv®
~ 02 C AN

Nr. X N

Pct. [m] [m]
1 707827.106 | 533522.708
2 707832.844 | 533527.194
3 707805.063 | 533554.943
4 707745.177 | 533614.759
5 707738.597 | 533611.114
6 707722.770 | 533602.346
7 707712.599 | 533599.442
8 707805.795 | 533508.356
9 707813.302 | 533511.920

Intocmit,
arh. Hanganu
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