ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA ZORLENI
CONSILIUL LOCAL

privind aprobarea concesioniirii prin licitatie a unor terenuri proprietate priv "'»é‘ppmmft’lx /
Zorleni, judetul Vaslui, inscrise in CF nr. 73993, CF nr. 73994, CF nr. 73995, CF'nr=7299%

Consiliul focal al comunei Zorleni, judetul Vaslui intrunit in sedinta ordinari Ia data de

25 februarie 2021;

Avénd in vedere :

- Referatul de aprobare la Proicctul de hotirare privind aprobarea concesionirii prin licitatie a
unor terenuri proprietate privati a comunei Zorleni, judetul Vashi, inscrise in CF nr, 73993,
CF nr. 73994, CF nr. 73995, CF nr. 73996, initiat de primarul comunei Zorleni, fnregistrat la
nr.1996/18.02.2021, Raportul compartimentului de resort — Urbanism sl amenajarea
teritoriului din aparatul de specialitate al primarului, inregistrat la nr. 2001/18.02.2021 si

Avizul comisiilor de specialitate al Consiliuluj local ;

- HCL Zorleni nr.25/14.10.2011, privind includerea unei suprafete de teren in domeniul privat
al comunei Zorleni, Judetul Vaslui ;

- Raportul de evaluare nr.1/2012 intocmit de Vulpe .Stefan, Evaluator proprietiti imobiliare si
bunuri mobile (titular ANEVAR) ;

- HCL. Zorleni nr.13/24.09.2012, privind aprobarea "Planului Urbanistic Zonal P.UZ) -
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) — Lotizare in vederea construirij de locuine,
servicii §i drumuri de acces” si includerea suprafetei de 14,60 ha i intravilanul localitatii
Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui ;

- Act de lotizare nr.2002/25.06.2013, autentificat la B.N.P.A. Biciusci Mihaela Elena si
Cornea Aurora ;

- HCL Zorleni nr.56/21.09.2018 privind dezmembrarea unei suprafete de teren intravilan ce
constituie domeniu privat al comunei Zorleni, judetul Vaslui ;

fn conformitate cu prevederile :

- art.13, alin.(2), art. 16 si art.17 din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificirile $i completirile ulterioare :

- art.861 alin.(3) si art.871-873 din Legea nr.287/2009, privind Codul civil, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare ]

- art. 108, lith), art.302, art.303, art.305-331 si art.362, alin.(1) si alin.(3) din Codul
administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnics legislativd, cu modificirile i completirile
ulterioare;

- Legiinr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici, republicati:

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin, (2) 1it. c), alin. (6) lit.b) art. 139 alin. (1),
alin.(3), lit.g) coroborat cu art.5, lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ, aprobat
prin Ordonanta de Urgentii 2 Guvernului nr. 57/2019, cu modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Studiu de oportunitate inregistrat cu nr. 2.001/18.02.2021, privind
concesionarea prin licitatic a unor terenuri proprietate privati a comunei Zorleni, judetul Vaslui,
inscrise in CF nt. 73993, CF nr. 73994, CF nr. 73995, CF nr. 73996, conform Anexei nr. 1.

Art. 2 Se aprobi concesionarea prin licitatie publici a unor suprafefe de teren din satul
Simila, aflate in domeniul privat al comunei Zorleni, in vederea realizdrii de constructii pentru
activititi de mic3 industrie si servicii cétre populatie, identificate dupid cum urmeaz :

¢) Lotnr. 1- Suprafata de 2.000 m.p. inscrisd in CF a comunei Zorleni cu nr. 73993,

conform Anexei 2,

f) Lotnr, 2- Suprafata de 2.000 m.p. inscrisd in Cartea funciard a comunei Zorlenj cu nr.

73994, conform Anexei 3.



g) Lot.ar. 3- Suprafata de 2.000 m.p. fnscrisd in Cartea funciard a comunei Zorleni cu nr.

73995, conform Anexei 4,

h) Lot.nr. 4- Suprafata de 2.211 m.p. inscrisd in Cartea funciard a comunei Zorleni cu nr.

73996, conforin Anexei 5.

Art.3 Redevenfa valoricd a concesiunii va fi stabiliti in urma licitatiei organizatd in
conditiile OUG 57/2019 privind Codul administrativ, iar valoarea minim3 pe care trebuie si o
ofere participantii este de 0,82lei/m.p./an, rezultati din Raportul de evaluare nr.1/2012 intocmit
de Vulpe L.Stefan, Evaluator proprietéti imobiliare si bunuri mobile (titular ANEVAR), indexat
cu indicele de inflatie pana la data de 01.01.2021.

Redeventa se poate modifica conform hotirdrilor consiliului local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie).

Pe perioada derulérii relatiilor contractuale, redeventa nu va fi mai mica decit valoarea in
lei la data licitatiei publice.

Art.4 Durata concesionarii va fi de 25 ani §i poate fi prelungits, prin simplu acord de
vointd al pértilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata nsumati s nu depiiseasca 49
ani.

Prezena hotirdre va fi dusi la indeplinire de primarul comunei, prin intermediul
Compartimentului de urbanism si amenjarea teritoriului din cadrul aparatului de Specialitate.

Art.5 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea funciari de ciitre concesionar, care va
suporta si cheltuielile aferente operatiunilor de notare.

Art.6 Se aprobd Documentatia de atribuire ( ce cuprinde Caictul de sarcini si Contractul
cadru de concesiune) privind concesionarea prin licitatie publici a unor terenuri proprietate
privatd a comunei Zorleni, judetul Vaslui, inscrise in CF nr. 73993, CF nr. 73994, CF nr. 73995,
CF nr. 73996, conform Anexei nr.6.

Art.7 Se aprobé comisia de licitatie, in urmitoarea component :

Pregedinte Se aprobd comisia de licitaie, in urmitoarea componenti
- Presedinte : Piduraru Bogdan Ionel — viceprimarul comunei Zorleni
- Membri :Popa Mihaela-Loredana — consilier local

Mihiild Gheorghe — consilier local
Turcanu Maria — consilier local
............................... reprezentant al DGFP
- Secretar comisie : Stoica Luminita Corina — consilier Compartiment urbanism si amenajarea
teritoriului

- Presedinte de rezerva : Fofici Alina-Corina-Consilier achizitii publice
- Membri de rezervid : lvan Bogdan-Gabricl — consilier local
Rusu Petricd — consilier local
Citjan Claudiu-Gioni — consilier local
............................... reprezentant al DGFP
- Secretar comisie de rezervd : Nistase Petru-Sorin — inspector Compartiment urbanism si
amenajarea teritoriului

Art.8 Se imputerniceste d-na Hultoand Paula-Denisane, primarul comunei Zorleni, si
semneze contractul de concesiune.

Art.9 Anexele 1 -6 fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.10 Prezenta hotdrdre va fi dusi la indeplinire de primarul comunei, prin
compartimentele din aparatul de specialitate.

Art. 11 Céte un exemplar din prezenta hotirdre va fi comunicata Institutiei Prefectului —
judetul Vaslui, Primarului comunei Zorleni, persoanelor interesate, se aduce Ia cunostingi
publica in conditiile si termenul legal si se afiseazi pe pagina de internet www.zorleni.ro , prin
grija secretarului general al U.A.T.

Zorleni, 25.02.2021
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ROMANIA Anexa nr.1 la HCL Zorleni
JUDETUL VASLUI

PRIMARIA COMUNEI ZORLENI

Compartiment Urbanism si amenajarea teritorivlui
Nr.2001/18.02.2021

ale comunet Zorleni, judetul Vaslui, Tnscrise in CF nr. 73993, CF nr. 73994,
CF nr. 73995, CF nr. 73996

Prezentul studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

- Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

- Referatul de aprobare la Proiectul de hotdrére privind aprobarea concesiondrii
prin licitatie a unor terenuri proprietate privatd ale comunei Zorleni, judetul
Vaslui, Tnscrise in CF nr. 73993, CF nr. 73994, CF nr. 73995, CF nr. 73996, initiat de
primarul - comunei  Zorleni, Tnregistrat  la  nr.1996/18.02.2021, Raporiul
compartimentului de resort — Urbanism si amenajarea teritoriului din aparatul de
specialitate af primarului, inregistrat la nr. 2001/18.02.2021 si Avizul comisiilor de
specidlitate al Consiliului local ;

- HCL Zorleni nr.25/14.10.2011, privind includerea unei suprafete de teren in
domeniul privat al comunei Zorleni, judetul Vaslui ;

- Raportul de evaluare nr.1/2012 intocmit de Vulpe [.Stefan, Evaluator proprietati
imobiiiare si bunuri mobile (tifular ANEVAR) ;

- HCL Zorleni nr.13/24.09.2012, privind aprobarea "Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z)
- Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) — Lotizare in vederea construiri de
locuinte, servicii si drumuri de acces” si includerea suprafetei de 14,60 ha in
infravilanul localit@tii Simila, comuna Zorleni, judetul Vaslui ;

- Act de lotizare nr.2002/25.06.2013, autenfificat la B.N.P.A. Biciuscd Mihaela
Elena si Cornea Aurora ;

- HCL Zorleni nr.56/21.09.2018 privind dezmembrarea unei suprafete de teren
infravilan ce constituie domeniu privat al comunei Zorleni, judetul Vaslui ;

Capitolul |
Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sé fie concesionat

Obiectul concesiunii il constituie loturile de teren aparfinénd domeniului privat
al Comunei Zorleni, situate T infravilanul satului Simila, com.Zorleni, taraua 36,
parcela 523, carfi funciare 73993, 73994, 73995, 73996, avand urmdtoarele
vecindtatfi: nord-canal HCA 525, est-adlee de circulatie NC 73629, sud- imobil
persoand fizicd NC 71644 5si NC 71656, vest-alee de circulatie NC 73428,

Terenurile, lotizate in 3 loturi In suprafatd de 2000,00mp suntinscrise Tn CF73993,
CF73994, CF73995, identificate prin NC73993, NC73994, NC73995 si un lot In
suprafatd de 2211,00mp, Tnscris in CF 73996, identificat prin NC73996, sunt situate in
infravilanul satului Simila, T36, P523, com. Zorleni, inregistrate in domeniul privat al
Comunei Zorleni si sunt destinate pentru desfasurarea si dezvoltarea unor activitdii
economice si servicii catre populatie.



Capitolul ||

1. Aspecte de ordin economic, financiar

Proiectul va aduce bugetului local si bugetului de staf sume rezultate mmfﬁé%iﬂ_é_ %
taxe, va scuti Primdria de cheltuieli cu igienizarea zonei. Valorificarea potentaloiui
acestui teren este limitat la posesorii de proprietati adiacente. Suprafata de teren fiind
de dimensiune limitatd, nu existd altd variantd de o fi utilizat de cafre administrafia
locald, decdt oferirea catre a fi concesionat de c&tre persoane juridice.

Lucrdrile ce vor fi executate de concesionari pentru realizarea constructiilor propuse se
vor redliza cu  obtinerea tuturor aprobdrilor si avizelor necesare si cu respectarea
prevederilor Legii 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrdrilor concesionarul va fi obligat s& obfind acordul

proprietarului.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe infreaga perioada a
derularii confractuluide concesiune {lucrari de Intretinere, curdtenie, deszapezire etc.) si
va avea obligafia achitdrii ufilitdtilor consumate dar si plata impozitelor si taxelor
impuse de legislatia in vigoare.

Pentru executarea lucrdrilor concesionarul va fi obligat s& obtind acordul

proprietarului.

Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a
deruldrii contractuluide concesiune (lucréri de intretinere, curdtenie, deszdpezire etc.) g
va avea obligatia achitdrii ufilitatilor consumate dar si plata impozitelor si taxelor
impuse de legislatia in vigoare.

Concesionarul va permite accesul proprietarului terenurilor, la solicitarea acestuia
din urma, penfru executarea oricdror lucrdr necesare, de interes public, pe care
acesta le considerd necesare.

Prin Raportul de evaluare nr. 1/2012 - Zorleni, intfocmit de evaluator imobiliare si mobile ~
Practician in insolventd -Vulpe 1. Stefan {fitular ANEVAR), CUl 29339740, s-a evaluat
proprietatea imobiliard in suprafatd de 146000mp de teren { ce include §i suprafetele de
feren supuse procedurii de concesionare), situatd in sat Simila, 136, P523, com. Zorleni, jud.
Vaslui si s-a stabilit cd valoarea estimatd de piatd este de 0,7 lei /mp, la care se adaugd
indicele de inflatie pentru perioada neiembrie 2012-ianuarie 2021, iar valoarea minima pe
care frebuie s& o ofere participantii la licitatie este de 0,82lei/m.p./an, avéndu-se n
vedere cq, prin legislatia actuald, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului
concesionat 5@ se recupereze in maximum 25 ani.

2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea terenurilor din sat Simila, com. Zorleni,
jud. Vaslui, se va face prin licitatie  publicd organizatd in conformitate cu prevederile
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Concesiunea imobilului ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des
uzitatd, devenind inprezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor
proiecte.

Conform legislafiei In vigoare, durata concesiondrii va fi de 25 ani si poate fi
prelungitd, prin simplu acord de vointd al partilor, Incheiat h forma scrisd, cu
conditia ca durata insumatd s& nu depdseascd 4% ani.
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3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului
Readlizarea obiectivului va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12%1

5 \rivinal
. n . = - . apr oo 5 1 Ko /
profectia mediului, astfef incat prin modificdrile finale efectuate de constructor s?;g% A
un plus de valoare zonei aferente. 0% N

N
Titularul activitati de constructi, persoand fizicd / juridicd, pe numele caros S&"va »

emite autorizatia de construire va fi obligat, pritre altele:

-la inchiderea santierului s& ia toate mdsurle pentru sortarea si indepartarea

deseurilor de pe amplasament;

- 5@ nu abandoneze si s& nu depoziteze deseurile provenite din lucrar de constructii

si/sau desfiintar/ demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiel

publice locale;

- in cazul deseurilor provenite din lucrdri de constructii prin a cdror manipulare se degajd

praf, operatorul economie care efectueazd transportul frebuie s ia toate masurile necesare

pentru acoperire si umectare, astfel ncat cantitatea de praf degajatd in aer s& fie

¢t mai redusd.

Proteciia calitati apelor

Lucrdrile de redlizare a obiectivului nu vor afecta regimul apelor subterane sau
de suprafatd, find astfel proiectate incat sd conducd la conservarea gradului de
stabilitate generald si locald din zond si s& asigure drendrea corectd a apelor
meteorice. Apele pluviale cdzute pe terenurile limitrofe vor fi drenate spre canalizdrile
existente n zond.

Activitatea de amendjare a obiectivului nu va frebui sa produca modificdri ale
echilibrului ecologic din perimetru.

Se va avea in vedere - pe cat posibil - c& n perioada organizdrii de santier oazele
de spatiu verde sd fie profejate. Suprafata spativiui verde nu va putea fi diminuata.

4. Aspecte privind norme de proftectia mediului i PSI

Obiectivul va frebui s& ndeplineascd cerinta esenficld de calitate ,securitate I
incendiu”, prevdzutd de Legea nr. 10/1995 privind calitatea n constructii, cu
modificdrile ulterioare, si de Hotdrérea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea
conditilor de infroducere pe piatd a produselor pentru constructii, republicata.

Capitolul Ili
Procedura ufilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art.362 alin {1) din Ordonanta de urgentd o
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administraiiv, contractul de concesiune pentru
terenurile situate Tn sat Simila, T36, P523, com. Zorleni, se face prin procedura
licitatiei publice.

Potrivit art. 362 alin {3} din OUG nr. 57/2019 wDisporzifile privind darea n
adminisirare, concesionarea, nchirierea si darea n folosintd gratuitd a bunurilor
apartindnd domeniului public al statului sau al unit@tilor administrativ-teritoriale se
aplicd in mod corespunzdtor”, respectiv art. 302-303, 305- 331 din OUG nr. 57/2019.



Capitolul IV Durata estimatd a concesiunii
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Conform legislatiei n domeniu si a valorii stabilite in raportul de evalua b:y;m
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Capitolul V Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonantel de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, preconizdm c& incheierea procedurilor de concesionare a
terenurilor situate Tn sat Simila, T36,P523, com. Zoreni, jud. Vaslui, este de aproximativ
45-60 zile de la data aprobdrii proiectului de hotdrare (proiect ce include si
aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Documentatiel de atribuire ce include si
Caietul de Sarcini si Confractul cadru de concesiune), publicarea anuntului de
organizare a licitatiei {in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-g, intr-un colidian
de circulatie nationald si Tntr-unul de circulatie locald).

intocmit,

Stoica Luminita-Corina

(Uhe
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ROMANIA Anexa nr.6 la HCL Zorleni
JUDETUL VASLUI NR.13/25.02.
PRIMARIA COMUNEI ZORLENI

Compariiment Urbanism si amenajarea teritorivlui
Nr.2001/18.02.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE \{.:"-*r neo® Y
privind aprobarea concesiondrit prin licitatie a unor terenuri propf
privatd a comunei Zorleni, judetul Vaslui, inscrise Tn CF nr. 73993, CF nr. 73994,
CF nr. 73995, CF nr. 73996

Continut:

1. Informatii generale privind concedentul, in special denumirea,codul fiscal,
adresa, numdrul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei
de confact;

2. Insfructiuni  privind  organizarea  §i  desfdsurarea  proceduri  de

concesionare;

Caietul de sarcini;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

Informatii detaliate si complete privind criterile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertel castigdtoare, precum si ponderea lor;

Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

Informaitii referitoare la clauzele contractuale obligatori.

Contractul cadru de concesiune

S @

N o

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

COMUNA ZORLENI, cu sediulin jud. Vaslui, com. Zorleni, sat Zorleni, str. Principald, nr.
545, cod postal: 737635, Cod Inregistrare Fiscald 3552107, telefon : 0235 / 425000, e-
mail : primarie @zorleni.ro;

Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie numitd prin HCL Zorleni.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $1 DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice
1. In cazul acestei proceduri , concedentul are obligatfia s& publice anuntul de
licitafie Tn Monitorul Oficial al Romaniei , partea a-Vl-, intr-un coftidian de circulatie
nationald, intr-unul de circulatie locald si pe site-ul Primdriei comunei Zorleni.
2. Anuniul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice nainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.
3. Documentatia de atibuire se ridicd contra cost de la Registratura  Primariei
comunei Zorleni, cu sediul in sat Zorleni, sfr. Principald, nr. 545, com Zorleni, jud.
Vaslui. Valoarea documentatiei este de 100,00 lei pentru fiecare teren{lot) supus
procedurii de concesionare.
Persoanele interesate pot solicita clarificdri iar reprezentanti concedentului

au obligatia de a le fransmite rdspunsul intr-o perioadd ce nu depdseste 4 zile
lucratoare. Pentru comunicarea clarificdrilor, persoana interesaté va pune la



dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris dacd d‘ga
modadlitafe de comunicare ( ex : sd ridice personal corespondenial.
4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in §lo |
Inchise si sigilate, unul exterior st unul inferior, ce vor contine documentete soigiiok
de concedent. y ;7‘;_,,&” W
Pe plicuri va fi frecut obiectul concesiunii pentru care se depuﬁ&p@d’
Dupd primirea ofertelor, n pericada anuniatd si nscrierea lor in ordined primirii n
registrul ,,Candidaturi si oferte”, plicurile, inchise si sigilate, vor fi predafe comisiei de
evaluare, constituitd prin hotardrea de consiliu locadl.,
5. Procedura de licitatie se desfasoard numai dacad i urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse minim doud oferte. sedinta de deschidere a plicurilor este
publicd.
6. Dup@ deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu confin totalitatea documentelor si datelor cerute n LInstructiuni privind modul
de elaborare si prezentare a ofertelor" si Tntocmeste un proces verbal h care se
mentioneazd rezultatul analizel. Penfru continuareq desf@surari proceduri de
licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud
oferte sa Intruneascd conditile de participare.
7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnareq
procesului verbal In care se consemneazd operdatiunile descrise la pct. 4 de catre
tofi membrii comisiei de evaluare si de caire ofertanti, numai dacd existd cel putin
doua oferte valabile.
8. Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu qu fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul va anula procedura §i va organiza © noud
procedurd de licitatie, cu aceeasi documentatie. In cazul organizari unsi noi
licitatii, procedura este valabild in sifuafia Tn care a fost depus cel putin o ofertd
valabild.
9. Criterivl de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei. Pentru determinarea ofertei castigdtoare, comisia de evaluare aplica
criteriul de atribuire prevazut in documentatie.
10. In cazul egalitatii pretului oferit de doi sau mai multi participanti admisi, comisia
va solicita acestora s& facd o novd ofertd, in plic inchis, in termen de trej zile
lucrgtoare de la primirea comunicarii.
11. In urma analizarii ofertelor de cafre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care se menfioneazd ofertele valabile, oferta
declaratd céstigatoare, ofertele care nu indeplinesc criterite de valabilitate $i
motivele excluderii acestora din urma, de la procedura de atribuire,

12. In baza procesului verbal care indeplineste conditile prevazute la pct.7, In
termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentfiale ale
ofertelor depuse si mofivele alegerii ofertantului cdstigdtor sau, in cazul in care nu a
fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii, pe care 1 comunicd
concedentului.

13. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, In termen de trei
zle lucrdtoare, informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror
oferte au fost excluse indicand motivele excluderii si oferfantul declarat céastigator.
14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare podte propune
concedentului solicitarea unor clarificdr si completar necesare.

15. Tn termen de trei Zile lucratoare de la primirea propunerii comisiel de evaluare,
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concedeniul o transmite ofertantitor vizati,

16. Ofertantii trebuie s& r@spundda la solicitarea concedentului in ter
zile lucrdtoare de g primirea acesteia. :
17.1n cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnared unui ¢

licitatie.

18. Dacd nici cea de a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui cdstigator,
aceasta se va consemna ntr-un proces verbal ce va constitui temeiul pe baza
caruia comisia de evaluare va recurge la reluarea procedurii de licitatie.

B. Garantii

1. In vederea participari la licitatie, ofertantit sunt obligati s& depund garantia
de parficipare la licitafie, pentru fiecare teren { lof) n parte, la organizatorul
acesteiq,

2.Garantia de participare este de 100,00 lei.

3.Ofertantilor necdstigatori li se restituie garantia n termen de 15 zile de Ia
desemnarea ofertantului castigator, in urma unei cereri de restituire.

4.Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) dacda ofertantul Tsi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia:
b) situatia n care solicitantul céstigdtor nu se prezintd pentru incheierea
contractuiui de concesionare n termen de 20 de zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

5.Garantile se pot depune la : casieria Primdriei comunei Zorleni sau prin
Ordin de platd bancar in contul ROS5TREZ6575006XXX003245 deschis la Trezoreria
mun. Barlad, jud. Vaslui .



3.CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL 1. - Principii generale

Licitatia se va desfdsura in conformitate cu prevederile legale in vigoar
cu OUG NR.57/2019 privind Codul administrativ.

CAPITOLUL 2. — OBIECTUL CONCESIUNN

2.1. Obiectut concesiondrii 1 constituie imobilele - terenuri apartindnd domeniului
privat al Comunei Zorleni, situate n intravilanul satului Simila, com.Zorleni, tarlaua 34,
parcela 523, carti funciare 73993, 73994, 73995, /3996, avénd urmdatoarele
vecinatdti: nord-canal HCA 525; est-alee de circulatie NC 73629; sud - imobile
persoane fizice NC71644, NC71656; vest - alee de circulatie NC 73628 .

2.2. Terenul identificat la punctul 2.1. apartine domeniului privat al comunei Zorleni,
Judetul Vaslui, fiind situat in intravilanul satului Simila si cuprinde loturile cu NC 73993,
NC 73994, NC73995, NC73996, destinate realizarii de constructii pentru
desfdsurarea si dezvoltarea unor activitdti economice si servicii cétre populatie.

CAPITOLUL 3. -INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A Fl REALIZATA

3.1 Autorizatii, avize, studii etc. : Concesionarul are obligatia elabordrii i obtinerii
documentatiilor fehnice:documentatii urbanistice, proiect tehnic, detali de executie
etc. Cheltuielle vor fi suportate in exclusivitate de concesionar, acestea neput@nd fi
recuperate in cazul rezlierii contractului de concesiune, din orice motiv. Concesionarul are
obligafia  obtineri tuturor avizelor/autorizatilor necesare redlizarii investitiel, in
conformitate cu prevederile legale n vigoare, pe cheltuiala sa.

3.2. Concedentul va pune la dispozifia concesionarului imobilul, dupd semnarea
confractului de concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

3.3. Execufia lucrérilor:

-durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putandu-se
prelungi la cerere, conform prevederilor legale;

-se vor respecta prevederile specificatilor tehnice stablilite prin documentatiile de
urbanism: proiecte, autorizatii etc.:

-concedentul Tsi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucrdrilor, pe tot
parcursul executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea
acestuia, toate informatiile si detaliile solicitate.

- prin solutile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate
precum siprotectia mediuiui.

3.4.Programul de executie a lucrdrilor: a) programul general de executie a iucrdrilor
care fac obiectul concesiunii se infocmeste de cdire concesionar. b} receptia lucrarilor
sé va efectua de cdire o comisie numita de concesionar: vor fi invitafi si reprezentanti
ai concedentului, din personalul de specidlitate {tehnic, urbanism).

CAPITOLUL 4. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUI:

4.1 Obligatiile concesionarului :

(1} Concesionarul va obtfine documentdtile fehnice: documentati  urbanisfice,
proiect tehnic, deidli de executie efc. pe chelfuiala sa. Concesionarul are obligatia
obfinerii tuturor avizelor/autorizatilor necesare reclizarii investitiel, in conformitate cu
prevederile legale. Concesionarul va suporta chelivielle necesare proiectdrii, construiril,
exploatdrii si intretinerii imobilului ce face obiectul contfractului de concesiune.
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Concesionarul are obligatfivitatea asigurérii  exploatdrii  Tn regim  de / confipu
eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata confractuluil ool
obiectivelor stabilite de catre concedent. Concesionarul se obligd s adminfstrezetstse
exploateze obiectul concesiunii cu diigentd maximd pentru a conservasé de €y ¢
valoarea acestora pe toatd durata contractului. "{{jﬂ..‘"" g-?-'tb“‘;}

i

(2) Concesionarul este obligat s& exploateze Tn mod direct bunul care face obi‘e.‘lﬁﬁ'ﬂ
concesiuni. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectuyl
concesiunii, asa cum a fost stabilit la Cap. 2 al caietului de sarcini.

{3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

(4} Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii
in toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(5)Concesionarul este obligat s& plateascd redeventa si penalitatie/majordrile
calculate de concedent In caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarut are obligatia s& pldteascd taxele siimpozitele pentru obiectul
concesiunii, functie de legislatia in domeniu.

(7] Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea
exercifiului functiunii organelor de politie, pompier, salvare, protectie civild, apdarare
nationald si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul propriefarului bunului
concesionat, la solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de
interes public pe care acesta le considera a fi necesare.

(?)Concesionarul este obligat sa respecte conditile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditi de sigurantd n
exploatare, profectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta prevederie OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului,cu modificarile si completarile ulterioare, saua altor prevederi legale
n vigoare.

(10]) Concesionarul va respecta condifile de exploatare a concesiunii si obiectivele
de ordin economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului
pdnd la incetarea confractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural
dupd realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare etc.) si menfinerea acesfuia in condifi normdle, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul
de exploatare sintretinere, precum si peniru asezarile umane.

{11} Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate
sa nu afectezeproprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile / degra-
darile / distrugerile si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

{12) Concesionarul are obligatia de ainregistra contractul de concesiune h registrele
de publicitate imobiliard.

(13) Lo inceiarea confractului de concesiune, prin ajungere la  termen,
concesionarul este obligat sarestituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod
gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului
concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de utilizare in continuare a
imobilului de catre proprietarul investitiei sau daca constructia realizata va putea infra in
proprietatea Comunei Zorleni.

(14) In termen de 90 de zile de la data semnari confractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& depund, cu fitly de garantie, o suma reprezentand 30% din
redeventa datoratd concedentului pentru primul an de concesionare n contul
ROSSTREZ6575006XXX003245 deschis la Trezoreria mun. Barlad, jud. Vaslui. In cazul in care
concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteazd de drept fard nici o
notificare privind punereq in intérziere, fard acordarea de despagubirt concesionarului si
fard interventia instantel. Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si
alte sume datorate concedentului de céire concesionar, in baza prezentului




-&Q;/
contract. N s o

(15} Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de cons’rruire«.s‘dp‘iféi"_:
concedeniuluiprocesul verbal de receptie a lucrarilor executate : la receptia I@Qf@fi@wéf
invitati i reprezentant ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urb ‘

Lo

(16) Concesionarul este obligat sd pund la dispozitia organelor de control ale

concedentului toate evidentele si informatile solicitate, legate de obiectul
concesiunii.
{ (17} Concesionarul este obligat s& continuie exploatarea bunurilor in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin, {2) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia, dacd este posibild confinuarea
exploatdrii acestora cu aceeasi destinatie penfru care au fost concesionate. In cazul in
care modificarea unilaterala a contractului de concesiune i aduce un prejudiciv,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz de
dezacord infre concedent si concesionar cu privire la suma despagubiri, aceasta va fi
stabilita de catfre instanfa judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatilor contractuale de catre concesionar.

(18) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice Ia refeaua de canalizare o
satului si va avea grijd ca prin lucrdrile executate s& nu afecteze imobilele vecine.

(19) Concesionarul frebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind
controlul traficului rutier si al securitatii utilizatorilor imobilului;

{20) Concesionarul are obligatic de a executa lucrdrile de construire T termenul
stabilif prin autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatile tehnice
stabilite prin documentatiile de urbanism.

4.2. Cheltvieli in sarcina concesionarului:

- concesionarul va suporta cheltuielle necesare proiectarii, construirii, exploatdrii si
intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune, pe toata
durata acestuia.

4.3. Renuntarea la concesiune

a)Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilitati de a realiza
obiectul concesiunii, mofivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forté
majord, sau datoritd faptului ca pe parcursul executdrii lucrdrilor se constata existenta
unor vestigii arheclogice. Concesionarul va instiinta deindatd, in scris, concedentul.
Motivatia renuntdrii la concesiune va fi analizatd de o comisie numitd de concedent,
formatd din specialisti de profil ai acestuia si af altor autoritdti legale competente. In
situatia n care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigil, la solicitarea
concesionarulul, suprafafa concesionatd poate fi diminuata cu suprafata afectatd de
vestigille istorice, care va fi preluat@de concedent, redeventa urmand a fi diminuatd in
mod corespunzdtor. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despdgubir pentfru prejudicile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectdari
obligatilor de catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru
acoperired costurilor lucrdrilor si a celorlalte cheltuieli suportate. Tn cazulin care nu se
va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecatd.

c) In cazul renuntdril la concesiune, din dlte motive decdt cele prevazute la afin (a}, ce
tin de culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despégubiri:

-1n sifuatia in care constructia nu este Tnceputd, despdgubirea Tn sarcina concesionarului
constd In confravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii
bunului la starea fizica de la data concesionarii;

- In sifuatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau finalizata,
despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoareainvestitilor executate pana




la data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bu ufr” dchTzrh Té{dﬁ
concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta functionarea imeitiui pbi rev i
concedentului, Tn mdsura in care acesta isi manifestd intentia de a le dgﬂnm&hlm ul
unei compensafii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bun

4.4, Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat s& nu Tl tulbure pe concesionar in exercitiul drepturitor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

{2) Concedenful nu are dreptul sd modifice unilateral confractul de concesiune,
exceptand situatile exceptionale legate de interesul national sau local sau dalte situatii
prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia  oricdror
imprejurar de naturd sdiaducd atingere drepturilor concesionarului,

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenuiui se face numai cu acordul
concedentului, cu renegocierea redeventei.

CAPITOLUL 5. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

5.1 Costurile estimate de reclizare a obiectului concesiunii cad in sarcina
concesionarului.

5.2 Sursele de finantare se asigura de concesionar.

5.3 Vadloarea redeventei anuale rezultd in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire
minimala licitatie este o redeventd de 0,82 lei/mp/an. Redeventa adjudecatd  va fi
plafibild Inlei si se poate modifica conform hotardrilor de consiliv local sau legistatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflafie). Pe perioada derul@ri  relatiilor
confractuale redeventa nu va fi mai micd decdt valoarea acesteia in lei, la data licitatiei
publice. Tn termen de 60 de zle de lo data infrari in vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul este obligat s& achite redeventa peniru anul 2021. Incepéind
cu anul 2022, plata redeventeil se face din inifiafiva concesionarulut padnd Ta 31 martie a
anului in curs.

5.4 Concesionarul are obligatia sa achite impotzitele si alte venituri datorate bugetului
local, stabilite de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL é. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 25 de ani si poate fi prelungitd, prin simplul acord de
vointd al pdrtilor, incheiat in forma scrisa, cu conditic ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 ani. Concesiunea decurge de la dafa semnarii si inregistrarii contractului.
Obligatia pldii redeventei Incepe de la aceastd data.

CAPITOLUL 7. — ORGANIZAREA LICITATIEI

7.1 Atribulrea se va face prin Licitatie publicd cu oferte in plic.

La licitatie pot participa persoane fizice autorizate sau juridice, cu potential
economic si social.

7.2 Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd privind concesionarea
imobilelor - terenuri apartindnd domeniuiui privat al Comunei Zorleni, situate in
intravilanul satului Simila, com. Zorleni, taraua 36, parcela 523, carti funciare 73993,
73994, 73995, 73996, vor depune la Registratura Primariei comunei Zorleni, pé&nd in data de
................. , orele......, documentele solicitate.

7.3 Comisia de licitatie are dreptul s& descalifice orice optiune care nu indeplineste,
prin documentele prezentate, conditile de participare; orice document lipsa sau
neconform duce la descalificare.



7.4 Garantia de parficipare se va restitui participantilor carb(_"’gu ﬂeﬁlﬁ‘}llgﬁe a, in
termen de 15 zile de la data comunicarii rezultatului procedurii d‘szoéef‘rjbui're};' AN

7.5 Pentru ofertantul castigdtor, garantia de participare sé}tgpmﬁgq’f’eﬂ plata
redeventei, e

7.6 Garantia de participare se pierde n situatia Tn care solicitantul castigator
nu se prezintd penfru incheierea contractului de concesionare In termen de 20 de

Zile calendaristice de la data comunicdrii rezultatului procedurii de atribuire.
CAPITOLUL 8. - TIPUL LICITATIEI $1 ACTE NECESARE

8.1 Procedura de licitatie se desfdsoard numai dacé au fost depuse cel puUtin
doud oferte valabile pentru fiecare lot. In cazul in care nu sunt depuse doud oferte
valabile sau nu se adjudecd , concedentul anuleazd procedura si organizeazd o
noud licitatie.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune , dupd evaluarea
ofertelor, este: cel mai mare nivel al redeventei.

8.2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roméand.

8.3. Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante precizat in anuniul de
licitatie, in doud plicur sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregisfreaza de
autoritatea contractantd, Tn ordinea primiri lor, n registrul Oferte, precizéndu-se
data si ora.

8.4. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiel pentru care este depusa
oferfa (Adresa bunului licitat {lot), precum si numele ofertantului).

(2) Plicul exterior va frebui s& conting:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie/cerere de participare,
semnatd de ofertant, fara ingrosdri, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantitor:

» cerfificat inmatriculare (dacd este cazul);
> statut si acte aditionale la statut (dacd este cazul);
» copie carte identitate actionari (dacd este cazul), sau copie C.. In cazul
persoanelor fizice;
Imputernicire si copie C.I. imputernicit {dacd este cazul);
dovada pldtfii taxei de participare la licitatie;
dovada pl&tii garantiei de participare la licitatie;
cerfificate de atestare fiscald din care sa rezulte ¢ are indeplinite la zi toate
obligatile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul tocat;
declaratie pe proprie raspundere cd nu este in stare de insolventd, faliment
sau lichidare;
» acte doveditoare privind infrarea n posesia Documentatiei de atribuire
(caietului de sarcini).
» Plic interior(cu oferta si actele doveditoare n baza careia ofertantul primeste
punctaje).

{3} Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnatd
castigbtoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile unitdtii administrativ-
teritoriale Zorleni n ultimii 5 ani, dar nu ancheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereazd penfru o duratd de 5 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

8.2. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se va scrie ,, OFERTA".
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8.6. Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar si Trebure sca fle ser
catre oferfant { Formular ANEXA 1}. T {3\3" .
8.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd. X ;«Is.,'m éa: ,

8.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al com Ui, pe
toata pericada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd.

8.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

8.10. Riscurile legate de tfransmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.,

8.11. Oferta depusd la o dltd adresd a autoritatii contractante decé@t cea
stabilitd sau dupd expirarea dateirlimitd pentru depunere se returneazd
nedeschisd.

8.12. Continutul ofertelor frebuie s& ramand confidential pé&nd la data stabilita
pentfru deschiderea acestora.

8.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de
valabilitate prevazute ih caietul de sarcini al licitatiei.

8.14. Oferfele pot fi refrase de ofertanti, dar cu condifia refineri de céatre
Comuna Zorleni a taxei de participare Ia licitatie, dacd retragerea se face cu cel
putin o ziinainte de data deschiderii acestora.

CAPITOLUL 9. — PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI

?.1{1} Deschiderea licitafiei are loc n data de ..., . orele..........., la sediul
Primdriel com. Zorleni, din sat Zorleni, nr. 545, com. Zorleni , jud. Vaslui.

(2) In zZiva stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei
documentatia Tntocmitd pentru licitatie.

(3) Pentru desfasurarea proceduri licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel

putin 2 oferte.

(4) Dupd primirea ofertelor, in perioada anuniatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “Candidaturi si oferte”, plicurite inchise si sigilate vor fi predate comisiel de
evaluare, constituita prinhotararea de consiliu local.

(5) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

{6) a) Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in |, Instructiuni privind modul
de elaborare si prezentare a ofertelor".

b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de oferfanti pentru
demonstrared conformr’rotn ofertei cu ceriniele solicitate.

¢} Solicitarea de clarificari este propuso de cdire comisia de evaluare si se
transmite de catfre concedent ofertantilor in termen de 3 zle lucrdtoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.,

d) Ofertantii frebuie s& raspundd la solicitarea concedentului in termen de 4
zile lucratoare de la primirea acesteia.

e) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ofi completdrile solicitate s&
determine gparifia unui avantaj Tn favoarea unui ofertant.

f} in urma analizari ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd
ofertele valabile, ofertele care nu mdephnesc criterile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmd de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazd de cdtre



toti memborii comisiei de evaluare. R 5

(7) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numidi gdupas
procesulul verbal care consemneaza operatiunile descrise la pct. (4) Ii’rﬂfd{dm@ t
membrii comisiel de evaluare si de cdtre oferfanti, numai daca exista cel P oferte
valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care ndeplinesc criterile de
valabilitate prevdzute in caietul de sarcini al concesiunii.

(8] In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile, comisia de evaluare va
inftocmi un proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura
este valabila daca s-a prezentat o singura oferta valabila.

(9) Criteriul de atfribuire al contractului de concesiune este : cel mai mare nivel al
redeventei.

(10} Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul
de atribuire prevazut in documentatie.

(11) In urma analizari ofertelor de caire comisic de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata
castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criterile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

(12) In baza procesului verbal care indeplineste conditile prevazute la pct. 6 it (f], in
fermen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
proceduri de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat nici uri castigator, cauzele respingerii pe care il comunicd concedentului.

{13) Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeazd n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse indicand mofivele excluderii, si oferfantul declarat castigator.

(14} In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigdtor, se
va consemna aceasta situatie intr-uri proces verbal si se va organiza o noud licitatie,
aceasta fiind valabild dacd s-a depus o ofertd valabild.

(15) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedur de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul
va consemna aceasta int-un proces verbal. Penfru cea de-a doua licitatie va fi
pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

(16) Ofertantul va participa la licitatie prezent@nd actul de identitate si eventualele
procuri Th cazul mandatarilor.

(17) Pretul minim pe care trebuie s 11 ofere participantii admisi Th procedura de
licitatie este de 0,82 lei/mp/an.

(18) Suma adjudecata va constitui redeventa anuald, timp de 25 ani sivafi
achitatdin lei.

{19) Dupd Incheierea fiecdrei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna
procesul verbal incheiat privind derularea licitatiel. Concedentul va publica in Monitorul
oficial al Romaniei, partea a Vi a, Anuntul de afribuire, continand rezultatele procedurii,
in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizareaprocedurii de atribuire a contractului
de concesiune.

CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

10.1 Ofertele se redacteazd n limba roménd. Fiecare paificipant poate depune
o singurd ofertd, pentru un lot.

10.2 Ofertantii ransmit ofertele lor pénd la data de ... , orele........., in 2
plicuri sigilate {unul exterior si unul inferior) conform documentatiei de atribuire,
care se Tnregistfreazd de concedent, in ordinea primiri lor, Tn Registrul Oferte,
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precizndu-se data si ora. ) "

10.3 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al co UMug\mé, i
toatd perioada de valabilitate stabilitd de concedent, respectiv F2bi<7e
calendaristice de 1a data depunerii.

10.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pénd la
data-imitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoaneai interesate.

10.6 Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitad sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa.

CAPITOLUL 11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Incetarea/rezilierea contractului de concesiune se poate face:
I1.1 Prin simplul acord de vointd al pdrfilor de la data restituiri de cdatre
concesionar a bunului concesionat ;
11.2 La expirarea duratei inifiale stabilite in confract, dacd partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, In conditiile legii;
11.3 La disparitia, dinfr-o cauzé de forfd majord, a bunului concesionat sau n cazul
imposibilitalii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuniare, fara plata unei
despagubii, caz in care acesta va nofifica indata concedentul despre disparitia
bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea
la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri peniru prejudiciile suferite de concesionar ;
11.4 Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile n
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecats.
Concedentul va notifica de Tndatd intenfia de a denunta unilateral contractul de
concesiune §i va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masurQ;
11.51n cozul in care concesionaru! intra in procedura de faliment sau este decdzut din
drepturi.
11.6 Th cazul nerespectarii obligatiiior contractuale de cdire concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despdgubiri Tn sarcina concesionarului.
Concesionarul este obligat s& achite folosinta terenului pand la predarea efectivd
a acestuia cdtre concedent. Cuantumul lipsei de folosinid teren, pe lund,
reprezintd 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar
pana la ulfima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majorari de intarziere conform legislatiei in vigare.
11.7 Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de |a expirarea perioadei
pana la care era obligat sa faca plata, duce la reziierea de plin drept a
confractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.
11.8 La incetareq/rezilierea contfractulul, din culpa concesionarului, acesta este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul {bunul de retur),
in mod gratuit si liber de orice sarcini.
11.9 Neexecutarea obligatilor contractuale, conferd concedentului, Comuna
Zorleni, dreptul sG solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata
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unei despdgubir, constdnd Tn valoarea redeventei si a penolfr(t’é",rilo.ri .C?d\f%-ul_df’é_,\
pAnda la prefuarea bunului. |© (G )34
11.10 In conditile incetarii contractului de concesiune din alfe cauze: décﬁ?i’
ajungerea la termen, forfa majora sau cazul fortuit, concesionarul s’f@eplkglﬁggﬁ;‘d
asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate publica, in condMeestiddiate
in prezentul contract, pana la preluarea de catre concedent.
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INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR

1.Ofertele se redacteaza in limba romana.

2.Ofertantii fransmit ofertele lor in 2 plicur sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii penfru care este
depusd oferta si acesta va contine ;

-declaratie de participare semnatad de ofertant farg ingrosdri, stersaturi sau
modificdri;
-cererea penfru participarea la licitatie si acte doveditoare privind calitétie si
capacitdtile ofertantilor;
-datele de idenfificare ale persoanei (B.I/C. in original si copie);
-procura autenticd in cazul in care potentialul cumpdrdtor este reprezentat de o
altd persoand la sedinta de licitatie (in original).
-acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de
participare si a garantiei de participare la licitatie, pentru fiecare lot , in
parte :
- taxa de participare este in valoare de 300 lei [ plata se va face la
casieria Primdriei Zorleni sau prin OP in cont nr.
ROS0TREZ65721 180250XXXXX deschis la Trezoreria mun. Barlad) ;
- garantia de parlicipare este de 100 lei { plata se va face la casieria
Primdriei Zorleni sau prin OP T cont nr. RO55TREZ6575006XXX003245
deschis la Trezoreria mun. Bérlad) ;
~ documentatia de atribuire ( inclusiv caiet de sarcini) este de 100 lei
{plata se va face la casieria Primdriei Zorleni sau prin OP in cont .
ROS0TREZ65721 180250XXXXX deschis la Trezoreria mun. Barlad) ;.
-declaratie proprie care sd cuprindd adresa, fax-ul s email-ul unde doreste si i se
comunice rezultatele procedurii sau alte documente (clarificdr etc.);
-declaratie ¢d va realiza investitile consemnate in Caietul de Sarcini, c& este de
acord cu toate prevederile Caietului de sarcini si Tsi asumd obligatiile stabilite prin
acesta, ca i asuma obligatile cu privire la protejarea mediului nconjurator, PSI,
conditile privind folosirea si conservarea patfimoniului, respectarea normelor
igienico-sanitare;

4. Pe plicul interior care contine oferta propriv-zisd se Thscriu numele sau
denumirea ofertantului, domiciliul precum si bunurile( 1ot teren) pentru care se
liciteazd; acesta va cuprinde redeventa in lei/mp/an oferitd si durata de
exploatare a terenului.

Ofertele primite si nregistrate dupd termenul limita de primire prevazut n
anunful publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor f&rd a fi
deschise.

Fiecare participant are dreptul s& depund o singurd ofertd , pentru un singur
lot, in parte.

5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru



deschiderea lor.

INFORMATII DETALIATE §I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE Al
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM $1 PONDEREA

1. Criteriul de atribuire al confractului de concesiune este cel mai mare nivel al

redeventei,

2. Ofertantul castigator va Incheia contractul de concesiune in termen de 20
de zile de la comunicarea rezultatului procedurii de afribuire a contractului de
concesiune.Comunicarea se va face de cdtre concedent la adresa declaratd de
ofertant ca fiind adresa de corespondentd.

3. Concesionarul are obligatia ca n termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii confractului de concesiune s& depund cu titlu de garantie o sumd
reprezentdnd 30% din redeventa datoratd pentru primul an de exploatare. Din
aceastd sumd sunt refinute, dacd este cozul, penalitalile si alte sume datorate
concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune.

4. Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contraciului de concesiune in
fermenul stabilit afrage dupd sine nulitatea GdedeCGI’II cu urmatoarele consecinie:
suma achitata cu titlu de garantie de participare de cdtre acesia se pierde {nu se va
restitui intrnd Tn bugetul concedentulul) iar acesta este obligat s& achite catre
bugetul local un sfert din suma adjudecatd reprezentand redeventa anuald, cu titlu de
daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie peniry
terenul In cauzad.

5. In cozul In care concedentul nu poate incheia confractul cu ofertantul
declaraf cog’rlgc:n‘or din cavza faptului ca ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de
fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd de o executa contractul, depuncmd
documente pentru probared celor precizate anterior, concedentul are dreptul s&
declare cdstigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditile in care aceasta esie
admisibild,

6.Tn cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea contractului sau
nu 1 semneazdin termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de
atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditile legi, studiul de
oportunitate pastrdndu-si valabilitatea.

ANULAREA LICITATIE!

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atrbuirea contractului
de concesiune de bunuri proprietate publica, dacd ia aceastd decizie Tnainte de
data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplic&rii procedurii de atribuire si
antferior incheieri confractului, Tn situatia in care se constatd ncdlcar ale
prevederilor legale care afecteazdl procedura de afribuire sau fac imposibild
incheierea contractului. Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmdatoarele conditi:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor
prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019;

b) concedentul se afld In imposibilitate de o adopta mdasuri corective, bard cd
acestea sd conducd, la randul lor, la incdicarea principi ilor prevdzute de legislatie
respectiv art. 311 al QUG 57/2019.

Anularea licitatiei are loc si atunci cénd:

-nu au fost depuse cel pufin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatfie



sau o ofertd valabild Tn cadrul celei de a doua procedur de licitatig;™ /= :

- ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea contractului sau n ’*?’e_: b\@zkj |r1
termenul stabilitpentry semnarea contractului; * o "_;-
-in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 co
privind contenciosul administrativ, T termen de 1 7 de la semnarea procesului veroal.

Anularea se face prin hotdrdrea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de
a comunica, Tn scris, tuturor participantilor 1a procedura de atribuire, in cel mult 3 zle
lucrdtoare de la data anuldri, atét incetarea obligatilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, c&t si motivul concret care a deferminat decizia de
anulare.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatie cat si ulterior, pénda
la semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste cd a
furnizat informaitii false In documentele de cadlificare.

Solutionarea litigilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheiereqa, executareq,
modificarea si incetarea contfractului de concesiune se redlizeazd potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cci modificgrile ulterioare. Actiunea n
justitie se infroduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cdrui
jurisdictie se afld sediul concedentului.

CAl DE ATAC

In masura in care partile nu ajung la o solufie pe cale amiabild, solutionarea
litigiilor apdrute n legdturd cu atribuirea, ncheierea, executareq, modificarea si
incetarea confractului de concesiune se redlizeazd potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare. Actiunea n
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului Th o carui
jurisdictie se afid sediul concedentului.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII-
CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE



CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE COMUNA ZORLENI
CONTRACT DE CONCESIUNE

L. Partile cotractante

Intre: \o &
1
0235/425000, fax: 0235/425000, cod fiscal: 3552107, cont Trezoreria Barlad: RO
TREZ65721A300530XXX, reprezentatd prin primar Hultoani Paula-Denisane §i consilier
contabil Bulgaru Adriana, tn calitate de concedent, pe de o parte, si
P , cu sediul in , identificata prin
cod unic de inregistrare RO __$1 numar de inregistrare la Registrul Comertului Vaslui
, Teprezentata prin administrator _ in calitate de
concesionar, pe de altd parte, la data de ......o.oovvvoooeei . , la sediul concedentului, in temeiul
OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a Hotirarii Consiliului Local al comune; Zorleni nr....
....... precum $i aprocesului verbal nr. , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 Obiectul contractului este imobilul situat in satul Simila, comuna Zorleni,
judetul Vaslui, tarlaua 36, parcela 523, NC , identificat prin schita ce face parte
integranta la prezentul contract .

Terenul situat in satul Simila, comuna Zorleni, judetu! Vaslui, tarlaua 36, pacela 523,

NC se concesioneaza in vederea realizirii de construcii pentru desfasurarea si
dezvoltarea unor activitii economice si servicii citre populatie.
Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 25 ani, $i intrd 1n vigoare incepénd cu data

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungits, prin simplul acord de vointi al
pariilor, incheiat in form3 scrisd, cu conditia ca durata insumati sa nu depaseasca 49 ani.

IIL. Redevenia

Art. 3 Redeventa este de. lei/an. Redeventa se poate modifica conform
hotérérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu indicele de inflatic). Pe
perioada derularii relatiilor contractuale redevenfa nu va fi mai mic# decat valoarea acesteia la
data licitatiei publice, respectiv _ lei/an.

IV. Plata redeventei

Art. 4

(1) Plata  redeventei se face prin contul concedentului
nr. RO24 TREZ65721A300530XXX , deschis la Trezoreria Municipiului Barlad, sau in numerar la
casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& achite redeventa pentru anul 2021,

(3) Incepand cu anul 2022, ptata redeveniei se face din inifiativa concesionarulni pani la
31 martie a anului in curs.
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(4) Neplata redeventei sau executarea cu ntirziere a acestei obligafii atrage majorari de¥idyzjgre.:
Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local d Gt~
impozite.

(5} Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de platd a redeveniei sau a taxelor §i impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pani la care era obligat s faca plata, duce
la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si
fara interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanti si titlu executoriu.

V DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarulare dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3} Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a

investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar, Verificarea bunului concesionat
se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de
data stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le
considera a {1 necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarca redeventei functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conformart.3.

VL Obligatiile partilor

Art.7—Obligatiile concesionarului
(1)  Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.
Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale.
Concesionarul va suporta cheltuiclile necesare proiectirii, construirii, exploatirii i
intretinerii parcatii ce va fi construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.
Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatiirii in regim de continuitate, eficacitate si
permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.
Concesionarul se obligd si administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu diligenf{3 maxim3
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toati durata contractului.
(2)  Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum

a fost stabilit la art.1.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
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(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiymii Tn toate 2%, f
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(5) Concesionarul este obligat s pliteasci redeventa si penalitatile/majorarile calculatedé

concedent in caz de nerespectarea termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia si plateasci taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a
derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(10) Concesionarule ste obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurangs in exploatare, protecfia mediunlui,
protectia muncii, condifii privind folosirea si conservarca patrimoniului etc.). Concesionarul va
respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(11) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii st obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepind de la preluarea bunului pind la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucririlor de orice
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediut ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare i fntretinere, precum si pentru agezirile umane.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si
alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliari.

(14) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligats a restituie concedentului, in deplina proprictate, terenul in mod gratuit si liber de orice
sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun
acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprictarul investitiei.

(15) In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat s& depunid, cu titlu de garantie, o suma reprezentind 30% din redeventa datorata
concedentului pentru primul an de concesionare incontul RO24 TREZ65721A300530XXX.

In cazul in care concesionarul nu respecta aceastd obligatie, contractul inceteaza de drept
fard nici o notificare privind punerea in intirziere, fird acordarea de despagubiri concesionarului si
fard interventia instantei. Din aceastd sumi sunt refinute, daca este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului sa
prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; 1a receptia lucrarilor vor fi
invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic,urbanism);

(17) Concesionarul este obligat sa puni la dispozitia organelor de control ale concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fard a
putea solicita Incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora c¢u aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.
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In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce U prejudicin, ¥
concesionarul are dreptul sa primeasca fird intarziere o justa despagubire. In caz de d rd intre % F
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catte: inﬁ'l,’é‘ﬁf_a:é >
judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar,

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a satului si va
avea griji ca prin lucririle executate si nu afectcze imobilele vecine.

(20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentind toate lucridrile si instalatiile in buna stare
de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare privind exploatarea parcarilor publice;

(21) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si al securititii utilizatorilor parcirii;

(22) Concesionarul are obligatia de a lua toate misurile invederea semnalizarii si dirijirii
traficului rutier, atunci cind intervin perturbatii generate de executia unor lucriiri de intretinere,
exploatare sau de alte cauze de forti majori.

(23) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

Art. 8 — Obligatiile concedentului

{1) Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

{2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuta la art. 6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

{3) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oriciror Imprejurari de naturd sa
aduci atingere drepturilor concesionarului,

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

VIL incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de céitre concesionar a bunului
concesionat;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca pirtile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care acesta va
notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 14.1(a) al prezentului document.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

(4) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarca unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanfa dc judecatid. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastsi mésurg.

(5) in cazul in care concesionarul nu fsi respects obligatia de a depune garantia prevazuti la art.
7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fara punerea
in Intdrziere si férd nici o altd formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intrd in proceduri de faliment sau este decizut din drepturi.

(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei desp#igubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat s achite



folosinta terenului péna la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei g%foldsinté
teren, pe lund, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pahida ultima

zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeazd majorari de intirziere W __/ffifm’}' s

legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor §i impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pini la care cra obligat si fac
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fird a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si
fard interventia instantei judecatorest,

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarnlui, acesta este obligat si restituie
concedentului, Tn deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentutui, Comuna Zorleni, dreptul si solicite
instanfei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constdnd in valoarea
redeventei si a penalititilor calculate péna la preluarea bunului.

(10) In conditiile incetdrii contractului de concesiune din alte cauze decét ajungerea la termen,
forta majord sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatiirii bunului
proprietate publicd, in conditiile stipulate in prezentul contract, pAn3 la preluarea de citre concedent.

VIII. Rispunderea contractuali

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea in
culpd datoreazi : majoriri de intérziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform art.
4.4. si despagubiri, conform art. 9.7,

(2) Forfa majord apara de rispundere, in condiiile legii.

IX. Deciiderea din drepturi a concesionarului

Art.11

(1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si are drept
consecintd Incetarea contractului deconcesiune din culpa concesionarului.

Decaderea din drepturi se pronuntd de catre instanta de judecatd. Aceasta sanctiune se aplici
in cazul cidnd concesionarul:

a} ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneazd sau inlrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢} alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunti, In situatiile previizute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce
la decdderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen peniru inlaturarea deficientelor. in cazul in care situatiile se
mentin i dupd expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecati.

(2) Deciderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune i obligd peconcesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

Inainte de sesizarea instantei de judecata pentru decdderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat sa anunte finantatorii lucriirii in vederea exercitdrii dreptului de a decide
invocarea beneficiului substituirii concesionarului.

Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoani juridici
substitutoare, care va trebui sa posede capacitate financiar si tehnica suficienta pentru a continua
concesiunea.

Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la notificare a persoanei juridice
substitutoare, si comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmérii exprese a
substituirii, unitatea substitutoare se bucuré de totalitatca drepturilor si isi asuma totalitatea obligatiilor
aferente concesiunii.



X. Litigit

Art. 12 Tn misura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutlona alitigiilor QQ\
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor prﬁh&wdafﬂa‘
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completirile ulterioare.

XI. Riscumpirarea concesiunii

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpdra concesiunea
dupd epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpirarea concesiunii se face cind interese majore ale Comunei Zorleni o impun si se
aproba prin hotdrarea Consiliului Localal al Comunei Zorleni.

¢} Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord, pirtile se
vor adresa instantei de judecata.

XII. Renuntarea la concesiune

Art. 14 14.1

a) Concesionarul poate renunfa la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita faptului
cd pe parcursul executarit lucririlor se constati existenta unor vestigii arheologice.

b} Concesionaruf va instiinta de indat3 in scris concedentul. Motivatia renuntdrii la concesiune va fi
analizati de o comisie nurmta de concedent, formatd din specialisti de profil ai acestuia gi ai aitor
autorititi legale competente. in situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la
solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectati de vestigiile
istorice, care va fi preluatd de concedent, redeventa urménd a fi diminuati in mod corepunzator, In aceste
situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar.

¢) fn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectirii obligatiilor de
citre concedent, atunci concesionarul are dreptul la deSpagub1r1 pentru acoperirea costurilor lucririlor gi
a celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
Judecati.

d) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce {in de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despégubiri:

- in situafia In care constructia nu este inceput3, despigubirea in sarcina concesionarului consti in
contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizici de la data
concesiondrii — executarea unei esplanade ( nivelare teren, executie platforma betonata, amenajarea
spatiilor verzi, amplasarea monumentului, statuilor, refacerea fintinei arteziene si mobilierului urban,
precum si a altor lucréri necesare punerii in functiune a esplanadei);

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa si accesoriile acesteia pana la data preluarii
terenului de citre concedent; - in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau
finalizatd, despagubirea in sarcina concesionarului reprezint3 valoarea investitiilor executate pana la data
renuntarii la concesiune,

Bunurile proprii, constind din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fira a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in misura in care acesta isi manifestd intentia de a le
prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile,

XIII. Alte clauze

Art.15(1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea contractului nu obligd
pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despigubire in acest caz.



W
m‘i-i,b'é“f\ !
T S\
f/‘ "" %- ‘-;,

Axt. 16 (1) Tn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devme din price motiv _:jf
nuli, inaplicabild sau 1legala partial sau total, nelegalitatea sau ncvalabilitatea lor nu va afect& nici o alta.:5
dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca §i cdnd astfel de dispozitii nelegale sau mla ils: P@@?

fi fost previzute. e
Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor pérti.

Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apérea alte reglementéri
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, pértile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decat cele previzute in prezentul document.

XIV.Definiti

Art.19

(1) Prin forta major#, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Imprejurare
externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibili.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului-teren aferent situat in satul Simila, comuna
Zorleni, judetul Vaslui, tarlaua 36, parcela 523, s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cite unul pentru
fiecare parte. Bunul se consideri predat la data semniirii prezentului contract de concesiune.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRIMAR,
HULTOANA PAULA-DENISANE

SECRETAR GENERAL UAT,

ROSCA VASILE

CONSILIER CONTABIL,

BULGARU ADRIANA



