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ROMANIA
JUDETUL VASLUI
COMUNA ZORLENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.93 R
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ™. ¢'g" s>
pentru introducerea terenului in intravilan, in vederea construirii a dou locuinie,
in comuna Zorleni, punct,,Sohodau’’, T29, P 412/3, lotl, judetul Vaslui

Consiliul local al comunei Zorleni, judetul Vaslui, intrunit in sedinta extraordinard din data de
15.12:2021 5

Avéand in vedere :

Referatul de aprobare initiat de Primarul comunei Zorleni la Proiectul de hotirdre privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru introducerea terenului in intravilan, in vederea construirii a
doua locuinte, teren situat in extravilanul comunei Zorleni, punct,,Sohoddu’’, judetul Vaslui, T 29,
Parcela 412/3, lot 1, CF74860, inregistrat la nr.15829 din 15.12.2021, Raportul compartimentului de
resort inregistrat cu numarul 15830 din 15.12.2021 si Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului
Local Zorleni;

In conformitate cu prevederile:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

Legea nr.7/1996, legea cadastrului si publicitagii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul nr.700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;,

Art.879 si 880 din Codul Civil;

Legea nr.24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, actualizata;

In temeiul prevederilor art. 129, alin.(1), alin.(2), lit.c), art.139 alin. (3), lit. g) si art. 196 alin
(1), lit. a) din Codul administrativ aprobat prin O.U.G nr.57/2019;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia ,,Plan Urbanistic Zonal ( P.U.Z.) pentru introducerea terenului
in intravilan, in vederea construirii a doud locuinte in com. Zorleni, punct,,Sohoddu’,  judetul
Vaslui” si incadrarea propunerii in cadrul legal, pentru imobilul situat in extravilanul comunei Zorleni,
tarla 29, parcela 412/3, lot 1, judetul Vaslui, CF 74860.

Pentru realizarea lucrdrilor de construire este necesard introducerea in intravilan a
terenului extravilan in suprafati de 1492,00mp , teren delimitat la nord — imobil most. Stefdnescu

Constantin, la est — imobil NC 74861 ( Lucuta Ioan), la sud - drumul de exploatare De 406 si la vest —
imobil NC 73369.




Documentatia tehnica -Proiect nr. 55Y/2021—Elaborare Plan urbanistic zonal (P.U.Z.)
pentru introducerea terenului in intravilan in vederea construirii a doud locuinfe in comuna
Zorleni, punct ,,Sohoddu”’, jud. Vaslui, amplasament: punct ,Sohodiu’, extravilan comuna
Zorleni, T29, P412/3, lot 1, judetul Vaslui, CF74860, beneficiari: LUCUTA IOAN si LUCUTA
AURICA-ELENA, a fost intocmitd de SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL , CUI 35108499, cu
sediul in judetul Iagi, municipiul Iasi, strada Iancu Flondor, nr. 6D, mansardd, birou 2, respectiv de
Timotei V. Fecioru, master urbanist cu drept de semnaturd, autorizat RUR ca specialist cu drept de
semniturd D, E, documentatie ce face parte integranta din prezenta hotéréare.

Art.2. Conform Documentatiei tehnice 55Y/2021 intocmitd de SC YOUPLAN
DEVELOPMENT SRL Iasi si a Avizului nr. 33 din 25.11.2021 emis de Consiliul Judefean Vaslui,
dezvoltarea echiparii edilitare (alimentare cu api, canalizare, alimentare cu energie electrica,

telecomunicatii etc.) cade strict in sarcina investitorului, finantarea lucrérilor se va realiza din surse
proprii.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se desemneaza Primarul comunei Zorleni,
prin compartimentele din aparatul de specialitate.

Art.4. Prezenta hotdrare se comunici prin intermediul secretarului general al comunei Zorleni,
in conditiile si termenul legal, Institutiei Prefectului — judetul Vaslui, primarului comunei Zorleni,

persoanelor si autoritatilor interesate si se aduce la cunostintd publicd prin publicarea in Monitorul
Oficial Local al comunei Zorleni de pe pagina de internet www.zorleni.ro.

Zorleni, 16.12.2021

PRESEDINTE DE SEDINTA \?;/iﬁzﬁo*:\ CONTRASEMNEAZA,

Consilier,
POPA MIHAELA-LORE

SECRETAR GENERAL AL UAT,
ROSCA VASILE

[ PREZENTA HOTARARE )
A FOST ADOPTATA CU UN NUMAR DE
VOTURI ,,PENTRU"™.

NUMAR CONSILIERI N FUNCTIE ...
NUMAR CONSILIERI PREZENTI ....o-or
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) YOUPL AN D VELOPMENT SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL
dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism L1 08108499, 127/688/06.10.2015

adresa: Municipiul lagi, str. lancu Flondor, nr. 6D, mansarda, birou 2, jud. lasi

telefon:+40743629312

email: timotei_fecioru@yahoo.com

REGULAMENT DE URBANISM Aﬁﬁm PUZ

I. DISPOZITI! GENERALE o

o 3 Z } t

1

A SN
1.ROLUL RLU AFERENT PUZ “ Elaborare Plan urbanistic zonal (PUD pentru introducerea terenului
inintravilan in vederea construirii a doua locuinte in com. Zorieni, punct "Sohodau”, jud. Vasiui "
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o

suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.
1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ

aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ " Elaborare Plan urbanistic zonal
(PUZ) pentru introducerea terenului in intravilan in vederea construirii a doua locuinte in com.
Zorleni, punct "Sohodau”, jud. Vaslui “ punct Sohodau, extravilan comuna Zorleni, T-29, P-
412/3, lot 1, judetul Vaslui, CF74860, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CL ( Consiliul Local al
Comunei Zorleni).

1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in
piesa scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :
e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de wurbanism
Reglementare tehnica (Indicativne GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000 ;
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000 ;
e Legea 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile
ulterioare;
e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;
e Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul

Civil actualizat;
e PLANUL URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru

COMUNA ZORLENI, JUD. VASLUI aprobat prin HCL.

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este

format din :
3.1.1. o suprafata de 1.492 mp conform extrasului de carte funciara, destinata

introducerii in intravilan, cu indicatori urbanistici POT si CUT:
Zona locuinte si functiuni complementare
| PROIECTANT: S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT SRL.L. - lasi T [ 28]




) YOU PL AN D VELOPMENT sC ZOUPLAN DEVELOPMENT SRL
U H X . .U.). 35108499, J27/688/09,10.2015
dezvoltare sustenabila in arhitectura si urbanism adresa: Municipiul las, str. lancu Flondor, nr. 6D, mansarda, birou 2, jud. lasi

telefon:+40743629312
email: timotei_fecioru@yahoo.com

- POT propus = 30%, CUT propus=0.9 si regimul de inaltime maxim S/D+P+1E
¥ 3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelelor care face obiectul PUZ, propriétate
privata este "arabil" si este situata in punct "Sohodau", jud. Vaslui “ punct Sohodau,
extravilan comuna Zorleni, T-29, P-412/3, ot 1, judetul Vaslui, CF74860. ”
3.2. Functiunea propusa pentru amplasamentul care face obiectul PUZ este « ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE »
3.3. Spatiul in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o functiune
compatibila cu cea propusa prin documentatia PUZ.

IL REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR P T

‘!/A T "f‘i)? N
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI o/ -
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT i; ; R ]IE.

AN '~
4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile Rgér%p_le “dine; avilan
se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, ‘prectim$i altor
prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii documentatiei="
4.1.1. Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legii,
integrandu-se ulterior in PUG.
4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditile art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3.
‘Reglementari urbanistice - Zonificare, a plansei nr. 4. “Reglementari urbanistice — Mobilare
exemplificativa®, si altor prevederi legale ce vor aparea ulterior elaborarii documentatiei.
4.3. Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-s-vis de alte
spatii cu destinatie zona locuinte. In consecinta, din acest punct de vedere nu exista
incompatibilitati de ordin functional.
44. In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuta cu
gospodarie de apa (retea apa si canalizare), platforma precolectare deseuri menajere si

retele edilitare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

(]

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone

expuse la riscuri antropice - se interzice.

Utilizari permise cu conditii
a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de protectie
conform conditiilor impuse prin avizele de specialitate pentru utilitati, a zonelor de protectie a
echipamentelor tehnico — edilitare, a exigentelor Legii nr.10/1995 cu modificarile si
completarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la

foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.
5.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea

executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu avizele
gestionarilor de utilitati.

6.REGULI DEAMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

[ PROIECTANT: S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT SRL - lasi | [29
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6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform prevederilor din RGU. :

Constructiile de locuinte.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

o
3

T )
Wy

Amplasarea fata de drumuri publice 3 O

6.2 In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de ,sp.eo@iﬂéte ale
administratiei publice: MRad N S e
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

6.3 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

6.4 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

6.5 In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Amplasarea fata de aliniament
6.6 Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum

urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la

aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta

si caracterul fronturilor stradale.

6.7 In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8 Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9 In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat

si domeniul public.

Amplasarea in interiorul parcelei

6.10 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri.

[ PROECTANT: S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT SR.L. - lasi | [30]
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1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile
7.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

7.2 In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

o
5i : ,\.\ > eI 7
Constructii de locuinte. / N
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: Ff,:' €N -;7:;

b

e accese carosabile pentru locatari; {2t A : |
s . T D Ty A SR -
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajeﬁfﬁs?" pentru. -accasul
¥ ‘u.\ s Q\.\""’
O :

mijloacelor de stingere a incendiilor; o oy
W, CETUL ‘3;‘___:'\

Accese pietonale
7.3 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

7.5 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa pemmita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcaje
7.6 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se

emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
7.7 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatille permanente ale

consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
7.8 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza:
e cate un loc de parcare la fiecare locuinta unifamiliale cu lot propriu;
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

8.1 Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

8.2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

[ PROIECTANT: S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT SR.L - lasi | [31
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[ §
Realizarea de retele edilitare ¥
8.3 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
8.4 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica sg,supprta in: mtregrme
de investitor sau de beneficiar. /- % N
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare oy Nz "r‘
8.5 Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati Lﬂate in serwg:ruf pubhc
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune aIt{e‘L j
8.6 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de tefecomunlcaﬂl’sunt\propnetate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
8.7 Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea

publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare ot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
cuplate, respectiv 13m pentru cladiri izolate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
250 m2 pentru cladiri amplasate cuplat si de 350m2 pentru cladiri izolate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

9.2 Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile art.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

Spatii verzi si plantate
10.1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la

prezentul regulament.

Imprejmuiri

10.2 In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

10.3 Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11.Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in urmatoarea functlune ZONAW PENTRU
LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 7 ,

11.1 Teritoriului studiat in PUZ i se propune introducerea in mtra\{tl;an, conform p}ansel
de reglementari urbanistice. Pentru parcelele studiate se modifica fgd;catoru POT,CUT si
regim inaltime. Functiunea propusa se incadreaza in ZONA PE TRU LOQUFNTE Sl

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.
11.2 In plansa nr. 3. REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONFICARE si plansa nr.4.

REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILARE EXEMPLIFICATIVA, este prezentata
organizarea urbanistica propusa pentru parcela care face obiectul PUZ.

. REGLEMENTARI URBANISTICE . '
CLADIRI PROPUSE: regim de inaltime maxim S/D+P+1E
CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA: publica (in afara parcelei) si pe parcela: circulatii, parcaje,

platforma betonata, trotuare de garda.
SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA CU ROL AMBIENTAL S| DE PROTECTIE

ECHIPAMENTE EDILITARE PE PARCELA: retele edilitare apa, electricitate, platforma precolectare deseuri
menajere (cu pubele)

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

12. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :

12.1. Subzona aferenta ansamblului de constructii — doua locuinte;

12.2. Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental ;

12.3. Subzona aferenta circulatiei rutiere si pietonale, parcare si stationare autoturisme
13. Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ :

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

14.Functiuni complementare functiunii rezidentiale:

Sunt admise:

locuinte individuale cu maxim S/D+P+1E niveluri in regim de construire discontinuu

(cuplat sau izolat)

- anexe gospodaresti, imprejmuiri

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale (birouri de
avocatura, cabinete medicale, birouri de consultanta, cabinet de terapie, psihologie,

atelier pictura etc.)

15. UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcela studiata cu functiune
“ ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

- toate utilizarile stabilite in PUZ , conform art. 12
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16. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI w | N N }:ﬁ
- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati man f%ctui:“ﬁte; u-;g*gj)'di;ia

ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu gerfereze" tf%ﬁspoﬁuri
grele, sé nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluanté‘,\&é h’li“éj_bﬁfﬁrogram
prelungit peste orele 22,00 T
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborérii si aprobarii
unor documentatii PUD;
16.1. In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se
intocmeste alta documentatie PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile
functiuni.
17.  UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor
17.1. Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot

incomoda functionarea acesteia:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupé orele
22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

17.2. Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
17.3. Se interzice mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a

obiectivului propus.
17.4. Se interzice orice lucrare de terasament care poate provoca scurgerea necontrolata a

apelor pluviale si afectarea terenurilor invecinate.
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REGULI DEAMPLASARE SI REYRAGERI MINIME OBLIGATORII [0/ A0 ;_;i\i
18. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ALINIEhE) NS o

18.1. Se impune o retragere fata de aliniament de 5.0m, conform planselor Clgd‘ rﬁé
propuse se vor construi in limitele edificabilului propus, respectand retragenle fata °qq hmn’éle
parcelei conform legislatiei in vigoare.

19. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

19.1. Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita laterale ale
proprietatii la o distanta minima 1.0m, respectand si reglementarile codului civil.
Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita postericara a
proprietatii la o distanta minima 1.0m, respectand si reglementarile codului civil.

Retragerile minime impuse se regasesc in plansa nr. 3. “Reglementari urbanistice zonificare®.

20. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

20.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

20.2 In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.

20.3 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal, aprobat conform legii.
20.4. Inaltimea maxima admisa va fi S/D+P+1E (subsol sau demisol+ parter+ 1 etaj).

20.5. Inaltimea maxima se masoara pe perpendiculara, de la cota cea mai inalta a terenului
natural (CTN) in aria construibila.

21. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

21.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

21.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

21.3. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate.

21.4. Fatadele laterale si fatada posterioara vor fi tratate arhitectural la celasi nivel cu fatada
principala.

21.5. Se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul natural si materiale precare.

21.6. Se permite deopotriva realizarea unui acoperis de tip terasa sau tip sarpanta.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

22. CIRCULATIlI SI ACCESE
22.1. Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese carosabile si

pietonale.
22.2. Caile rutiere si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata

cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza( ansamblu).
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22.3. Caracteristicile acceselor si drumurilor frebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind stingerea in caz de incendiu si de protectie civila.

22.4. Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumurile publice existente -
prin intermediul unor racorduri private, realizate pe cheltuiala investitorilor. Accesul de pe
strada se face direct.

22.5. Spatiile destinate circulatiilor (alei interioare si accese auto) trebuie sa permita accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor (minim 4,0 metri) si a mijloacelor de transport grele.

Se propune ca incinta (in afara edificabilului propus, a spatiilor verzi si amenajarilor aferente,
echipamente edilitare) sa fie betonata/pavata pentru asigurarea fluxurilor de circulatie

corecte. .
22.6. Circulatia rutiera in incinta se va dezvolta in jurul constructiilor progqgé in funpgtie de
e

destinatia acestora. /oA .\%
[/ h \ =

23. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR (' \ \_ 2%3

23.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii, cat silinctimpt ngiippgiii

investitiei propuse se va face in afara spatiului public, obiectivul propus"a&éqdflp‘f%végﬁt?éﬁn
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare, descarcare, intoarcere si pefrégréffstla;it_jgafe.
23.2. Calculul necesarului minim de locuri de parcare a fost dimensionat—conform
prevederilor Anexei 5 — Parcaje din RGU aprobat prin HG 525/1996 republicat.

23.3. Au fost propuse 1 loc de parcare pentru automobile pe fiecare parcela incadrata in
zona de locuinte si functiuni complementare.

23.4. Se va avea in vedere amplasarea camerelor de locuit in cadrul functionalului cladirii
propuse astfel incat sa fie la o distanta de cel putin 5m fata de parcare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

25. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

25.1. Investitia propusa va fi racordata la retelele tehnico — edilitare realizate in sistem
centralizat ale zonei, conform avizelor obtinute de la gestionarii de utilitati.

25.2. Este obligatorie asigurarea investitiei propuse cu utilitati, dupa disponibilitatea existenta
in zona: apa, canalizare, gaz, energie electrica si telecomunicatii.

25.3. Directia de scurgere a apelor pluviale va fi spre drenul colector care va dirija apele spre
o zona permeabila cu capacitate de absortie a apei pluviale (zone verzi).

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
26. CARACTERISTICI ALE PARCELEI ( SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI)
26.1. Activitatea de ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - nu
se va propune divizarea parcelelor.
26.2. Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa satisfaca concomitant exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce priveste atributele
de fapt (natura si caracteristicile terenului) cat si de drept (servitutile pe care le genereaza).
Din acest punct de vedere parcela respecta conditile de construibilitate: accesibilitate la
drumuri publice, posibilitatea echiparii cu retele tehnico edilitare, forma si dimensiuni care sa
permita regulile de amplasare si conformare din prezentul regulament.
26.3. Orientarea spatiului propus va tine seama de prevederile OMS nr.119/2014 privind
sanatatea populatiei: asigurarea unui necesar de lumina adecvat:

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minim 1 ora si 30 de minute la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladirea
propusa si din locuintele invecinate.
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- alimentare cu apa si canalizare .4
- respectarea normelor sanitare privind colectarea si indepartarea deseurilor solide.
; 7 AN
. //\ e 4 N
o P =~
REGULI CU PRIVIRE L AMPLASAREA DE SPATII VERZI S1 IMPREJMUIRI [/ =R \

=z
27. SPATII LIBERE S| PLANTATE : =\
27.1. Spatiile verzi si pantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajafilar,/
de pe suprafata parcelei : plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafe'té"_,cufgazi)“hr;"
gradini de flori, etc. e
27.2. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
27.3. Terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi
plantat cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta; arborii de talie inalta si medie vor
fi plantati pe toata suprafata parcelei.
27.4. Arborii se vor planta astfel incat distanta minima de la axul trunchiului pana la gard sa
fie de minim 2,0 m si de 1,5 m la arbusti. Arborii se vor planta izolati ( solitari ) sau in grupe
de 3 exemplare plantate la o distanta maxima egala cu de 3 ori diametrul coroanei.
27.5. Din punct de vedere al rezistentei la nocivitati al arborilor si arbustilor (la gaze si fum)
se recomanda ca rasinoase bradul argintiu si tuia, iar ca foiase artarul de Manchuria, plopul
alb, plopul negru piramidal, mesteacanul, iasomia (lamaita), liliac, catalpa (trambitar) etc.
27.6. Suprafata minima de spatii verzi este de 15% din suprafata terenului pentru
ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

28. IMPREJMUIRI
28.1. Imprejmuirile reprezinta amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la

aliniament sau pe celelalte laturi ale proprietatii cu scopul de a delimita domeniul public de
cel privat sau domeniul privat de un alt domeniu privat.

28.2. Imprejmuirile la aliniament (spre drumurile publice) intereseaza atat domeniul public cat
si cel privat. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii
de participare la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a
caror parcela o delimiteaza.

28.3. Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioara ale proprietatii sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in
vederea protectiei impotriva intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate
de prevederile Codului Civil.

28.4. Elementele ce caracterizeza imprejmuirile sunt elemente functionale: porti de acces
carosabile si pietonale, ziduri sau panouri despartitoare si elemente formale : inaltime,
forma, latime, material de constructii, elemente decoratice, culoare.

28.5. Imprejmuirea catre domeniul public (strazile de distributie) va fi prevazuta cu porti
glisante sau care se vor deschide spre interiorul proprietatii. Imprejmuirea va fi amplasata in
interiorul parcelei, pe limita de proprietate propusa dupa cedarea terenului. Imprejmuirea va fi

obligatoriu prevazuta cu soclu opac de minim 30cm.
28.6. Imprejmuirea pe latura posterioara, laterala si frontala, modificate dupa cedarea

terenului pentru largirea drumurilor, va fi transparenta sau optional opaca si va avea Hmax =
2,0 m.
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. +29. INDICI MAXIMI DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI o4
" | BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA CE A EXISTENT PROPUS &
GENERAT PUZ mp % mp % .
SUPRAFATA TEREN 1492 100 | 1492 | 100,
EXTRAVILAN 1492 | 100.00 o | omo® /,\’f\}’n\
ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI [ A &\
COMPLEMENTARE 0 000 | 1452 | fboood )
T 0D Y
\ox WNIN A
Lk i’
o 35 1 b L 4
INDICATORI URBANISTICI EABTENT PROPYS v
mp % mp %
SUPRAFATA TEREN 1492 100 1492 100
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA : - 447.6 30
SUPRAFATA MAXIMA CONSTRUITA ] ] o ]
DESFASURATA
SUPRAFATA MINIMA SPATII VERZI . . 223.8 15
REGIM DE INALTIME - S/D+P+1E
INALTIMEA MAXIMA ADMISA -
POT 2 30%
cuT - 0.9

CIRCULATIA TERENURILOR 5 -

ZONA PENTRU
LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE;

FUNCTIUNE EXTRAVILAN

29.1.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT ) SI COEFICIENT
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( CUT)
Conform plansei nr. 3. “ Reglementari urbanistice — Zonificare “, si plansei nr. 4.
Reglementari urbanistice — Mobilare exemplificativa“, rezulta urmatorii indicatori urbanistici :
Zona locuinte si functiuni complementare
POT propus = 30%, CUT propus=0.9 si regimul de inaltime maxim S/D+P+1E.
Suprafata minima de spatii verzi este de 15%

Intocmit,
ghgrbanist Timg -7 5

e '
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ROMANIA

JUDETUL VASLUI
PRIMARIA COMUNEI ZORLENI - TN
fautoritatea administratiel publice emitente *§ e i N\
Nr. 8939 din 14.07.2021 - , a7 %,
. : BN, IR
CERTIFJCAT DE URBANISM \ 5. Vel F
Nr..#r- din ...[5:0 ... 2021 s S/

in scopul: Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL ( PUZ)
pentru infroducerea terenului in intravilan in vederea construirii a dous locuinte
in com. Zorleni, punct,, Sohodau”, jud. Vaslui

Ca urmare a cererii adresate de') d-nul Gradinaru Lucian CNP1780517370018,cu domigiliul in
judetul Vaslui,mun. Bérlad, sectorul-, cod postal -, str. Soveja, nr.9, bl. -, sc. -, ap. - telefon/fax:

~)743.786.138, e-mail -, In calitate de reprezéntant al d-nilor Lucuta loan si Lucuta Aurica-Elena cu domiciliul2

in judetul Vaslui, mun. Barlad, sectorul-, cod postal -, str. Avram lancu, nr. 9, bl. -, sc. -, ap. -, telefon/fax:
0743.786.138, e-mail -, inregistrata la nr.8939 din 14.07.2021;

pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situatin judetul Vaslui, municipiul/oragul/comuna Zorleni,
punct ,, Sohodau”, extravilan, sectorul -, cod postal 737635, str. - (T-29; P- 412/3, lot 1), nr.-, bl. -, sc. -, et. -,
ap.-, ,

sau identificat prin3)

: plan de Tncadrare in zon4, sc. 1:5000
plan de amplasament si delimitare a imobilului sc. 1: 1000

NC nr. 74860; CF 74860 UAT Zorleni.

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 48 / 2006, faza PUG/PUZ/PUD, aprobata
prin hotararea Consiliului Judetean/Local Zorleni, nr. 22 / 31.08.2009,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

g 1. REGIMUL JURIDIC :

- imobilul in suprafat4 totald de 1492,00 mp, constituie teren extravilan al comunei Zorleni, jud. Vaslui,
punct ,, Sohodau”, situat Tn sola 29, parcela 412/3 — lot 1 si este proprietatea d-nilor Lucuta loan si Lucuta
Aurica-Elena conform Actului de dezmembrare autentificat la BIN Izvoranu Roxana sub nr. 1162 din
03.06.2021 i existd Promisiune bilaterald de vanzare-cumpdrare autentificata la BIN Izvoranu Roxana sub
nr.1163 din 03.06.2021 pentru d-nii Gradinaru Lucian si Acasandrei Doina, avand vecinatatile: nord-imobil
most. Stefanescu Constantin, est~imobil NC 74861( Lucutu loan), sud—drum de exploatare De 406 si vest—
imobil NC 73369.

2. REGIMUL ECONOMIC :

- teren extravilan, in suprafati de 1492,00m.p, incadrat la categoria de folosinta arabil ;
- destinatia stabilitd prin P.U.G. i R.L.U. - zon3 agricol3 ;
- taxele gi impozitele se vor achita conform normelor si legilor fiscale Tn vigoare;

" Numele si prenumele solicitantului.
% Adresa solicitantului.
* Date de identificare a imobilului — teren si/sau constructjii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
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(pag.2)

3. REGIMUL TEHNIC :
-lucrérile propuse a se executa constaun elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)Tn vederea construiriia dou3

locuinte individuale, cu respectarea prevederilor:

-Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu modificérile i completérile ulterioare;
-Ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

-Ordinului MLPAT nr.176/N/2000-Reglementare tehnica ,,Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul-

cadru al planului urbanistic zonal” —Indicativ GM-010-2000;
-Ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Initierea Plan Urbanistic Zonal se va face dupd obfinerea avizului de oportunitate, conform art.32,
alin.(1), lit. c) si alin. (3) din Legea 350/2001 cu modificérile i completdrile ulterioare.

Se va actualiza documentatia cadastral& conform planului parcelar digital existent si vizat de OCPI.

Accesul la imobil se realizeaza din drumul de exploatare De 406.

Alimentarea cu energle electncé se va face conform solufiei stabilitd de SC Delgaz Grid SA, prin grija
investitorului.

Alimentarea cu apa si canalizarea — solutji proprii.

Utilitati Tn zona amplasamentului — retea de energie electrica.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul decfarat4)pentru obtinerea autorizatiei de construire:
Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL ( PUZ) pentru introducerea terenului in intravilan in vederea construirii a
doud locuinte in com. Zorleni, punct,, Sohoddu’”, jud. Vaslui -

“ Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulataTn cerere ,

“Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire [ desfi ingare _ ;i; :
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. : Q i
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM : '

In scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — d@*"

construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protg, a

mediului :

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI VASLUI
- strada Cé&lugéreni, nr. 63, mun. Vaslui, cod 730149, tel: 0335.401723; 0335.402873; fax: 0235.361842

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s& decidd, dupd caz, incadrarea/nefncadrarea proiectului investitiei
publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfégoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructiii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optlunlto{\
publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii

publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediuluiin vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initjiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligafia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatiain care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); .
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi gi extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfe] (copie legalizata)
¢) documentatia tehnicad — D.T., dupa caz (2 exemplare originale): =

O DTAC. 0O DT.OE O DTAD »* ':f“‘**a},
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: AR ?; \
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): SN Ei‘g
1O \ &'_‘:‘-_-‘ }; 3_":: 4
O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri = cf'j
O canalizare [ telefonizare [ ccver e e i Y
O alimentare cu energie electrica O salubritate 1 R 0y N
O alimentare cu energie termica O transport urban Ll comvvmnmmmmanmn Trrr
d.2) avize i acorduri privind:
& securitatea la incendiu . [ protectia civila [ s&natatea populatiei
i d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie) :
Alte avize/acorduri :
AN.LF. + D.AJ. Vaslui pentru introducerea terenului in intravilan. SC Delgaz Grid SA, Administrafia Bazinald de

Apd Prut- Bérlad, Directia Judeteand pentru Culturd Vaslui , Agentia pentru protectia mediului VASLUI, Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta Vaslui ( pentru PUZ), Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{d Protectie civila ( pentru PUZ),

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

- X studiu geotehnic ;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
- taxa autorizatie de construire de 1% la valoarea investitiei, sau 0,5% pentru locuinte, achitata la

casieria Primériei Zorleni;
- taxa de 0,05% pentru U.A.R. la valoarea investitiei achitat3 la casieria Primariei Zorleni;

- taxa de 0,1% si %2 din 0,5% la valoarea investitiei catre Inspectoratul Judetean in Constructii Vaslui,
achitata prin mandat postal, in contul nr. RO78TREZ656501701X005907, deschis la Trezoreria mun.

VASLUI, cod fiscal nr.3551985.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Conducétorul autoritatii
administraiei publice emitente ***,
PRIMAR SECRETAR GENERAL AL UAT,
HULTOANA PALUILA — DENISANF ROSCA VASIL E

Pentru Arhitect-gef,

Stoica Luminifa - Corina
(numele, prenumele §i semnétura)

(bt
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ROMANIA F7
Judetul Vaslui

Consiliul Judetean Vaslui

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de " LUCUTA I0AN SI LUCUTA AURICA ELENA reprezentafi prin
GRADINARU LUCIAN, cu domiciliul ? in Judetul Vaslui, municipiul Barlad, , sectorul -, cod postal
737635, str. Avram lancu, nr. 9, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon 0743786138, e-mail _, inregistrata la nr.

17183 din 22.11.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificérile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ : . ' 4}
Nr.33.. din 3.4 202/ 9,

%

pentru Planul urbanistic zonal pentru® introducerea terenului in intravilan in vederea
construirii a doud locuinte, comuna Zorleni, Jjudetul Vaslui.

generat de imobilul® - teren — situat in Judetul Vaslui, comuna Zorleni, - extravilan, tarla 29,
parcela 412/3, lot 1, C.F. nr. 74860, punct ,, ferma Sohodiu,,.

Inifiator: LUCUJA IOAN SI LUCUTA AURICA ELENA
Proiectant: SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL IASI
Specialist cu drept de semnaturd RUR: TIMOTEIV. FECIORU

Amplasare, delimitare, suprJfaté zona studiatd in P.U.Z.: amplasare - judetul Vaslui,,comuna Zorleni,—
extravilan, tarla 29, parcela 412/3, lot 1, C.F. nr. 74860 punct,, ferma Sohoddu,,; delimitare - la nord
de proprietarul Stefanescu Constantin, la est de NC 74861 proprietar Lucutu loan , la sud de drum de
exploatare De 406 §i NC 70374, la vest de drum de exploatare De 406 ; suprafafa totald teren — 1492
mp, suprafatd teren introdusd in intravilan 1492 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: extravilan
-UTR - ;

- regim de construire: zond agricola;

- functiuni predominante: ;

- H max = - ;
-POTmax =-%;
-CUTmax =-; 4

- retragerea minima fata de aliniament - ;
- retrageri minime fata de limitele laterale -;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare -;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR propus ;
- regim de construire: Zond locuinge ;
- functiuni predominante: locuinte §i functiuni complementare,
-Hmax =8 m, S/D+P+1E;
- POT max = 30,00 %,
- CUT max = 0,90;
- retragerea minima fafa de aliniament = 5,00 m fati de Imprejmuirea propusa ;
- retrageri minime fati de limitele laterale = conform codului civil;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform codului civil;
- circulatii §i accese: accesul din drumul de exploatare existent, parcajele pentru vehicole se vor realiza
in incintele propuse;

(==




- echipare tehnico-edilitara: surse proprii (alimentare cu api — retea existents, canalizare menajera -
refea existentd, energie electrica — conform solutiei Delgaz Grid SA).

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de - se avizeaz
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmdtoarel
conditii: - se obligd proprietarul ca apele pluviale si nu se scurgd pe fondul proprietarilor vecini.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuni cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd Spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. o) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.67 din 15.07.2021 , emis de Primaria Comunei Zorleni.

) Numele $i prenumele solicitantului:

- persoana fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafii solicitantului in cadrul
firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazid cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

3 Denumirea investitiei/operatiunii propuse
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